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BEYAN

Istanbul-Sultanbeyli’de Hizli Mekéansal Degisimin Cografi Boyutlar: adli yiiksek lisans
tezinin hazirlik ve yazimi sirasinda bilimsel ahlak kurallarina uydugumu, baskalarinin
eserlerinden yararlandigim boliimlerde bilimsel kurallara uygun olarak atifta
bulundugumu, kullandigim verilerde herhangi bir tahrifat yapmadigimi, tezin herhangi
bir kismin1 Bilecik Seyh Edebali Universitesi veya baska bir iiniversitedeki baska bir tez

caligmasi olarak sunmadigimi beyan ederim.

Muhammed Emin AKSU
03.01.2017



ONSOZ

Glinlimiizde diinya, cografya acisindan siirekli bir degisim i¢indedir ve bu
degisimde en biiyiik faktdr insandir. Insan ve gevre arasindaki iliski gecmis cografyada
oldugu gibi giiniimiliz cografyasinda énem arz etmekle birlikte, bu iki kavram arasinda
etkilesim cografi goriiniimiin sekillenmesini saglamaktadir. Mekansal degisimdeki bu
calismada insan ve g¢evre arasindaki kii¢iik bir uygulama alaninda en iyi sekilde ortaya
koymay1 hedeflemektedir. Nitekim sehirlerin niifus artis hizi ile kalkinma hizlar
arasindaki denge sehrin mekansal manada daha iyi yayilim gdstermesinde 6nemli bir
etkendir. Bu dengenin bozulmasinda bir takim faktorler etkili olmaktadir. Bunlari
topografik 6zellikler, sanayi, kirsal hinterlanda da meydana gelen degisimler, hizli niifus
artist ve go¢ olarak siralamak miimkiindiir. Mekan anlam olarak hem insan yasamini
bicimlendiren hem de insan tarafindan bi¢imlendirilen ayn1 zamanda toplumsal boyutu
da olan bir kavramdir. Insan-mekan etkilesimi neticesinde sehirler, boyut ve
fonksiyonlart ile zaman igerisinde degisime ugrayarak mekansal gelisim kavramini
anlamli hale getirmistir. Sehirlerin mekansal gelisimi, degisimi Oncelikle uygun ¢evre
kosullarmin sundugu avantaja baglidir. Sultanbeyli Ilgesi de bu baglamda hizla biiyiiyen
ve gelisen bir Ozellik gostermektedir. “Sultanbeyli’de Hizli Mekansal Degisimin
Cografi Boyutlar1” adli bu ¢alismada Istanbul iline bagh Sultanbeyli ilgesinin
kurulusundan bugiine arazi Ortiisiindeki mekansal degisimler incelenmistir ve ilgenin

fonksiyonel 6zellikleri hakkinda bilgiler verilmektedir.

Tez konusu se¢iminde ve biitlin ¢alisma boyunca tecriibeleriyle beni
bilgilendiren, yardimlarini esirgemeyen danigman hocam Sayin Yrd. Dog. Dr. Ali
YiGIT e tesekkiirlerimi bir borg bilirim. iki y1l boyunca bana sayisiz katkilar1 bulunan
Cografya Boliimii hocalarima sonsuz saygi ve slikranlarimi sunarim. Calisma boyunca
maddi ve manevi desteklerini esirgemeyen aileme, meslektasim olan Zeki PARLAK ’a,
Sultanbeyli Belediyesi’'nde ¢alismakta olan Yasir AGIRMAN, Aydm Giiven
TERZIOGLU, Ekrem SAGLAMDEMIR ve Faruk ULUS’a tesekkiirlerimi bir borg

bilirim.

Muhammed Emin AKSU
03.01.2017



OZET

Sultanbeyli; Marmara Bolgesinin Catalca-Kocaeli boliimiinde, Istanbul iline bagl bir
ilgedir. Ayn1 zamanda Sultanbeyli Istanbul’a tarihi kap1 olarak agilan eski yerleskedir.
Cografi mekanin beton yiginlariyla kaplandigi, yanlis arazi kullaniminin hakim oldugu
Sultanbeyli'de kentsiz kentlesme yasanmaktadir. Sultanbeyli Ilgesi, 6zellikle TEM
otoyolunun yapilmasindan sonra, halihazir da iilkemizde yasanan go¢ hareketlerinin de
etkisiyle kisa zamanda hizli bir niifus artisiyla olusmus bir yerlesmedir. Niifusun
artmasiyla meydana gelen sorunlar artmistir. Genel olarak diiz bir arazi {izerinde gelisen
Sultanbeyli Ilgesi, kdyden kente gdciin getirdigi kisa siireli asir1 niifus artisindan en ¢ok
etkilenen yerlerin basinda gelmektedir. Arastirma konusu olan “Sultanbeyli’de Hizli
Mekansal Degisimin Cografi Boyutlar” adli bu g¢aligmada Sultanbeyli Ilgesinin
gecmisten gilinlimiize mekansal degisimi ve cografi boyutlarinda nasil bir gelisme
gosterdigi tespit edilmeye c¢alisilmistir. Bunu yaparken tarihi kayitlar, Sultanbeyli
Belediyesi faaliyet raporlari, sehrin kentsel gelisimi ile ilgili kaynaklar (kitap, makale,
rapor, tez vd. ), TUIK verileri ve yillara gore degisimi detayli bir sekilde gdstermek igin
hava fotografi (1970 yili) ve uydu gorintileri (1982, 2006, 2015 yillarina ait)
kullanilmistir. CBS programinda c¢esitli haritalar iiretilmis ve ayrica arazi gozlemi

yapilarak da bazi bilgilere yerinde ulagilmistir.

Anahtar Kelimeler: Cografya, Mekansal Degerlendirme, Mekéansal Degisim, Niifus
Artisi, Sultanbeyli



ABSTRACT

Sultanbeyli is province in Istanbul, Catalca- Kocaeli of Marmara Region. It is also an
old settlement that acts as an old gate to Istanbul. Unguided urbanization has been seen
in Sultanbeyli in which geographical area is full of concrete jungle and misusage of
terrains. Sultanbeyli is a settlement where rapid Population growth has been seen under
the influence of movement of migration especially after the building of TEM freeway.
In Sultanbeyli, there are some issues because of rapid population growth. Generally,
Sultanbeyli founded on law land is one of the settlements influenced mostly by rapid
population growth due to the migration from the country to town. “Rapid Spatial
Changing’s Geographical Dimensions in Istanbul-Sultanbeyli” has aimed to research
spatial evaluation of Sultanbeyli and its changing’s geographical dimensions from past
to present. Sultanbeyli Municipality’s activitiy reports, sources about urban
development (books, articles, papers, thesis etc. ), according to Turkey Statistical
Institute (TSI), the aerial photo that belongs to 1970 and satellite imagings (belong to
1982, 2006, 2015 years) have been used in this research. Different kinds of maps’ve
been produced with the program of GIS and some informations have been reached by

making field observations.

Keywords: Geography, Spatial Evaluation, Spatial Change, Population Growth,
Sultanbeyli
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GIRIS

Bir yeri mekéan yapan, o yeri diger yerlerden farkli kilan 6zellikleridir. Yani
mekan herhangi bir yer degil, belirli bir yerdir. Yerin bir isim almasi, sinirinin belirmesi
ve hepsinden 6nemlisi kendine has bir karakterinin olmasi, o yeri mekanlastirir (Yigit,
2016). Sultanbeyli’nin bulundugu arazinin diger yerlerden farkli olan 6zellikleri, ona bir
mekan olma oOzelligi kazandirir. Bu farkliligi olusturan temel etkenlerin basinda
topografya gelir. Oncelikle Sultanbeyli ve gevresinin genel gdriiniimiinii, yani reliefini
tanimak gerekir. Bu genel goriinimii kurulugsundan gilintimiize olan siirecte inceleyerek

ve karsilagtirma yaparak dogru bir kaniya varabiliriz.

Mekan anlam olarak hem insan yasamini bi¢imlendiren hem de insan tarafindan
bigimlendirilen ayn1 zamanda toplumsal boyutu da olan bir kavramdir. Descartes ise
mekan kelimesini daha ¢ok yayilma ve dagilim anlaminda kullanmistir. Bu yayilma,
uzunluk, genislik ve derinlik olmak tizere ii¢ boyutlu olarak tanimlanmistir. Descartes,
bu mekan yaklasgiminin, yasadigimiz diinyayr daha derinlemesine anlamamizi

kolaylastirdigini ifade etmektedir (Kaya, 2014).

20. Yiizyilin ikinci yarisindan itibaren pek ¢ok kent bilimci, mekan kavramini
salt birka¢ planlamacimin elinden ¢ikan yapay ¢evre olmanin Gtesinde, hem toplum
tarafindan olusturulan ve doniistiiriilen hem de toplumu doniistliren yapay ¢evre olarak

kabul etmeye baglamistir.

Bir cografyaci olan David Harvey’e gore, mekan; varlik bilimsel (ontolojik) bir
kategori degildir; hem insan1 bigimlendiren hem de insan tarafindan bigimlendirilen
toplumsal bir boyuta sahiptir (Harvey, 2002: 20). Ayrica Harvey, bir taraftan egemen
olan liretim bi¢iminin yapilandirdigi toplumun mekani olusturup doniistiirdiigiini diger
taraftan da mekanin toplumu etkiledigini belirtmektedir. Yani Harvey, mekan kavramini
coziimlerken, hem ekonomik iligkilerin ve orgiitlenmelerin sekillendirdigi toplumun
mekani yapilandirdigini kabul etmekte hem de toplum-mekan iliskisinde karsilikli
etkilesimi vurgulayarak, toplumun mekani, mekanin da toplumu yeniden iirettigini
kabul etmektedir (Kaymaz, 2014).



Her iilkenin gelismislik diizeyi ve 6zellikleri birbirinden farklidir. Bu farkliliklar
demografik, eko-sosyal yap1 ve geleneksel dzelliklerinden kaynaklanir (Ozgaglar, 2000,
ss:11-76). Siirekli degisim gosterme ve etkilenme potansiyelini tasiyan insan
toplulugunun bulundugu yerlesim birimlerini, belli bir tanimlamayla sinirlamak oldukga
zordur; ayn1 zamanda uygun bir yaklagim da degildir. Degisen ortamin iki olgusundan
biri olan ve kesin ¢izgilerle ayristirilamayan kir, kentin kavramsallastiriimasinda 6nemli

bir 6l¢ii olmustur.

Insan-mekan etkilesimi neticesinde sehirler, boyut ve fonksiyonlar1 ile zaman
icerisinde degisime ugrayarak mekansal gelisim kavramii anlamli hale getirmistir.
Sehirlerin mekansal gelisimi, degisimi Oncelikle uygun g¢evre kosullarinin sundugu
avantaja baglidir. Bu avantaj zamanla, teknoloji ve sosyal Orgiitlenmeyi de
destekleyerek sehirsel biiylimeyi ve sehirlerin kimliklerinin farklilasmasini beraberinde
getirir (Kaymaz, 2014). Nitekim mekansal degisimi incelenen arazi birgok kimlik
degistirerek ilce statiisiine gelmistir. Bu degisimin sebeplerinden en Onemlisi insan
unsurudur. Bu baglamda niifusun hizli bir sekilde artmasi ilgenin mekansal degisim ve

gelisimine hiz kazandirmistir.

Insan-mekan etkilesiminin dogal sonucu olan sehirlerin boyut, gériiniim, sekil ve
fonksiyonlar1 bakimindan biiyiik farklilik gostermesi, diger yandan eskiden sehre 6zgii
olan bazi ozelliklerin kirsal alanlarda da yayginlasmasi nedeniyle, sehirle ilgili tam
olarak bir tanim yapmamiz zorlagsmaktadir (Aliagaoglu, 2003). Siirekli degisim
gosterme ve etkilenme potansiyelini tagiyan insan toplulugunun bulundugu yerlesim
birimlerini, belli bir tanimlamayla sinirlamak olduk¢a zordur. Giiniimiizde kir ve kent
ayrimi anlamliligini yitirmis bulunuyor. Artik kir ile kent arasinda bir sinir ¢izgisi
cizilemez durumda. Gergekten bugiin Istanbul dedigimizde neresinin Istanbul oldugu
belirsizlesiyor. Bu calismada da Sultanbeyli Ilgesi'nin mekansal degisimi, sehirlerin
degisimine ve gelisimine etki eden cografi faktorler 1s18inda ele alinmistir. Sultanbeyli
Ilgesi Istanbul Ilinin en hizli mekansal degisim ve gelisimin yasandig ilgelerinden
biridir. Aldig1 fazla gog, ilcenin mekansal yayilim alanin1 ¢ok hizli bir sekilde
genisletmektedir. Bu genisleme olumlu ve olumsuz durumlart beraberinde

getirmektedir.



BIiRINCi BOLUM
GENEL BIiLGILER
1.1. ARASTIRMANIN KONUSU

“Istanbul Sultanbeyli’de Hizli Mekéansal Degisimin Cografi Boyutlar1” adli bu
calismada Sultanbeyli’nin sehir i¢indeki arazi kullanimi, mekansal gelisimi, degisimi ve
fonksiyonel oOzellikleri hakkindaki bilgilerin en 1iyi sekilde ortaya konmasi

hedeflenmistir.

1.2. ARASTIRMANIN AMACI VE YONTEMI

Caligmanin amaci; Sultanbeyli’yi bir sosyo-kiiltiirel cografya birimi olarak
kavramak, yapisini ve fonksiyonlarini bir biitiin olarak gérmek, mekansal dagilis ve
diizenini incelemektir. “Istanbul-Sultanbeyli’de Hizli Mekansal Degisimin Cografi
Boyutlar1” konulu yiiksek lisans tez c¢aligmasinin amaci bir bagka ifadeyle
Sultanbeyli’nin genel ve fonksiyonel biitlinliiglinii, sehrin lokasyonunu, kurulusundan
giiniimiize gelisimini ve ¢evresi ile olan iligkileri i¢ginde mekansal degisimini incelemek

olacaktir.

Calisma yapilirken cografi yontem olarak arazi calismasi yapilmistir. Ayrica
elde edilen veriler 1s183iInda CBS programi kullanilarak verilerin sayisallastirilmast,
analizinin yapilmasi, haritalandirilmas1 ve veri degerlendirilmesi yontem olarak

secilmistir.
1.3. ARASTIRMANIN YERI VE SINIRLARI

Sultanbeyli Ilgesi, Tiirkiye'nin Marmara Bdlgesi’nin  Catalca-Kocaeli
béliimiinde yer alan Istanbul Ilinin bir ilgesidir ve Anadolu Yakasinda yer almaktadir
(Harita 1). Ilge diiz bir alana kurulu kent konumundadir. Kentin kuzeydogusunda orman
ve fundaliklarla kapli Teferriic tepeleri, gilineybatisinda ise Aydos tepeleri (dagi)
bulunmaktadir. Ilgenin topografyasi fazla engebeli olmayip bolgede ortalama yiikselti
150-200 metre arasindadir. Yerlesim sahasmin deniz seviyesinden yiiksekligi ise
yaklasik 130 metredir.



Ilge kuzey ve batida Sancaktepe, giiney ve doguda Pendik, giiney-batisinda ise
Aydos Dagi ve ormaninin bulundugu alanda Kartal ilgesi ile smirdir. Sultanbeyli

ilgesinin toplam yiiz6l¢iimii 28,10 km?* dir.

Karadeniz
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Harita 1: Sultanbeyli ilgesi Lokasyon Haritas1
1.4. ARASTIRMA SAHASININ COGRAFi OZELLIiKLERi

Sultanbeyli arazisi dalgali bir plato karakterindedir. Bu plato Cayagzi (Riva)
deresinin kollar1 tarafindan pargalanmistir. Plato iizerindeki Aydos Dagi (538 m) ve
Teferrii¢ (Zirve) Tepe (339 m.) biinyesini teskil eden direncli kayacglarin asinima karsi
dayanikli olmasi nedeniyle, plato iizerinde yiiksekte kalmis tepelerdir. Bunlar, Istanbul
Bogazi dogusundaki Biiylik ve Kiiciik Camlica ile Kayisdag: gibi, farkli asinim sonucu
olugmus kiitlelerdir (Engin, vd., 2013). Bunlardan 538 metre yiikseltideki Aydos Dag1
Istanbul ilinin en yiiksek yeridir. Aydos Dag zirvesi Sultanbeyli, Kartal ve Pendik ilge



siiriin birlesim yeridir. Bu nedenle Aydos adi gecen ilgelerden herhangi birine ait
olmayip, bunlar arasinda adeta bir sinir tasidir. Dagin kuzey ve kuzeydoguya bakan

yamaglar1 Sultanbeyli Ilgesi’ne dahildir.

Kegikalesi Tepe (329 m) ile Kara Tepe (236 m) bu yamaglar iizerindeki
yiikseltilerdir. Dagin Sultanbeyli kisimlarinda kalan kesiminde Salgamli Devlet Ormani
bulunur. ilge dahilindeki bir diger yiiksek saha, kuzeydogudaki Teferriic Tepe’dir.
Sultanbeyli ile Pendik ilgesi arasindaki Teferrii¢ Tepe’nin gliney ve bati yamaglari
Sultanbeyli smirlarinda kalmaktadir. Bu kesimler Teferriic Tepe Devlet Ormani
sahasidir. Aydos Dag1 kuzeyi ile Teferrii¢ Tepe batisinda kalan saha, yiikseltisi 100-120
m arasinda degisen diizliik alanlardan olusmaktadir. Adil Mahallesi’nin tamami ile
Ahmet Yesevi, Battalgazi ve Mimar Sinan mahallesinin bat1 kesimleri bu diizliik alanda
bulunmaktadir. Batida Mezarlik (Domuzbiikii) Deresi ile doguda Teferriic Tepe
yiikseltisi arasinda kalan ve kuzeye dogru hafif egimli olan bu alan, 1980’li yillarin
sonlarina kadar, tarim alani olarak kullanilmis olup, halk arasinda Sultanbeyli Ovasi
olarak bilinmektedir. Bu saha Mezarlik Deresi tarafindan drene edilmistir. Mimar Sinan
Mahallesi batisinda, Mezarlik Dere vadisi boyunca yiikselti yer yer 90 metreye kadar
inmektedir. Bu araziler Sultanbeyli’de yiikseltinin en az oldugu sahalardir (Engin vd.,
2013).

Ilce igerisinde biiyiik akarsular bulunmaz, ancak yagisli donemlerde akis
gosteren bazi kiiglik dereler bulunmaktadir. Bu akarsularin biiytik kismi kuzeydeki
Mezarlik ve giineydogudaki Uzun Dere’nin tali kollarindan olusmaktadir. Aydos
Dagr’nin kuzey yamagclarindaki Karapinar, Kule, Veremsuyu ve Kegikalesi deresiyle,
Adil Mahallesi’nin yer aldig1 diizliikk sahadaki Kum Deresi, Mezarlik Deresi’nin kii¢lik
kollar1 bulunmaktadir. Bu kollara Teferriic Tepe’den inen Subasi ve Kizilaga¢ dereleri
de baglanmaktadir. Aydos Dagi’nin dogu yamaglarinda ise Kestane, Salgam, Koy ve
Naldoken dereleri mevcut olup bunlar Uzun Dere’nin kollaridir. Bugiin bu derelerin
cogu yerlesim alani igerisinde kalmistir. Bunlarin tamami kuzeyde Karadeniz’e dokiilen

Cayagzi Deresi’nin tali kollaridir ve Omerli Baraji’na dokiilmektedir (Engin vd., 2013).



Harita 2: Sultanbeyli Ilgesi’nin Hidrolojik Yapist

Kaynak: (Sultanbeyli Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii Arsivi, 2015)

Sultanbeyli ilgesi’nin biiyiik béliimii kuzeydogusunda bulunan Omerli Baraji
Icme Suyu Havza Smrlari igerisinde kalmaktadir. ISKI I¢gme Suyu Havzalar
Yonetmeligi’ne gore ilgenin %97’si uzun mesafeli havza sinirinda, %2’lik kismi1 orta
mesafeli havza sinirinda ve % 1’lik kismi ise havza dis1 alanda kalmaktadir (Agirman,
2014). Harita 2’de goriildiigii gibi Sultanbeyli cografi konum bakimindan Omerli
Baraji’na yakindir. Bu da Sultanbeyli’nin hidrolojik yapisini olumlu yonde etkilemistir.
Ilgenin kuzeydogusunda bulunan Teferriic Tepe’nin Omerli barajma yakin olmas,
buradaki ormanlik alanlarin su ihtiyacinin karsilanmasini ve bu bdlgenin canli kalmasini
etkilemistir. Bu da ilge halki icin tepenin bir mesire alani1 olarak kullanilmasini
saglamistir. Ancak buradaki mesire alanlarindan arda kalan ¢opler su kirliligi

olusturarak gelecege yonelik tehditler olusturmaktadir.



IKiINCIi BOLUM
KAVRAMSAL CERCEVE

Bir sehirsel alanin mekansal degisiminde ve gelisiminde ¢cok dnemli faktorler ve
noktalar vardir. Bu faktorlerin en 6nemlisi mekan tlizerindeki niifusa paralel olarak artis
gosteren yatay ve dikey biiyimelerdir. Niifusla beraber degisim gdsteren ulagim, sanayi,
ticari fonksiyonlar mekansal degisimdeki 6nemli noktalardir. Bu yapilan c¢alismada
arazideki degisim ve il¢enin kurulusundan bugiline olan doniisiim noktalar1 ele

alinmistir.

2.1. MEKAN

Mekan: Mekan (space) kavrami, Latince bir terim olan, mesafe veya dagilim
anlamina gelen spatium (uzay) teriminden tiiretilmistir. Orta Cagda, bir¢ok diisiiniir ve
yazar terimi bir konteyner veya kap anlaminda kullanmigtir. Descartes ise daha gok
yayilma ve dagilim anlaminda kullanmistir. Bu yayilma, uzunluk, genislik ve derinlik
olmak iizere ii¢ boyutlu olarak tanimlanmistir. Ayrica bu mekan yaklagiminin,
yasadigimiz diinyayr daha derinlemesine anlamamizi kolaylastirdigini ifade eder.
Mekan, beseri cografyanin merkezinde yer alan bir kavramdir. Ancak oldukca dinamik
ve degisken olan ve birden fazla anlami olan bir mekan kavramlastirmalar1 vardir.

Mekana yiiklenen anlam, cografyanin nasil yapilacagini belirler (Kaya, 2014).
2.2. COGRAFI MEKAN

Yeryiiziinde cografi sartlara bagli olarak olusan, birbirine benzemeyen, fiziki,
beseri, ekonomik olay ve ozellikler ile birbirinden ayrilan sahalardir (Giing6rdii, 2000).
Ancak cografya da bir biitiin olarak algilanmaktadir. Mekanda fiziki, beseri, ekonomik
olay ve oOzellikler ele alinirken mekandaki degisimde ele alinmaktadir. Cografi
mekandaki degisimler en cok etkiyi insan gdstermektedir. Insanlarin go¢ hareketleri
mekanin degismesinde, sekillenmesinde biiylik etkiye sahiptir. Gogle birlikte gelen

niifus cografi mekan iizerinde plansiz, imarsiz yerlesmelere neden olmaktadir.



2.3. COGRAFYA’DA ARAZi KULLANIMI

Arazi: Kara tizerinde yiizey sekillerine bagl olarak ve kullanim amacina gore
belirtilen toprak pargasina denir. Baska bir ifadeyle arazi; iklimin etkisi ve topografik
sartlarla canlilarin fonksiyonel etkisi altinda, biyo-iiretken dogal bir varlik olup, hayatin
stirdiiriilmesi veya kolaylastirilmasi i¢in ihtiya¢ duyulan pek ¢ok seyin tretildigi yegane

dogal kaynaktir (Giilersoy, 2014).

Arazi Ortiisi terimi sikg¢a arazi kullanimi tanimu ile birlikte kullanilir. Fakat bu
iki terim es anlamli degildir. Arazi Ortiisii; yeryiiziinii kaplayan bitki ortiisii ve insan
yapimi yapilari ifade eder. Ayn1 zamanda diinya tizerinde var olan 6zelliklerin ¢esidi ile
ilgilidir. Tarim alanlar1, goller, agaglar ve otoyollarin hepsi arazi oOrtiisii ¢esitlerine
ornektir. Arazi kullanimi terimi ise belirli arazi pargasi ile ilgili insan aktivitesi ve
ekonomik fonksiyonu ile iligkilidir. Sehir i¢indeki arazi kullanimi ise daha ¢ok sehir
icinde kullanilan bina ve sahalar tespit edilerek yapilan ¢alismalarda goriilmektedir.
Ayrica sehir icindeki resmi binalar, tapu kayitlari, okullar, hastaneler vb. alanlar sehir

ici arazi kullaniminda 6nemli yere sahiptir.

Mekansal degisim olarak bilinen arazi kullanimi ve arazi ortiisii insanoglu
tarafindan yeryiiziiniin degistirilmesini ifade etmektedir. Insanlarin binlerce yildan beri
gida, barinma ve diger ihtiyaglari i¢in yasadiklar1 yer veya yerleri degistirmelerine
ragmen bugiin bu degisimin ulastig1 boyut, oran, yogunluk ve etkileri tarihin hicbir
déneminde ulagilamayacak boyuttadir. Bu etkiler yerel, bolgesel ve kiiresel 6l¢eklerde
hissedilmekte ve insanligi her yonden kusatan cevre sorunlar1 olarak karsimiza
¢ikmaktadir. Bunlarin baslicalari; iklim degisikligi, biyogesitliligin azalmasi, toprak, su
ve hava kirliligidir. Bu nedenle insan eli ile yeryiiziindeki degisikliklerin anlasilmast,
gozlenmesi, arastirilmasi ve modellenmesi bugiin biitiin arastirmacilar icin en 6nemli
konulardan biri haline gelmistir (Doker, 2014). Ayrica bu aragtirmalar giinimiizde CBS

ortaminda haritalandirarak daha da somut hale getirilmektedir.

Dogal kosullarin insana imkan sundugu alanlarda, hayatin siirdiiriilebilmesi i¢in
gerceklestirilen ekonomik faaliyetlere bagl olarak ortaya ¢ikan arazi kullanimi, dogal
cevre ve insan arasindaki etkilesimin en somut sonucudur. Hi¢ siiphesiz, insanin
yasadigi dogal ¢evreden faydalanmasi birinci derecede dogal cografya oOzelliklerine

bagli olarak gelismistir.



Arazi kullanimi konusundaki ¢aligmalarda sadece dogal faktorlerin etkilerini
incelemek yeterli degildir. Bu faktorlerle beraber, beseri cografya faktorlerini yani
yerlesmeleri, niifusu, yonetim birimlerini ve ulasim ile kiiltiir cografyas1 konularinin
arastirtlmasini da gézden uzak tutmamak gerekir. Bunlarin sonucunda yerlesik hayata
gecen insandan giiniimiize arazi kullanimi farklilik gostermistir ki bu da insanla dogal
ortam arasindaki etkilesimin varligini ortaya koymaktadir (Mahmoudi, 2010, ss:169-
187).

Insanlarin arazi kullanimda etkili olan; yersekilleri, iklim, su, kayaglar, toprak ve
bitki oOrtiisii gibi dogal kosullar, gerek kirsal alanda gerekse sehirlerde araziden
yararlanmay1 ve cesitliligini sinirlandiran en 6nemli faktorleri meydana getirmistir.
Gelisen teknolojik kosullar, insanlarin ihtiyaglarinin degismesine, ¢esitlenmesine yol
acmis ve daha Once sadece besin elde etmek amaciyla araziden faydalandiklari halde
daha sonra farkl: degerlendirmelere bagli olarak faaliyet alanlarinin gelismesi meydana
gelmistir (Bayar, 2003:2).

2.4. MULKIYET DURUMU

Miilkiyet; insanlarin arazi iizerinde hak sahibi olmasi anlamina gelmektedir. 25
yullik bir ilge olan Sultanbeyli miilkiyet acisindan mahallelerdeki imar durumuna gore
yeni yeni sistemini oturtmaktadir. Nitekim Sultanbeyli arazilerinin miilkiyetinin kime
veya kimlere ait olduguna dair davalarin sonuglanmasi sadece tapu kayitlarinda yasanan
ithtilafin kismen ¢oziilmesine yardimeci olmustur. Bunun nedeni ise dava sonuc¢landigi
donemde artik Sultanbeyli’ye gocler baslamis ve Sultanbeyli arazileri el degistirmeye

baslamistir.

Bugiin, Orman sinirlarinda yapilan diizenlemeler, 2/b veya orman alan1 olup
olmadig1 konusunda goriilen davalar sonucunda yapilan degisiklikler ve sinir diizeltmesi
seklinde yapilan diizenlemeler sonucunda ilge sinirlari igerisindeki parseller asagidaki
haritadaki seklini almistir ve alan dagilimi ise tabloda goriildiigii gibidir (Sekil 3).
Bununla birlikte 6831 sayili Orman kanununun 2/b maddesi kapsaminda orman sinir1
disina ¢ikarilarak hazine adina tescil edilen alanlarda, 26.04.2012 tarihinde yiiriirlige

girmistir.



6292 sayili Orman Koylilerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve Hazine
Adina Orman Smirlar1 Digina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye Ait
Tarim Arazilerinin Satis1 Hakkinda Kanun kapsaminda, fiili kullanim esasina gore

kadastro tespitleri yapilmistir (Agirman, 2014).

Doénemin siyasi gelismeleri de Sultanbeyli’nin hizli biiyiimesinde etkili
olmustur. Ulke genelinde yasanan siyasi kutuplasma yerel dlcekte de etkisini gdstermis
ve mahalleler, semtler gesitli siyasi veya etnik gruplagsmalar ile gelismistir. Sultanbeyli
Ilgesi de bu donemde &zellikle dini referanslar ile insanlarin bir araya geldigi alanlar

arasinda yer almaktadir.

flgenin yogun go¢ almasinda konumu, arsa bedellerin diisiik olmasi ve bununla
birlikte 1988 yilinda ilgenin tam ortasindan TEM otoyolunun ge¢mesinin etkisi de
biiyiiktiir. TEM otoyolunun ilgenin ortasindan gecmesi ile birlikte Ilgeye hizmet edecek
otoyol gisesinin de yapilacagi sodylentisi bu etkiyi daha da arttirmistir. Nitekim bu

otoyol gisesi 2011 yilinda kullanilmaya baglayarak yaklasik 25 yil sonra agilmistir.

llge de satilan araziler, “Sultanbeyli’nin tapusu yok™ iddiasi ile ucuz fiyatlara
satilmis ve bu piyasanin emlakeilar tarafindan da canli tutulmasi sonucunda yatirim
araci olarak dahi alinmaya baslanmistir. Sultanbeyli Belediyesi bu dénemde var olan
miilkiyet problemleri ve kagak yapilasmaya ¢O6ziim liretme arayisina girmek yerine
kendi igerisinde bir diizen olusturarak gelisimini siirdiirmiistiir. Ilgenin azda olsa var
olan, sahipliligi konusunda ihtilafin bulunmadigi, hisseli olsa dahi diger arazilere gore
nispeten kiiglik olan parsellerde mevzi planlarla, diger ¢ok hisseli ve miilkiyeti maliye
hazinesine ait olan 2/b parsellerinde ise emlak¢1 veya muhtarliklar eli ile iiretilen 6zel
parselasyon krokileri ile satis ve imar faaliyetleri yiriitiilmistiir. Belediye gelirleri ise
bu satis ve devir islemleri ile beyan vergisi olarak adlandirilan ve vatandasin beyani
dogrultusunda tahsil edilen vergiler ile saglanmustir. Ilge giiniimiize kadar 6zellikle
secim zamani Oncesinde yogun imar hareketleri igerisine girerek yapilagsmasini

stirdiirmiistiir.
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SULTANBEYLI ILGESI KADASTRAL DURUM HARITAS!

HAZINE PARSELLERI 2/B

HISSELiI PARSELLER

IFRAZLI PARSELLER

ORMAN

Harita 3: Sultanbeyli lgesi’nin Miilkiyet Durumu Haritas1
Kaynak: Sultanbeyli Belediyesi, Emlak ve Istimlak Miidiirliigii, 2015

Sultanbeyli de bulunan hisseli parsellerin tamami yaklasik 9 bin km? alani
kapsamaktadir. Bu oranda Sultanbeyli’nin yiizél¢limiiniin 1/3°ti kadar alana tekabiil
etmektedir (Bkz. Tablo 1). Bunlar tamamen kisiye ait tapulu yerler olup yerel yonetimle
satisa sunulacak alanlardir. 1950°1i yillarda hisse tapulu araziler 155 hissedara aittir. Bu
hissedarlar hisselerini par¢a parga satmaya baslamislardir. Nitekim bu satiglarin

giintimiize dek elden ele gegmesi biiyiik sorunlara yol agmustir.

Yerel yonetimin izni olmadan kagak ve c¢arpik yapilasma ilgede hisseli
parsellerin oldugu alanlarda, i¢inden ¢ikilmaz sorunlara neden olmustur. Giiniimiizde
hisseli parsellerde olan yapilasmalarin ¢ogu plansiz ve olabilecek biiylik bir depreme
hazir halde degildir. Uygulama gérmiis ifrazli parseller ilgenin kuzeyinde ¢ok olmasi ve
imar izni verilmesinden dolayr buradaki mahallelerde yeni binalar sayica fazla
bulunmaktadir. Vatandasa ait olan hisse tapunun geri kalan kismi ise gesitli holdingler
ve kurumlar tarafindan satin alinmistir. Vatandas diledigi vakit kendi arsasin1 Belediye

araciligiyla satip el degistirebilmektedir (tapusuz bir sekilde).
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Hisse Tapularin farkli farkli sahislarda bulunmasi ilgedeki yerel yonetimde de
biiyiik sikintilara neden olmustur ve zilyeti olan vatandas tapusunu alamamaktadir. Bu
sorun ise Sultanbeyli’nin mekansal degisimini yavaslatmakta olup ve bir¢ok sorunu da

beraberinde getirmektedir.

Tablo 1: Sultanbeyli’nin Arazi Miilkiyet Yapisi

Sira No | Miilkiyet Yapisi Alan (m?) Yiizde (%)

1 Cok Hisseli Parseller 8.853.815,15 30.59
2 Uygulama Gormiig Parseller 5.031.846,81 17.39
3 2b Alanlar1 7.206.265,74 24.9
4 Kadastral Parseller 493.362,63 1.7
5 Orman Alanlar 6.221.301,87 215
6 TEM + Eski Ankara Asfalti 876.637,92 3.03
7 Kadastral Bosluklar 259.681,44 0.9
Toplam 28.942.911,57 100

Kaynak: (Sultanbeyli Belediyesi Emlak istimlak Miidiirliigii, Terzioglu,2015)

[lgenin 6zel miilkiyete konu edilmesi Osmanlinin son dénemine rastlamaktadir.
Bir¢cok kaynakta Denizcilik Nazir1 olarak gorev yapan Hasan Hiisnii Pasa’ya iistiin
basarilarindan dolay1r donemin padisahi1 Sultan Abdiilhamit Han tarafindan Sultanbeyli
ve Samandira civarindaki arazilerin bagislandigi sdylenmektedir. Fakat OZTURK bu
olay1 ayrintili olarak ele alarak, Sultan Abdiilmecit’in kiz1 olan Cemile Sultan tarafindan
Hasan Hiisnii Pasa’ya 28 hisse 226 par¢a tapu senedi ile mutasarrif bulunan 121.005
doniim ¢iftlik arazisinin satildigin1 sdylemektedir. Sonu¢ olarak bu araziler Hasan
Hiisnii Pasa’nin miilkiyetine ge¢mistir. Fakat Hasan Hiisnli Pasa’nin vefatina kadar
ciftlik tizerindeki araziler de herhangi bir degisim olmaz (Sekil 2). Pasa’nin vefatindan
sonra varisleri tarafindan araziler 10 Haziran 1911 yilinda Bakanlar Kurulu karar ile
alinan izin sonrasinda Belgikali Frans Filipsok’a satilmistir (Oztiirk 2011, ss:37).
Sultanbeyli hakkinda yazilmis eserlerde ve anlatilan Ilgenin kurulus hikayelerinde Frans
Filipsok’un Belgika asilli bir Yahudi oldugu ve bu arazileri bolgede bir Yahudi devleti
kurmak amaciyla veya Yahudi yerlesimcileri yerlestirmek {izere aldig1 sdylenmektedir.
OZTURK Ukrayna’dan gd¢ eden Yahudilerin bir kisminin bu bélgede 3-4 yil kadar
iskan ettirildigini soylemektedir (Agirman, 2014).

Frans Filipsok 1929 yilinda vefat ettikten sonra 1953 yilinda Ciftgiyi

Topraklandirma Kanunu uyarinca tapuda Frans Filipsok’a ait arazilerin bir bdliimii
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devlet tarafindan kamulastirilarak Bulgaristan go¢gmenlerine verilmistir. Kamulastirma
islemi Filipsok varisleri adina bir banka hesabina yatirilmistir. Ancak varisler tarafindan
kamulastirma bedeline itiraz edilerek 6denen paraya dokunulmamustir. Arazilerin kalan
kism1 1954 yilinda varisler tarafindan 103 kisiye 155 hisse olarak satilmistir. Fakat bu
satig islemi noter huzurunda yapilmistir ve tapuda herhangi bir islem gergeklesmemistir.
ISIK ve PINARCIOGLU bu satis islemini su sekilde degerlendirmektedir « ...bundan
sonraki 30 yil boyunda 103 kisinin sahibi oldugu 155 hisse yasal olan ve olmayan
yollarla ufalarak binlere, hatta on binlere boliinmiistiir. Ayrica araya gercek hisse sahibi
olmayanlarinda karigmasiyla Sultanbeyli arazisinin sahibinin kim oldugunu bile

belirlemenin imkansiz oldugu bir durum ortaya ¢ikmistir.” (Agirman, 2014).

Noter huzurunda gergeklesen satis islemi sonrasinda alicilar tarafindan ayni yil
tapu tescil davasi agilmistir. Fakat tapu tescil davasi 1987 yilina kadar siirecek olan
davalarin baslangici olmustur. Davaya Sultanbeyli arazilerinin orman oldugu
gerekgesiyle OGM (Orman Genel Miudiirliigii) ve Maliye Hazinesi, ayn1 zamanda VGM
(Vakiflar Genel Miidiirliigii) miidahil olmustur (Agirman, 2014).

Sinirlart igerisindeki parsellerin bugiin bile tespitinde itirazlarin yasandigi ve
yeni tespit ve tescil islemlerinin gerceklestigi Sultanbeyli’de o dénem bu itirazlarin
yasanmasi dogal karsilanabilmektedir. Sultanbeyli Ilgesi o yillarda hala 1985 yili
sayimlarma gore 3741 kisinin yasadig1 bir koydiir.

Sonug olarak dava 1984 yilinda Kartal 1. Asliye Hukuk Mahkemesinin 1984/645
sayil1 karari ile sonuc¢lanmistir. Dava sonucunda arazilerin bir kismu 1954 yilinda satin
alan alicilar, varisleri ve bu alicilardan satin alan alicilar arasinda hisseleri nispetinde ve
bir kism1 da orman ve maliye hazinesi (6831 sayili kanununun 2/b maddesi uyarinca
Orman sinir disina ¢ikarilan araziler) adina tescil edilmistir. Dava sonucu 1987 yilinda
Yargitay da onanmustir. Sultanbeyli ilgesinin bugiin yasadigi miilkiyet problemlerinde
davanin 1987 yilinda sonuglanmasi ile birlikte aldigi yogun go¢ ve cok hisseli
parsellerin tapularinin yatirim araci olarak kullanilmasmin etkisi fazla olmaya

baslamistir (Agirman,2014).

Giiniimiizde Sultanbeyli resmi olarak 2015 TUIK verilerine gére 321.730 niifusa

sahiptir. Gayri resmi niifusa gore 400 binin {izerinde niifusa sahip oldugu iddia
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edilmektedir ve 121.378 hanenin yasadigi bir ilgedir. Ayn1 zamanda Sultanbeyli’de
2016 Subat ayr Emlak Istimlak Miidiirliigii istatistiklerine gére 43201 adet bina
bulunmaktadir ve bu binalarin 650 kadar1 ruhsath olarak insa edilmistir. Son {i¢ yilda
verilen ruhsat sayisinin yaklasik olarak 250 oldugu goz 6niinde bulundurulunca, Ilgenin
Biiyiiksehir Belediye sinirlarina dahil olmasinin etkisi ve bu noktada yerel yonetimin

tutumunun gegmis donemlere gére degismis oldugunu gostermektedir.
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UCUNCU BOLUM
MEKANSAL DEGIiSiMIiN TARIHSEL GELiSiMi

Sultanbeyli’nin tarihsel gelisimi bugiin burada bulunan Aydos Kalesi ile iligkili
olarak incelenebilmektedir. Bu kalenin yapilis tarihine bakacak olursak Sultanbeyli’nin
tarihi ¢ok eski donemlere kadar uzanmaktadir. Kaynaklara gére Sultanbeyli Roma ve
Bizans imparatorlugu déneminde, Uskiidar’dan Gebze’ye kadar olan bdlgenin miilki
idare merkezi olmustur. Bugiin Sultanbeyli sinirlar1 igerisinde bulunan, tarihi Aydos
kenti ve kalesiyle, Sultanbeyligi ovasi civarindaki yerlesim yerlerinin de dahil oldugu
cografi bolge, antik ¢ag ve sonrasinda, kavimler yolu {lizerinde 6nemli bir ara istasyon
durumunda olmustur. Stratejik konumu nedeniyle, ortacagda ve sonrasinda uzun bir
stire merkez olma niteligini korumustur. Nitekim bu stratejik konum sehrin mekansal

degisimine etki edecektir.

Asya-Anadolu tarafiyla, Istanbul-Avrupa arasindaki ana ulasim yolu (bugiinkii
Fatih Bulvar1 yani tarihi Bagdat caddesi) bu bolgeden gectiginden, biitlin askeri ve sivil
ulasim acisindan biiyiikk onem tasimustir. Istanbul ile Anadolu’nun baglant1 yolu
iizerinde olmasi1 sebebiyle fetihten once Istanbul’a sefer diizenleyen Tiirk ordulari
tarafindan oncelikle fethedilmesi gereken bir anahtar konumunda olmustur. Diger
taraftan Anadolu yoOniinden savasa hazirlanan Bizans ordusu boélgede toplanip
konaklamiglardir. Bu 6zelligi fetihten sonra Osmanli ordusu tarafindan kullanilmaya
devam etmistir. Sultanbeyli Ilcesini de igerisine alan bolgenin askeri merkezi
konumunda olan Aydos kalesi Bizans donemine aittir. Aydos kalesinin fethedilmesi
1303 yilinda Osman Bey doneminde veya 1328 yilinda Orhan Bey doneminde
gerceklestigi konusunda farkli goriisler olmasina ragmen 1328 yilinda Orhan Bey
doneminde fethedildigi kabul edilmektedir. Bununla birlikte tarihsel hikayelere konu
edilmis olan, Bizans tekfurunun kizinin kale kapisimi Osmanli komutanina agmasi
hadisesi de bu fethe atfedilir. Bu fetih sonrasinda Aydos kalesinin bolgeye hakimiyeti
ve stratejik konumu nedeniyle Istanbul’un fethine kadar énem arz eder fakat fetih
sonrasinda kale bu énemini yitirir (Inalcik, 2011: ss:11-18). Osmanlinin son dénemine

kadar bu bolgede kentlesme agisindan 6nemli bir hareket gozlenmemektedir.
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Aydos Kalesi, Izmit (Nikomedia) Sehrinden ve (kalesinden) batiya dogru
gidildiginde, bu aradaki bolge igerisinde en mithim kaleydi. Kervanlarin yol giivenligi
de dahil olmak iizere, sonraki donemlerde i¢ kale haline gelen Aydos kalesinin,

Istanbul’un fethiyle birlikte, bu stratejik dnemi azalmistir.

Sultanbeyli Ciftligi denilen bolgenin niifusu 2000’nin altinda oldugu i¢in
Samandira kdyiine baglanmas1 giindeme gelmistir. Sultanbeyli Ilgesi’nin Sultanbeylik
adiyla bir ¢iftlik yerlesmesi oldugu bilinmektedir. Koy Sinir Kagidi kayitlarindaki
bilgilere gore vakiflar idaresinde olan Sultanbeylik Ciftligi, Salgamli ve Demircili
ciftlikleriyle birlikte 22 Mart 1948’de tapudaki hudutlartyla Samandira Koyii’ne
baglanmistir (Engin, vd., 2013).

Samandira Koyili’ne baglanmis olmasinda bolgenin niifusunun 2000°nin altinda
olmas etkili olmustur. Adi1 gegen Sultanbeylik Ciftligi, Istanbul-Ankara karayolunun
kuzeyindedir 1957 yilinda kurulan Sultanbeyli Koyii ise adi gegen karayolunun
giineyindedir. Koylin bulundugu yer giiniimiizde Mehmet Akif ve Abdurrahmangazi

Mabhallesi’nde Fatih Bulvari ile Petrol Yolu Caddesi arasinda kalan sahalardir.

Bu mahalleler giiniimiiz sartlarinda ilgenin kent merkezini olusturmaktadir.
Merkezi konum ve ulasimda giizergdh noktasi olarak da 6nem arz etmektedir.
Sultanbeyli Ilgesi’nin ilk gelenleri ise bu bolgelerin eski koy yeri oldugunu
sOylemektedir. Ayn1 zamanda belirtilen bu alan yerlesmenin planli olusu ile dikkati
ceker ki, bu iskdn sonucu kurulan kdyleri hatira getirir. Bu alandaki yerlesme

giintimiizde hisseli parseller alanlariin bir¢ogunu olusturmaktadir.

1930 yilinda Tirkiye ile Yunanistan arasinda Ahali Miibadelesi Antlagmasi
imzalanmistir. Bu antlasma c¢ercevesinde Anadolu’daki Rumlar ile Balkanlardaki
Tiirkler niifus degisimine tabi tutulmustur. Niifus miibadelesinden Sultanbeyli de payma
diiseni almistir. Boylece 1957°de koy tiizel kisiligi kurulmus ve bu kdye de yakinindaki
Sultanbeyli Ciftligi’nin ad1 verilmistir. K6y zamanla genisleyerek ¢iftligi de igine almis
ve nihayetinde bugiinkii Sultanbeyli Ilgesi ortaya c¢ikmustir. Yapilan bu iskanlar ile
giiniimiiz Sultanbeyli Ilgesinin hem niifus olarak hem ekonomik hem de Kkiiltiirel
temelleri atilmistir. Glinlimiizde ise birgok mahalle Sultanbeyli de ekonominin, niifusun

ve kiiltiirel degisimin hizli bir sekilde degistigi 6nemli mekanlar haline gelmistir.
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Sultanbeyli’ye yapilan bu gé¢gmen yerlesmeleri Sultanbeyli’nin bugiinkii niifus
ozelliklerine de yansimustir. Yerlesen gd¢menlerin niifus kayit yeri Istanbul ilidir.
Sultanbeyli’de Istanbul niifusuna kayitl kisi sayisinin en fazla oldugu semt Mehmet
AKkif, ikincisi ise Abdurrahmangazi Mabhallesi’dir. Bu durum, adi gegen yerlerin kdyiin
merkezini olusturmasi ve buralara gogmen iskan edilmis olmasiyla ilgili bir durumdur.
Giiniimiizde de Mehmet Akif ve Abdurrahmangazi mahalleri mekansal degisimin hizli
yasandig1 ve niifusun en fazla oldugu mahaller arasindadir. Ayrica Sultanbeyli il¢esini
Istanbul’dan bagimsiz olarak ele almak miimkiin degildir. istanbul’un genel biiyiime

sekli ile Sultanbeyli arasinda paralellik bulunmaktadir.

3.1. KOY KURULMADAN ONCE (1957 ONCESI)

Glinlimiizde kasabanin gelisim safhalarini netlestirmek oldukca problemlidir.
Bunun bir ka¢ nedeni vardir ki bunlardan birisi; yerlesim i¢in gerekli olan sahanin
smirlili@l, digeri ise yerlesilebilecek alan gelisiminin, topografik engeller vasitasiyla
fazla oranda etkilenmesidir (Karakas, 2004). Bu etkiler kendisini ¢aligma sahasi olan
Sultanbeyli’de gdstermistir. Tarihi kaynaklara gore Sultanbeyli’ye 1937-1938 yillarinda

Bulgaristan’dan Tiirklerin geldigi bilinmektedir.

Bulgaristan’dan ilk goglerin gelmesiyle Sultanbeyli’de mekansal degisimin temel
sartlarindan insan ve iskan faktorii bu bolgede meydana gelmistir. Zamanla goc ve
degisik nedenlerle artan niifus Sultanbeyli’nin ¢iftlikten koy statiisiine gegisini
hizlandirmistir. Yani yaklasik yirmi yil igerisinde Sultanbeyli gerek niifus gerekse
mekansal degisim olarak hizli bir ilerleme kaydetmistir. Bu ilerleme niifus sayilarindaki

artiga bakilarak goriillmektedir (Bkz. Tablo 1).

1930’1u yillarda yaklasik 40 haneli olan giftlikte 200 olan niifus 1960 niifus
sayiminda 433 kisiye ulasmistir. Kisa bir siirede niifusunun iki kattan daha fazla artmasi
mekansal gelisimi hizlandirmustir. Ik gelenlerden biri olan ve halen Sultanbeyli’de
ikamet eden Sami Karaoglu'nun verdigi bilgiye gore, kendisi 1951°de, agabeyi ise
1937°de Sultanbeyli’ye gelmistir. Ayrica 1953 yilinda gogmenlere 45 doniim toprak

tahsis edilmistir.
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Bu topraklarin ilerleyen yillarda daha da fazla varislerinin ortaya ¢ikmasiyla
Sultanbeyli’de miilkiyet sorunu meydana gelecektir Bir diger Sultanbeyli sakini Sidika
Kavaklioglu da rahmetli esinin 1938’de Bulgaristan’dan geldigini sdylemistir. Bu
gocmenlerin  Bulgaristan’in = Burgaz  sancagi  Aydos kazasindan  geldikleri
anlagilmaktadir. 1959’da Sultanbeyli’ye gelmis olan Resit Aydogdu’ya gore bu tarihte
toplam 65 hane vardir. Bunlardan iki hane Trabzonlu ve diger haneler muhacir aileler
olarak bilinmektedir (Engin, vd., 2013).

Sekil 1: Osmanli’nin Son Doneminde Sultanbeyli Merkezi ve Civar Yerlesimler

Kaynak: (Sultanbeyli Belediyesi Kiiltiir Isleri Miidiirliigii Arsivi, 2015).
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Sekil 2: 1897 Yil1 Sultanbeylik Ciftligi ve Cevresi
Kaynak: (Sultanbeyli Belediyesi Kiiltiir Isleri Miidiirliigii Arsivi).

3.2. KOY KURULDUKTAN SONRA SULTANBEYLI (1957-1989)

1957 yilina kadar ciftlik olan Sultanbeyli kdy olmasiyla birlikte niifusunda artig
meydana gelmistir. 1960 yilinda 70 haneden olusan Sultanbeyli de yasayanlarin ¢ogu
muhacir ailelerden olusmaktadir. Yerlesme doguda Mehmet Akif Mahallesi’nde Giines
Caddesi’ne kadar uzanir. Yerlesmenin giiney smirt hemen hemen Petrol Yolu
Caddesi’ne kadar yayilmaktadir. Ancak Petrol Yolu heniiz mevcut degildir. Kuzeydeki
Istanbul-Ankara yoluna paralel ve kabaca dogu-bat1 ydniinde ii¢ yol uzanir. Bu yollarin
yerini giintimiizde Mehmet Akif ve Abdurrahmangazi Mahallesi’ndeki Sanliurfa, Mirag
ve Berat caddeleri almigtir (Engin, vd., 2013). Bu yollar1 dikine kesen ve ana hatlariyla
kuzey-giiney istikametinde uzanan yollar da mevcuttur. Bunlar giiniimiizde batida Yesil
Caddesi olmak tizere doguya dogru Ferah, Kale, Sen, Cami, Kuran Kursu, Giil, Giin ve
Ziya Ulhak caddelerinde tekabiil eden yollardir (Sekil 1). Sultanbeyli Kdyii’niin yayilis
sahas1 1970°1i yillarda asagidaki tarifi yapilan sahadan olusmaktadir (Bkz. Sekil 3).
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Sultanbeyli’nin kurulus ve gelisiminde goé¢menlerin yerlestirilmesinin biiyiik
rolii vardir, ancak bu go¢men yerlestirilmesine dair herhangi bir resmi kayit
bulunamamistir. Gogmen iskaniyla goérevli kurulus olan KHGM’nin 2005 yilinda
kapatilmasindan sonra, kurum arsivinin Ankara’ya tasinmasi ve kullanima agik
olmamasi bunun baglica sebebi olmaktadir (Engin, vd., 2013). Dolayisiyla ne kadar
gocmenin Sultanbeyli’ye yerlestirildigi ve go¢menlerin nereden geldigi, ne zaman
yerlestirildigi ile ilgili saglikli ve ayrintili bir belgeye ulasilamamistir. Bu yiizden s6z
konusu iskanin Sultanbeyli’nin kurulusundaki yerini tam olarak aydinliga kavusturmak
imkani bulunamamistir. Bu durum yerlesmenin kurulus ve gelisiminin ortaya

¢ikarilmasinda 6nemli bir sorun olarak karsimiza ¢ikmistir.

= f’l’:,'

Sekil 3: 1970 Y1l Sultanbeyli Koyii’'niin (Merkez) Hava Fotografi

Kaynak: Istanbul Sehir Rehberi internet Sitesi

Yerlesmenin mekansal durumunu gosteren 1976 tarihli harita o donemin
mekansal yerlesimi hakkinda bir fikir vermektedir (Harita 4). 1976 tarihli bu haritaya
gore Sultanbeyli Kdyii eski Istanbul-Ankara yolunun giineyinde, bu yol boyunca dogu-
bati yoniinde yaklasgtk 1 km kadar uzunluk ve 500 m kadar genislikte bir alan
kaplamaktadir. Yerlesme Aydos Dagi ile Teferrii¢ tepe arasinda kuzeye dogru hafif
egimli bir yamagta 130-150 metre yiikseltileri arasinda bulunmaktadir.
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Harita 4: 1976 Y1l Sultanbeyli Koyii ve Cevresinin Topografya Haritast

Kaynak: Sultanbeyli Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii Arsivi

Eski Istanbul-Ankara karayolunun giineyinde kurulan kdyiin sokak sistemi ve
yerlesmenin planli bir sekilde yapildigini gostermektedir. 1976 tarihli haritada,
Sultanbeyli Kdyii’'nde Istanbul-Ankara karayoluna ve birbirine paralel ii¢ sokak ve
bunlar1 dikine kesen dokuz ayr1 sokak mevcuttur. Ayrica bu sokaklar arasinda kalan
parsellerin hemen hemen birbirine yakin biiyiikliikte olduklar1 dikkati ¢ekmektedir
(Sekil 4). Bu durum sonradan iskan edilen koylerde goriillen yaygin bir 6zelliktir.
Giliniimiizde bu planin izlerine sehrin merkezi kesiminde, Abdurrahmangazi Mahallesi
ve Mehmet Akif Mahallesi’'nde Fatih Bulvari ile Petrol Yolu Caddesi arasinda

rastlanmaktadir.

Koylin yerlesim alan1 dahilinde bir planlama olmasi buranin yerlesim alani
oldugunu gostermektedir. Bu yerlesme; gog¢, dogal afet ve kamulastirma gibi ¢ok

degisik nedenlere bagl olarak degisiklik gosterebilmektedir. Bu sekilde iskan sonucu

21



kurulan kdylerde koy igerisindeki yol sebekesi ve parsellenme sekli diger kdylerden
farkli sekilde olmustur. Ancak dogal siireglere bagh olarak kendiliginden kurulmus

Anadolu kdylerinde bir plan mevcut degildir.

Sekil 4: 1970 Y1ili Koyiin Cadde-Sokak Dokusunu Gosteren Hava Fotografi

Kaynak: Istanbul Sehir Rehberi internet Sitesi

Yerlesmenin kuzey sinirimi Istanbul-Ankara karayolu, diger bir ifadeyle bugiinkii
Fatih Bulvari ¢izmektedir (Harita 4). Bu tarihte Fatih Bulvari’nin kuzeyinde sadece
birka¢ bina mevcuttur. Bu binalar ise Istanbul-Ankara yoluna kuzeyden katilan tali yol
boyunca yerlesim gostermektedir. Kuzeye dogru giden bu tali yol, bugiinkii Bosna
Bulvari’dir ve ancak kuru havalarda gegise miisait ham toprak bir yol oldugu
anlagilmaktadir. Yerlesme batida bugilinkii Abdurrahmangazi Mahallesi’ndeki Fatih

Mezarlig1 ve gevresidir.
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Sekil 5: 1987 Yili Teferrii¢ Tepe ve Cevresi
Kaynak: Sultanbeyli Belediyesi Kiiltiir Isleri Miidiirliigii Arsivi

1982 yilinda Sultanbeyli ilgesinin niifusu yaklasik olarak 3 bin civarindadir.
Buradaki yerlesmeler 1970 yilindan 1982 yilina kadar paralel olarak mekansal yayilim
ve yatay biiylimeye devam etmistir (Sekil 6). Giiniimiizde Sultanbeyli meydan olarak
anilan yer koylin merkezi konumundadir ve 1957-1989 arasi yerlesmelerin biiyiik
cogunlugu koyiin merkezi olan Fatih Bulvar1 ve gevresinde toplanmistir. Sultanbeyli,
merkezden giineybatiya ve kuzeydoguya dogru yatay bir biliylime gostererek hane
sayisinda artis olmustur. Topografyaya bagli olarak ulasim giizergdhina uzak olan
giiniimiizde de gelisim gostermeyen sahalar da bulunmaktadir (Bkz. Sekil 5). Ancak
ilgenin bazi sahalart tizerinde disiiniilen projeler bulunmaktadir. Mimar Sinan

Mahallesinde yapimi baslayan hastane buna bir 6rnektir.

Kisaca sunu sdylemek gerekirse 1957 yilinda ilk yerlesim yeri Sultanbeylik
Koyl olarak kurulmustur. Ardindan Sultanbeyli Belediyesi, 1987 yilinda belde
belediyesi olarak kurulmustur ve bu tarihten sonra bdlge hizla go¢ almaya baslamistir.
Koyden kente gociin hizla arttigi, sehirlere biiylik bir gé¢ akininin oldugu 1990’larin

basinda bu gi¢ dalgasindan en fazla etkilenen yerlerden biri de Sultanbeyli olmustur.
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Ozellikle ilgenin tam ortasindan gegen TEM otoyolunun etkisinin de oldugu
hizl1 biiylimenin bir sonucu olarak da Sultanbeyli, 03.06.1992 tarih ve 3806 sayili

kanunla ilge haline getirilmistir.

Sekil 6: 1982 Yili Sultanbeyli Merkez ve Cevresinin Uydu Goriintiisii
Kaynak: Istanbul Sehir Rehberi internet Sitesi

3.3. BELDE BELEDIYE VE ILCE OLMASI (1989-1992)

1957 yilinda koy olan Sultanbeyli i¢in 1985 senesinde yapilan segimler
sonucunda Bakanlar Kurulu Karari ile Belediye olmasi kabul edilmistir. 1987 yilinda da
Sultanbeyli resmen belediye olmus ancak, 1989 yilinda se¢im yapilarak bu durum fiilen

uygulamaya gecilmistir.

26 Mart 1989 hizmete giren Belde Belediye’nin ilk kuruldugunda heniiz bir
binaya sahip olmadan ancak 4 yilligina iki yil1 iicretsiz olarak kiralanmis olan iki katl
bir binayla hizmete baslamistir. Ayni zamanda 1985 niifus sayimina gore
Sultanbeyli’nin niifusu 3741 oldugundan iller Bankasi’ndan gelen para 12 milyon
liraydi. Nitekim bu gelen para Sultanbeyli Ilgesinin ihtiyaclarmi karsilayamamustir.

1990 da niifusun yogun gdogle birlikte 82.298 olmasiyla yetersiz kalmistir.
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1985 yilinda kilometre kareye 133 kisi diiserken 1990 yilinda kilometre kareye
2928 kisi diismektedir. Ilk donemde 4 mahalleden olusan ilge niifusun 19.144°ii Fatih
Mahallesinde, 19.882’si Battalgazi Mahallesinde, 35.370°i Mehmet Akif Mahallesinde,
7.911’1 ise Turgut Reis Mahallesi’nde yasamaktayd: (Bkz. Harita 5).

Ayn1 zamanda bu donemde kdy halinden beldeye gecen ve ilge olan Sultanbeyli
flgesi 1989-1994 yerel segimlerinde secilen belediye baskan ve iiyelerinden olusan yerel
yonetim ilceye hizmet vermistir. Donemin yerel yonetiminde oOzellikle merkezi
konumda bulunan mahallelerdeki altyapi sorunlart oOncelikli olarak ele alinmaya

baslanmistir ve bu mahallelerde ¢alismalar baslamistir ( Bkz. Sekil 7).

1989 yilina kadar yani belde belediye olana kadar kendi imkanlar1 ¢ercevesinde
Sultanbeyli bu sekilde bir gelisme gostermistir. Ancak 1990’11 yillara gelindiginde
niifusun goclerle asir1 sekilde artmasi tarim arazisi olan alanlarin yerlesime agilmasina
neden olmustur. 1990 sonrasinda belde belediyeden ilge statiisiine gegmesiyle ilgenin

mekansal dagilimini da etkilemistir.
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Sekil 8: 2016 Yili Cesme Duragindan (Merkez) Bir Gortntii

Sultanbeyli’de mahalle kurulusu asamasinda, 1989 yilinda hazirlanan kroki
yerlesmenin mekansal gelisimi hakkinda genel bir fikir vermektedir (Harita 5). Bu
krokiye gore; Mehmet Akif ve Abdurrahmangazi Mahallesi yerlesmenin yogun oldugu
alanlardir. Bunun yaninda Adil, Mimar Sinan, Battalgazi, Mecidiye ve Aksemsettin
mahallelerinde yerlesme oldukga seyrektir ve biiyiikk boliimiinde yerlesme yoktur.
Heniiz yerlesmenin olmadigi bos alanlarin biri de Mehmet Akif, Abdurrahmangazi ve

Hasanpasa mahallelerinin Fatih Bulvari ile otoyol arasinda kalan kesimlerdir.
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Aydos Dag1 ve Teferrii¢ Tepe arasinda kuzeye dogru hafif egimli bir yamacta
kurulan Sultanbeyli Koyii, zaman igerisinde biiylimiistiir. Bu biiyiime Aydos Dagi’nin
kuzey ve dogusuna ayrica Teferrii¢ Tepe’nin bati yamaclarina dogru yatay bir gelisme
olarak devam etmistir. Bu yatay biiylime giinlimiizde Aydos Dagi’nda 250 metre,
Teferriic Tepe yamaglarinda ise 200 metrelere kadar ¢ikmistir. Bu yamaglar disinda
Sultanbeyli, kuzey ve kuzeybatidaki diizliik alanlara dogru da gelismesini stirdiirmiistiir.
Boylece yerlesme glintimiizdeki sinirlarina ulagsmistir. Giiniimiizde Sultanbeyli, kuzeyde
Mimarsinan Mahallesi ile giineyde Pendik siirindaki Necip Fazil Mahallesi arasinda
yayilis gostermektedir. Bu istikamette yerlesmenin uzunlugu 8 km kadardir. Dogu-Bat1

yoniinde ise en genis yeri Abdurrahmangazi ile Mecidiye mahalleleri arasinda 5 km’dir.
3.4. ILCE KURULUSUNDAN 2004 YILINA (1992-2004)

1992 yilina kadar hizli bir niifus artisi olmustur. Niifusun hizli bir sekilde
artmasiyla Sultanbeyli 1992 yilinda ilge statiisiine kavusmustur. Bu artis diger yillarda
da devam etmistir (Bkz. Tablo 10). Bundan dolay1 yerel yonetimin mekansal olarak
cadde-sokak dokular1 tizerinde ¢ok fazla etkisi olmustur. Artik sehrin mekansal degisim
olarak daha planli sekilde ilerlemesi gerekecektir. Ancak 1992 yilindan 2004 yilina
kadar yeni ilge olmasi ve iller bankasindan ayrilan biit¢enin az olmasi bu degisimi
zorlastirmistir. Bu giigliikler icerisinde ¢ok fazla go¢ almaya devam etmesi de gelisimi

yavaslatmistir.

1992-2004 yillar1 arasinda niifus yaklasik olarak iki kat artmustir. Buradaki
niifusun artmasiyla belediye hizmetleri daha ¢ok 6n plana ¢ikmistir. Bunun sonucunda
da mekansal degisim ve gelisim hizlanmistir. Kuskusuz bu mekénsal degisimin ve
gelisimin 6nemli nedenlerinden birisi asir1 gogler olmustur. Goglerin etkisiyle yeni

yapilagma alanlari meydana gelmistir.
3.5. 2004 YILINDAN GUNUMUZE (2004-2016)

Sultanbeyli Ilgesi 23.07.2004 tarihinde yiiriirliige giren Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun Gegici 2. maddesi ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi idari sinirlar1 icerisine
dahil olmustur. Nitekim 2004 yili Sultanbeyli i¢in bir doniim noktasi olmustur. Biiyiik
Sehir Belediyesi tarafindan egitim, saglik, yol, altyap1 gibi bir¢ok alanda yatirimlar ve
destekler artmaya baslamistir. Ayn1 zamanda 2004 yilinda Sultanbeyli’nin Istanbul
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Biiyiik Sehir Belediyesi’nin kontroliine ge¢cmesiyle ilgenin mekansal ve ekonomik
acidan gelisimi hiz kazanarak yapilasma da artmistir. En fazla degisimin yasandig
mahalle Mehmet Akif ve Abdurrahmangazi Mahalleleri olmustur. Bu alanda degisime
neden olan faktorler arasinda belde belediye iken belediye hizmet binalarinin burada
olmasi ayni zamanda saglik kuruluslarindan Sultanbeyli Devlet Hastanesi’nin olmast,
egitim adina hizmet veren birgok okulunun ve bir¢ok kurum, Kurulusunun bu

mahallelerde toplanmas1 niifusun burada toplanmasina neden olmustur.

Sultanbeyli hisseli parseller, 2/b alanlar1 ve ifrazli parsellerin kullanim alanina
actlmast sonucunda Sultanbeyli’nin imar planinda degisiklikler olmustur. 2006 uydu

goriintiisiinde goriildiigii gibi bos arazilerde yerlesme alanlarina dontismistiir (Sekil 9).

Sekil 9: 2006 Y1ili Sultanbeyli Ilgesi’nin Uydu Gériintiisii

Kaynak: Istanbul Sehir Rehberi Internet Sitesi
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2015 Yil1 Sultanbeyli flgesi’nin Uydu Gériintiisii

Sekil 10

Kaynak: IBB Sehir Rehberi Internet Sitesi
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2015 yilinda ise niifusun yaklasik 300 bin kadar olmasiyla imar planlarinda
biiyiik degisiklikler olmustur. 2000’11 yillara kadar yerlesmeler, ticari is merkezleri
Mehmet Akif, Abdurrahman Gazi, Fatih ve Turgut Reis Mahalleri etrafinda yayilim
gostermistir (Bkz. Sekil 10). Ancak 2000’li yillarin basinda yerlesmeler biitiin
mabhallelere yayilmistir. Baz1 orman sahalarinda dahi yerlesmeler olmustur. Genelde
2004 yilindan sonra Sultanbeyli’deki yerlesmeler merkezden g¢evreye dogru yayilim
gostermistir ve dikey biiylimeler meydana gelmistir. Niifusun artmasina bagli olarak
kiiciik sanayi ve orta Olcekli tekstil sanayi alanlarinin kurulmasi da niifusun artmasina
neden olmustur. imara acilan mahallelerde sitelesmenin ve toplu konutlarin insasiyla

daha planli mahalleler ortaya ¢ikmaya baslamistir.

Sultanbeyli’de  yerlesmenin ana  gelisim yonii  kuzeybati-giineydogu
istikametinde olmustur. Bunun baslica iki temel sebebi vardir. Bunlardan biri ylizey
sekilleri, digeri ise ulasim giizergahlaridir. Sultanbeyli gilineybatidaki Aydos ile
kuzeydogudaki Teferriic Tepe arasinda kurulmustur. Adi gegen yiikseltiler yerlesmenin
belirtilen yonlerde gelisimi Oniinde engel teskil etmis ve bu nedenle yerlesmenin ana
gelisim yoni kuzeybati-giineydogu olmustur. Topografik sartlar gelisiminin yoniinii bu
sekilde tayin ederken, ayni istikamette uzanan ulasim gilizergdh1 da bu yondeki

gelisimde biiyiik rol oynamustir.

Sultanbeyli, kuzeybati-giineydogu ydniinde uzanan eski Istanbul-Ankara
karayolu kenarinda kurulmustur. Eski Istanbul-Ankara karayolu ile daha sonra ulasima
acillan (TEM, E-80) Aydos Dagi ile Teferriic Tepe arasindan gecerek kuzeybati-
giineydogu yoniinde uzanmasi yerlesmenin bu yonde gelisiminin hiz katmis ve ana
gelisim istikameti bu yonde olmustur. Bu yiizden yerlesmenin en yogun oldugu alan bu
yollar boyuncadir. Ancak daha sonra yerlesmenin ulasim hatlarina bagli olarak kuzeye
dogru alanin1 genislettigi anlagilmaktadir. Sultanbeyli kdyiinden kuzeye dogru giden yol
giintimiizdeki Bosna Bulvari, yerlesmenin kuzeye dogru olan gelisiminin ana merkezini

teskil etmistir.

Sultanbeyli’nin gelisim yonii lizerinde ulasim gilizergahlari, topografyadan daha
fazla etkili olmustur. Yerlesmenin yukarida bahsedilen ulagim eksenleri ¢evresindeki
yogunlugu bunu gdstermektedir. Ayrica Sultanbeyli’de olduk¢a az miktardaki bos

alanlarin, topografyanin diiz fakat ulagim hatlarindan uzak yerlerde bulunmasi bu
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goriisii dogrular niteliktedir. Adil ve Mimar Sinan mahallelerinin yerlesime miisait diiz
alanlarinin ana ulasim eksenlerinden uzak kesimlerindeki bos alanlarin varligi buna

ornek teskil etmektedir.

Sonug olarak, Sultanbeyli oncelikle kuzeybati-giineydogu istikametinde, daha
sonrada kuzeye dogru bir gelisim izlemistir. Bugiin yerlesim sahasi igerisinde var olan
az miktarda bos alanlarin kuzeyde olmasi bu kesimlerdeki gelismenin daha sonra
oldugunu gostermektedir. Mimar Sinan, Battalgazi ve Adil Mahallesi kuzey kesimleri
yer yer bos arsalarin oldugu yerler olarak basta gelmektedir. Ayrica Adil, Mimar Sinan
ve Battalgazi, mahalleleri niifus yogunluguna paralel olarak mekansal degisimin en

fazla yasandig1 mahalleler olarak goriilmektedir.

s
i

Sekil 11: Battalgazi Mahallesi Google Earth Goriintiisii, 2002 Y1l
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Sekil 12: Battalgazi Mahallesi Google Earth Goriintiisii, 2015 Yili

Imara agilan yerlerden ilk olarak Adil ve Mimar Sinan Mahallesi’nde baslamasi
bu sahalarda ayni zamanda sitelesmenin ve toplu konut alanlarinin yapilmasini
saglamistir. Battalgazi Mahallesinde ise birgok tekstil, imalat ve tiretim yerleri gibi
sanayi kollarinin fazlaca olmasi burada niifusun artmasina neden olmustur (Sekil 12).
Bir bagka mahalle olarak giineybatisinda bulunan ve Pendik il¢esiyle sinir teskil eden
Necip Fazil Mabhallesi de 2/b hazine arazilerinin vatandasa devlet tarafindan
verilmesiyle bu mahallede insaat sektoriiniin canlanmasina ve miiteahhitlerin bu

bolgeler iizerinde ¢aligmalar yapmasina neden olmustur.

Battalgazi Mahallesinde 2002 yilinda toplam 14 bin niifus var iken 2015 yilinda
30 bin niifus ile iki kattan fazla artis gostermistir. Buradaki niifus artisinda disaridan
gelen goc etkili olmustur. Yillardir Anadolu’dan Istanbul’a gelen gida ve ihtiyag
malzemeleri Istanbul Avrupa yakasma gelmektedir, buradan da tekrar biiyiik olgiide
Anadolu yakasi ve Anadolu’ya sevk edilerek ticaret yapilmaktadir. Bu gereksiz
dolasimi 6nlemek maksadiyla 2000 yilinin sonlarinda faaliyete girmis olan Sultanbeyli
AYTOP Gida Sitesi’nin kurulmasi da etkili olmustur. Giiniimiizde AYTOP Gida
Toptancilart Sanayi Sitesinde yaklasik 3 bin personel g¢alismaktadir. Buradaki gida
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sanayinin ve yakin g¢evrelerde bulunan atdlyeler olmast bu mahallede 10 yil igerisinde

hizl1 bir mekansal degisime neden olmustur.

Gecmiste Istanbul-Bagdat yolu ile Istanbul’u Izmit iizerinden Anadolu’ya
baglayan ana karayolu Sultanbeyli’den ge¢mekteydi. Giiniimiizde eski Istanbul-Ankara
yolu olarak bilinen bu karayolu, Uskiidar’dan baslamakta, Kisikli’dan gegerek
Umraniye, Dudullu, Sarigazi’den sonra Sultanbeyli’ye, oradan da daha doguda
Mollafenari iizerinden Izmit’e ulasmaktaydi. Bu yol ayni zamanda eski Istanbul-Izmit

yolu olarak da bilinmektedir.

Bu yolun sehir i¢cinde kalan kesimi bugiinkii Fatih Bulvari’dir. Buras1t Marmara
Denizi kuzey kiyilarini takiben uzanan Istanbul-Gebze-izmit karayolu yapilmadan 6nce
Istanbul’dan Anadolu’ya giden ana karayoludur. Ancak Sultanbeyli’nin ulasimdaki bu
elverisli konumu Istanbul-Gebze-izmit karayolunun agilmasiyla son bulmustur. Boylece
Sultanbeyli ana ulasim gilizergdhindan uzakta kalmistir. Ancak bu durum 1990°da
ulagima acilan otoyolla sona ermistir ve Sultanbeyli eski konumuna tekrar kavusmustur

(Engin, vd., 2013).

1990 yilinda ulasima agilan otoyol ile Sultanbeyli ilgesi eski konumuna
kavusmustur. Ancak baglanti yolunun ag¢ilmamasi nedeniyle otoyoldan cikip
Sultanbeyli ye ulasmak veya Sultanbeyli’den otoyola baglanmak i¢in uzun yillar
boyunca Samandira ve Kurtkdy giseleri kullanilmistir. Yaklasik 21 yillik bir siirecten
sonra baglant1 yolunun 2011 yilinda agilmasiyla Sultanbeyli ilgesi’nin konumu ve

ilgenin 6nemi daha da artmustir.
3.6. SULTANBEYLI’NIN NUFUS GELISIMI (1960-2015)

Sultanbeyli nifusuyla ilgili ilk veriler kdy tiizel kisiliginin kurulmasindan sonra
elde edilmistir. Daha 6nce de belirtildigi lizere Sultanbeyli 1957°de kdy olmustur. Bu
yiizden niifus miktariyla ilgili ilk veri kdy kurulusundan ii¢ y1l sonra yapilan 1960 genel
niifus sayimina ait bilgilerdir. Bu tarihten dnce niifus miktar1 konusunda kesin bir bilgi

kaynaklarda bulunmamaktadir.

1960 yil1 verilerine gore Sultanbeyli’de 433 kisi mevcuttur. Bunun 212’si erkek,
221’1 ise kadindir. Bu tarihten bes yil sonra, 1965 yilinda niifus miktar1 499 kisidir.
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Buna gore niifus bes yil icinde sadece 66 kisi artmistir. Bu yaklasik % 15°lik artig
demektir. Ancak 1970 yilina gelindiginde niifus miktar1 % 121°lik bir artig ile 1105
kisiye ulasmistir. Bu oran ve miktardaki niifus artisinin dogal bir artis oldugunu kabul
etmek olduk¢a zordur. Yore halkindan elde edilen bilgilere gore iilkenin degisik
yerlerinden Sultanbeyli’ye gocler olmustur. Bu artislarin s6z konusu gogler yoluyla
gerceklestigi anlagilmaktadir. 1975-1985 yillar1 arasinda niifus miktar1 artmakla birlikte,

bir 6nceki doneme gore artig oraninda diislis yasanmustir.

Sultanbeyli niifusundaki en O6nemli gelisme hi¢ siiphesiz 1985-1990 yillar
arasinda olmustur. 1985°te sadece 3.741 olan niifus miktar1 1990’da 82.298 kisiye
ulagsmistir (Tablo 2). Bu verilere gore niifus bes yilda 22 kat artmistir. Bunun oran
olarak karsilig1 % 2100°diir. Bu miktar ve oranda bir artis olaganiistii bir duruma isaret
etmektedir. Bu artigin gercek sebebi Sultanbeyli’nin iilkenin dort bir yanindan almig
oldugu goclerdir. Zira bu donem Tiirkiye’de i¢ gocler bakimindan 6nemli bir devreye
tekabiil etmektedir. Bilindigi tizere Tirkiye’de i¢ gocler bakimindan iki 6nemli tarih
vardir. Bunlar 1950-1980 yillaridir. 1950°1i yillar Tiirkiye’de kirsal alanlardan kentsel
alanlara dogru olan goclerin hiz kazandig1 bir dénemdir. Kirsal alanlardan bu gocler

giiniimiizde de devam etmektedir (Kilig, T., 2010).

Ic gocler konusunda yasanan ikinci dnemli gelisme ise 1980-1985 yillari
arasinda olmustur. 1980°de iilke niifusunun % 440 sehirlerde yasamakta iken bu oran
yaklasik on puanlik bir artigla 1985°te % 53’e yiikselmistir. Ayn1 zamanda bu oranla
Tiirkiye’de ilk defa sehir niifusu kir niifusunun 6niine ge¢cmistir. Artik iilke niifusunun
yaridan fazlasinin sehirlerde yasadigi bir doneme girilmistir. Sehir niifus orant 1990°da

% 59’a ve 2010 yilinda ise % 76’ ya ulagmistir.

Sehirde artan niifus oraninda en biiyiik rol ise kdylerden kentlere go¢iin olmasidir.
Tiirkiye’de gocler neticesinde niifusun dortte {igii sehirlerde yasayan bir toplum haline
gelmistir. Agiklamalardan yola ¢ikarak toparlamak gerekirse Tiirkiye’de 1950 yillarinda
baslayan gocler 1980 yillarinda daha da hiz kazanarak biiyiik sehirlerde niifusun daha da
artmasma neden olmustur ve beraberinde getirdigi pek ¢ok sorunlarda meydana

gelmistir.
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Go¢ edilen sehirlerde hizli niifus artisinin getirmis oldugu; ulasim, kagak
yapilagma, altyapi, saglik ve egitimle ilgili ¢esitli sorunlar sehirlerde biiyiik sikintilarin
olmasma neden olmustur. Bu yerlerden biri de Sultanbeyli’dir. Sultanbeyli’de 1980
yillar1 sonrasinda yasanan hizli niifus artis1 Tiirkiye i¢ goclerinde 6nemli gelismelerin
yasandigi bir doneme denk diiser. Her zaman oldugu gibi bu donemde de iilke ici
gdelerin biiyiik bir boliimii istanbul’a olmustur. Istanbul 1980-1985 yillar1 arasinda 576
bin, 1985-1990°da 995 bin ve 1995-2000 déneminde ise 920 bin gb¢ almistir.

Istanbul’a yapilan bu gdglerde Sultanbeyli’ye de gogler yapilmistir. 31 Aralik
1987 tarihinde Sultanbeyli kdyiinde belediye kurulmasi karar1 alinmigtir. Ancak ilk
belediye segimleri 26 Aralik 1989 yilinda yapilmis olmasindan dolayr belde belediye
olarak hizmet vermeye baslamistir ve 1992 yilinda da Sultanbeyli ilce olmustur. idari
yapidaki bu gelismeler Sultanbeyli’ye olan ilgiyi daha da artirmistir. Niifusun artmasina
paralel olarak da idari gelismeler yasanmistir. Sonug olarak, Sultanbeyli’nin kurulusu
gibi gelismesi de go¢ ile olmustur. Bu yiizden gog¢, Sultanbeyli i¢in varlik sebebi oldugu
kadar biiyiimenin de ana kaynagi olmustur. Ayrica TUIK 2014 verilerinde niifusa
kayitli olunan ile gore ikamet edilen ilge istatistiginde Sultanbeyli’de en fazla Erzurum,
Ordu ve Sivaslilar bulunmaktadir. En az ise Mugla, Usak, Denizli, Burdur ve Yalova
illeri bulunmaktadir.

Tablo 2: Sultanbeyli ilgesinin Yillara Gére Niifus Dagilimlari

Yerlesim Adi Yil Niifus
Sultanbeylik Kdyii 1960 433
Sultanbeylik Kdyii 1965 499
Sultanbeylik Kdyii 1970 1.105
Sultanbeylik Kdyii 1975 1.804
Sultanbeylik Koyt 1980 2.431
Sultanbeylik Kdyii 1985 3.741
Sultanbeyli Beldesi 1990 82.298
Sultanbeyli ilgesi 2000 175.700
Sultanbeyli ilgesi 2007 272.758
Sultanbeyli Ilgesi 2008 282.026
Sultanbeyli Ilgesi 2009 286.622
Sultanbeyli Ilgesi 2010 291.063
Sultanbeyli Ilgesi 2011 298.143
Sultanbeyli Ilgesi 2012 302.388
Sultanbeyli Ilgesi 2013 309.347
Sultanbeyli Ilgesi 2014 315.022
Sultanbeyli Ilgesi 2015 321.730

Kaynak: TUIK, 2015
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Sultanbeyli’de 1985°te yaklasik 3 bin olan niifus miktarr, 1990’da % 2100
oraninda artarak 82 bine ulasmistir (Tablo 2). Bu artis oran ve miktart ilk niifus
tespitinin yapildigr 1960’dan beri kaydedilen en yiliksek degerlerdir. Niifus artig1 1990
yilindan sonrada devam etmis, 2000 yilinda 175 bin ve 2010°da 291 bine ve 2015’te ise
321 bine ulasmustir.

Sonug olarak 1960 yilindan bugiine Sultanbeyli niifusu siirekli ve hizli bir artig
gostermistir. 1960 yilinda sadece 433 kisi olan niifus miktar1 55 yilda tam 741 kat
artarak 2015 yilinda 321.730’a ¢ikmustir. Bu siire zarfinda en 6nemli artis 1985-1990
yillart arasinda yasanmustir (Sekil 13).
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Sekil 13: 1960-2015 Yillar1 Arasinda Sultanbeyli’nin Niifus Artist
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Harita 6: 2015 Y1l1 Mahallelere Goére Niifus Yogunlugu Haritasi

Sultanbeyli’de niifus artisina bagli olarak niifus yogunlugu da siirekli olarak

artmistir. 1992 yilinda ilge olan Sultanbeyli’nin tespit edilen sinirlara gore yilizolglimii

28.10 km?’dir. Buna gore ilge niifus yogunlugu kilometrekareye 1997°de 5.018 kisiden,
2000°de 6.100’e ve 2015 yilinda ise 11.145 kisiye ¢ikmustir. Kilometrekareye en fazla

kisi sayis1 Ahmet Yesevi, Hamidiye ve Abdurrahmangazi mahallelerine diismektedir.

2015 yili niifus verilerine gore Sultanbeyli’nin niifusu yaklasik % 2.1 artisla 321 bin

730 kisi olarak tespit edilmistir. Ayni veriler 15181nda mahalleler bazinda en fazla niifus

31 bin 377 kisi ile Battalgazi Mahallesi olmustur (Harita 6).
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Sultanbeyli Ilcesi 2015 Yili Niifus Pramidi
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Sekil 14: Sultanbeyli flgesi 2015 Yil1 Niifus Piramidi

Niifusun yas gruplarina gore dagilimini inceledigimizde niifus piramidinin en
onemli 6zelligi 0-4 yas ¢ocuk niifus oraninin yiiksek olusudur. Piramidin tabanina
tekabiil eden bu yas grubunun fazlaligr dogurganligin yiiksek oldugunu gostermektedir.
Niifusun yaklasik % 9°nu bu grubu teskil etmektedir. Sekil 14’e baktigimizda niifus
piramidinde 0-14 gocuk yas grubu ise niifusun yaklasik % 39’unu temsil etmektedir.
Ayrica bu istatistik Istanbul’daki ilgeler arasinda en geng niifusa sahip ilge olmasini
saglamistir. Yagh niifusa baktigimizda % 3’ 65 {lstli yaslardan olusmaktadir. Yash
niifusun az olmasi da 6liim oranin yiliksek oldugu gostermektedir. Sonug olarak niifus
piramidi dogurganlik ve 6liimliiliigiin yiiksek oldugu yas yapisini yansitmaktadir. Aktif
niifusa baktigimizda calisabilir yas grubunu olusturan 15-64 arasi yas grubunun orani
ise % 58’°dir. Calisabilir niifusun fazla olmasi1 ekonomik bakimdan il¢e i¢in dnemlidir.
20-24 erkek yas grubundaki niifusun az olmasi erkek niifusun askerlik ¢agimin gelmis
olmasidir (Bkz. Sekil 14). Askere giden niifustaki azalma o yas gurubundaki kadin

niifusunu fazla gostermistir.
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Tablo 3: 2015 Yili Mahalle Niifuslar

Mahalle Ad1 Niifusu
Aksemsettin 12750
Adil 14940
Orhangazi 15535
Necip Fazil 15564
Mimar Sinan 16831
Hasanpasa 17205
Yavuz Selim 19571
Turgut Reis 20176
Fatih 21781
Mecidiye 22958
Hamidiye 27101
Mehmet Akif 27694
Ahmet Yesevi 29106
Abdurrahmangazi 29141
Battalgazi 31377
Toplam 321730

Kaynak: (TUIK,2015).
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Sekil 15: Sultanbeyli ilgesi Yillara Gore Su Aboneligi Sayilarmin Dagilimi
Kaynak: (Sultanbeyli ISK1 flge Miidiirliigii Arsivi, 2016)

1991 yili sonras1 ISK{ verilerinden elde edilen sdzlesme adetleri incelendiginde
sOzlesme adetinin 9 binden 91 bine ¢iktig1 goriilmektedir (Sekil 15). 1991 yilindan 1999
yilina kadar ¢ok fazla artis olmamistir. Cilinkii yogun gog hareketleri 1985-1990 yillari
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arasinda  gerceklestiginden ¢ok fazla yapilagma gerceklesmemistir. 1992°de
Sultanbeyli’nin ilge olmasi ve on yil igerisinde yogun gog¢ almasiyla 2001-2002 yillar

arasinda yaklasik iki kat s6zlesme adetinde artis meydana gelmistir.

2002-2014 wyillar1 arasinda yaklasik sozlesme adetinde 2 ile 6 bin arasinda
yiikselme meydana gelmistir. ISKI abone sayilarinda gériildiigii gibi Abdurrahmangazi,
Mehmet Akif, Battalgazi, Ahmet Yesevi gibi mahallelerde abone sayis1 fazladir (Tablo
4). Bu mahalleler ayn1 zamanda niifusun en fazla oldugu mahallelerle ortiismektedir

(Bkz. Tablo 3).

Tablo 4: 2016 Yil1 Subat Ayma Ait iISKI Abone Sayilari

MAHALLE ISKi ABONE SAYISI
Orhangazi 3870
Aksemsettin 3881
Necip Fazil 4114
Mimar Sinan 4439
Adil 4621
Hasanpasa 5094
Yavuz Selim 5201
Turgut Reis 5882
Fatih 5930
Mecidiye 6668
Hamidiye 7099
Ahmet Yesevi 8419
Battalgazi 8842
Mehmet Akif 8908
Abdurrahmangazi 9078
TOPLAM 92046

Kaynak: (ISKI Sultanbeyli Sube Miidiirliigii, 2016)

2014 yilindan sonra ise sozlesme sayisinda 9 bin artis meydana gelmistir. Bu
artista yeni yerlesim alanlarinda meydana geldigi, niifus yapisinda sayisal anlamda
artisin - gozlendigi, imar ve iskan planlarinda ise yiikselislerin ortaya c¢iktig

goriilmektedir. Ayrica Sultanbeyli ilge olana kadar ve ilge olarak hizmet vermeye
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basladigi ilk yillarda mahalle sakinleri su ihtiyaglari ISKi’den karsilayamamistir.
Bundan dolay1 yerel yonetimin destegiyle Aydos ve Teferriic Ormanlarindan getirilen

dogal kaynak sular1 ve sondajlarla bu ihtiyaglar karsilanmistir.

Abdurrahmangazi ve Mehmet Akif Mahalleleri Sultanbeyli’nin merkez
mabhalleri olmasi, birgok kamu kurulusunun burada bulunmasi ve ilk yerlesmelerin bu
sahalarda ger¢eklesmesinden dolay1 abone sayilar1 yiiksektir. Orhangazi, Aksemsettin
ve Necip Fazil mahallelerinde abone sayisinin az olmasi buralardaki iskanin az
olmasindan kaynaklanmaktadir. Ancak Pendik ilgesiyle sinir teskil eden bu bolgede
Sultanbeyli arazisi genel olarak 2/B Hazine Parselleri olarak bulunmaktadir ve 2/B arazi
sahipleri tapularin1 almig bulunmaktadir. Bundan dolay1 da son yillarda bu mahallelerde
abone sayisinda gozle goriilir bir artis gerceklesmistir. Adil ve Mimar Sinan
Mahallelerinde diger mahallelere oranla tapu ve iskan probleminin ¢éziimlenmis olmasi
da ISKI abone sayisinin artisin1 saglamistir. Nitekim ilcedeki tapu sorunu tamamen
bittigi zaman bu rakamlarin Onlimiizdeki bes yillik siirecte iki katina ulasmasi

beklenmektedir. Bu da Sultanbeyli’deki mekansal degisimi hizlandiracaktir.
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DORDUNCU BOLUM

SULTANBEYLI’NIN SEHIRSEL FONKSiYONLARI

Kir ve sehir olarak ikiye ayrilan yerlesmelerin ayrimi, idari, siyasi, tarihi ve
kiiltiirel kriterlerden bir veya bir kagina dayandirildig: igin iilkeden iilkeye degisiklik
gostermektedir. Bu nedenle Diinyada sehir yerlesmeleri iizerine yapilan ¢aligmalarin
bircogunda, niifus, yonetim ve ekonomik kriterler ele alinmig, fakat yerlesmelerin
siniflandirilmasinda genelde o yerlesmenin sahip oldugu ekonomik fonksiyonlari goz
ontlinde tutulmustur. Birgok anlami olan fonksiyon kelimesi, herhangi bir yerlesmedeki
faaliyetlerin tiimiinii kapsar (Doganay, 1983) ve burada yasayan insanlar hayatlarin
devam ettirebilmek icin yerlesmenin niifus biiyiikliigiine bagl olarak, 6énemi artan veya
azalan primer, sekonder, tersiyer olarak nitelendirilen bir takim faaliyetlerde bulunurlar.
"Tarim veya tarim dis1 diye de siniflandirilan faaliyetlerden, tarimsal faaliyetler ekip,
bigme, dikme, hayvan yetistirme, su triinleri, ormancilik gibi tamamen kirsal
yerlesmelere has faaliyetler iken, tarim dis1 faaliyetler sehirsel yerlesmelerin is, giic

kaynaklar1 olup savunma, yonetim, sanayi, ticaret gibi isleri kapsar (Karakas, 2014).

Sehirler; boyutlari, algilaniglari, goriiniimleri, fonksiyonlar1 ve daha bir¢ok
ozellikleri bakimindan fakli bilim dallarinin ilgisini ¢ekmislerdir. Bu bilim dallarindan
biri de hig stiphe yok ki cografyadir. Cografya bilim insanlari i¢in bir sehrin kurulus yeri
ve gelisme evreleri tanimlanmasi gereken onemli asamalardir. Bu anlamda sehirlerin
kurulus yerleri incelendiginde, 6zellikle gegmiste dogal sartlarin uygun olmasi tarimsal
faaliyetler i¢in uygun iklim sartlar1 ve verimli topraklarin bulunmasi bagta olmak iizere
bol su kaynaklarinin varligi ve insan yasamini destekliyor olmasi 6nemli degiskenlerdir

(Alaeddinoglu, 2010).

Sehirde merkezi fonksiyonlarin meydana getirdigi kisimlar veya sehrin niivesi
(6zli); Sehrin merkezi fonksiyonlarinin meydana getirdigi ve sehir niifusunun da
kullanildig1 kisimlarin ayrilmasi gerekmektedir. Merkezi fonksiyonlar denince, bilindigi
gibi idari, kiiltiirel ve sosyal tesislerle; iktisadi ve miinakale faaliyetleri anlagilmaktadir.
Baska bir ifadeyle yalniz sehir halkinin ihtiyacinmi karsilayan faaliyetler degil, sehirle
cevre arasindaki iliskiyi temin eden sehre merkeziyet giiclinii kazandiran fonksiyonlar

kastedilmektedir. Biitiin sehirlerde bir is ve ticaret merkezi bulunmaktadir. Ancak bu is
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ve ticaret merkezlerinin genisligi sehrin biiyiikliigiine tabidir. Bununla beraber merkez,

sehirlerde 6zel bir eleman olarak diger kisimlardan ayrilmaktadir (Tolun, 1976).

Is ticaret merkezleri genel olarak merkez olarak bilinen sahada oldukca fazladur.
Yapilan bu arastirmada ilgenin merkezinin hem kurulusunda hem de mekéansal
gelisiminde etkisinin ¢ok oldugu goriilmektedir. Gelisme merkezden cevreye dogru
gerceklesmistir. Ilgedeki fonksiyonlarda buna gore belirlenmistir. Belirlenen
fonksiyonlarda arazi lizerinde daha cok hangi fonksiyon yapisinin etkili oldugu

belirtilmistir.

Sehir igindeki farkli kullanislarin meydana gelisinde 6zel fonksiyonlarin etkisi:
Fonksiyon degisimine ugramis sehirlerde genellikle eski fonksiyonun kalintilarina
rastlanir. Bu bakimdan 06zel fonksiyonlarin gelismesiyle sehir ic¢i kullanislarinin
geligsmesi arasinda bir iliskinin mevcudiyetini daima goz 6niinde bulundurmak gerekir.
Siyasi ve idari fonksiyonlarin hakim oldugu ve bunlarin meydana getirdikleri sehirlerde
(bagkent, kale gibi) fonksiyonlarin degiskenligi dnemli 6zelliklerinden biridir (Tolun,
1976). Sultanbeyli’nin gelismesinde etkili olan fonksiyon ise ilgedeki Aydos Dagi ve
Kecikalesi’dir. Cumhuriyetten 6dnce Osmanli, Bizans gibi imparatorluklar i¢in 6nem arz
eden araziler olmasi ve o donemlerde de kullanilir olmasi etkili olmustur. Giintimiizdeki
arazi kullanimi yerlesim sahasi iizerinde gelisen faaliyet kollar1 igerisinde gelisim
gostermektedir. Ancak arazi kullanimina gore bir siniflandirma yapilabilmektedir
(Tablo 5). Smiflandirma da ticari kurulus, yerlesim, sanayi, orman ve hizmet alanlar

belirleyici olmustur.
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Tablo 5: Sultanbeyli Ilgesi Fonksiyonel Arazi Kullanimi

ARAZI KULLANIMI KAPSAM

Yerlesim alanlar Ilge icerisindeki biitiin yerlesme sahalarin1 kapsamaktadir.
5 PR

Alam 500 m* altindali ticari 500 m? altindaki ruhsatl is yerleri olarak ele alinmustir.

kuruluslar

Alam 500 m? ve 1000 m?

2 2 . . .
arasmdaki alanlar 500 m*-1000 m* arasindaki ruhsatli ig yerleri olarak ele alinmigtir.

Alan1 1000 m? ve iizerindeki 1000 m? iizerindeki ruhsath is yerleri ve iiretim, imalat sahalari
kuruluslar iizerine kurulmus olan ig sahalarini incelenmistir.

Ilge simirinda olan Teferrii¢ Tepe ve Aydos Ormani orman
Orman alanlar alanlarini kapsamaktadir.

Ekonomik faaliyetler sonucunda elde edilen hammaddelerin
islenerek degisik tirtinlerin elde edildigi tiim alanlardir. Sanayi
alanlar1 genellikle yerlesim alanlari ile i¢ ice veya yerlesmelere
cok yakin bulunmaktadir. Bu nedenle yapilan bazi siniflamalarda

Sanayi alanlan sanayi alanlari yerlesim alanlariyla birlikte ele alinmaktadir.

Egitim, saglik, ulastirma, iletisim, pazarlama, ticaret, barinma,
rekreasyon-eglence, giivenlik, rehberlik-danigmanlik, biligim ve
yonetim hizmetlerinin yiriitiildiigi alanlardir. Bu sahalarin

Hizmet alanlar1 cogunlugu genellikle sehir merkezinde bulunmaktadir.

Kurulusundan giiniimiize gelen asamada c¢iftlik ve kdy durumlarinda tarim
fonksiyonu 6n plandayken belde belediye olduktan sonra kiiciik atdlyelerin kurulmasi

ilcede kiigiik alanli sanayinin gelismesini saglamistir.

1990’1 yillarda niifus patlamasiyla mekan da ¢ok hizli gelisen degisimlerle
hizmet sektoriinde canlilik yasanmustir. Giiniimiizde ise tarim fonksiyonu olmamakla
birlikte sanayi faaliyetlerin kii¢iik capta imalat yerlerinde devam etmesiyle kismen
sanayi fonksiyonu devam etmektedir. Daha ¢ok ofis olarak kullanilan alanlar, ticari is
yerleri, resmi kuruluslar da hizmet sektoriiniin 6n planda oldugunu gostermektedir.
Bununla birlikte yerlesim alanlar1 igerisinde metrekareye ve is yerleri sayisina gore

siiflandirma yapilmistir.

4.1. IKAMETGAH VE DINLENME SAHALARI (YESiL SAHALAR)

Ikametgah sahalarinin cesitliliginde kuskusuz sehir biiyiikliigiiniin énemli bir

yeri vardir. Ayn1 zamanda sosyal diizen, merkezi ve 6zel fonksiyonlarla siki bir iligki
halindedir (Tolun, 1976). Insanlar; kentin olusturduu baskilardan kurtulabilmek ve

kendilerini yenileyebilmek amaciyla aktif agik yesil alanlara ihtiya¢ duymaktadirlar.
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Glinlimiizde kentlesmenin hizli ve plansiz bir sekilde artmasi ile kent iginde
bulunan dogal alanlar yapilagsmakta, kent i¢i yesil alanlar yok olma diizeyine
gelmektedir. Negatif yondeki bu gelismeler, ekolojik diizenin de bozulmasina neden

olmaktadir.

Sultanbeyli, konumu ve yapisi itibari ile sehrin olumsuz havasindan
uzaklasilabilecek ender ilgelerden birisidir. istanbul gibi bir metropol géz Oniine
alindiginda yiiz 6l¢lim/niifus oran1 bakimindan sansh ilgelerden birisi olan Sultanbeyli,
icerisinde barindirdig1 yesil alan ve sosyal tesislerle de bu sansini bir adim ileriye

tasimaktadir.

Sekil 16: Google Earth 18.06.2002 Yilina Ait Golet ve Cevresi

Ikametgah ve dinlenme sahalar ilcede sayica 2004 yilindan sonra biiyiik artis
gostermistir. Bu artista niifusun artmasi en onemli etken olmustur. Ancak niifusun
artmasiyla ve disaridan gelen goglerle kisith alanlar kalmistir. Bu yesil alanlarin en
biliyligli olarak kullanilan golettir. Daha Once sulama amagli olarak kullanilan ve
konutlarin ¢ok fazla olmadigi bir sahadir (Bkz. Sekil 16). Ayn1 zamanda giizergadh

olarak toplu tagima araglarinin da sefer sayisinin az oldugu bir konumdadir.
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Gilinimiizde ise Belediyespor tesislerinin de buraya taginmasi ve yerel
yonetimin IBB (Istanbul Biiyiik Sehir Belediyesi) ile ortak planlamasiyla Anadolu
yakasinin en biiyiik acik sosyal tesisi yapilmistir (Sekil 17).

mageie 20,6/ DigitaiGlobe*
NGO

: 4

Sekil 17: Google Earth 30.04.2016 Yilina Ait Golet ve Cevresi

Golet ve cevresindeki mekansal degisim incelendiginde bu saha {izerindeki 14
yillik degisimin ¢ok fazla oldugu goriilmektedir. Sekil 18’de goriildiigli gibi sadece
golet olarak kullanilan bir saha iken 2014 yilinin mart aymnda Golet tesisi olarak
faaliyete giren bu alan bir¢ok Ozelligiyle insanlara adeta nefes alma yeri olmustur.
Sultanbeyli’nin vizyonuna onemli katki saglayan Sultanbeyli Golet Parki projesi ile
toplamda 140.000 metrekarelik alanin peyzaj diizenlemesi yapilmistir. Ayni zamanda
Anadolu Yakasinin en biiyiik rekreasyon alanlarindan biri olan bu proje golet odakli

olup alanin 36.000 metrekarelik kismini kapsamaktadir (Sekil 19).
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Sekil 18: Sultanbeyli Golet ve Cevresi, 2006 Y1l
Kaynak: Sultanbeyli Belediyesi Kiiltiir isleri Miidiirliigii Arsivi, 2015.

Sekil 19: Sultanbeyli Golet Parkinin Kus Bakis1 Goriintiisii, 2014 Y1l
Kaynak: (Sultanbeyli Belediyesi Kiiltiir isleri Miidiirliigii Arsivi, 2015)

Sultanbeyli’deki yapilar betonarme ve kiremit ortii ile kaplidir. Bu yapilarin
yaklagik % 90’mnin 1950-1990 yillar1 arasinda tek katli oldugu bilinmektedir. 1990
yilindan sonra binalarin kat sayisinda artis olmustur (Sekil 21, Sekil 23). 2000’li
yillarda ise niifusun artmasina bagl olarak dikey biiylimeler artmustir. Nitekim yap1

kooperatifleri imar izninin ¢iktig1 sahalarda site ve toplu konutlarin yapimina hiz
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vermistir ve bu yapilagsmalarda ilcede dikey yapilagmalarin artisina neden olmustur.
Sekil 20°de Adil Mahallesinde son senelerde yapilmig olan site ve toplu konutlar

goriilmektedir.

Sekil 20: Adil Mahallesinde Yeni Yapilan Toplu Konutlarin Bulundugu Sahadan Bir Goriintii
(Foto: M. Aksu, 2016).

Sekil 21: TEM Otoyoluna Bakan Konut Yerlesmelerinden Bir Goriiniim, 2002 Y1l
Kaynak: Sultanbeyli Belediyesi Kiiltiir Miidiirliigi Arsivi
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Tablo 6: Yerlesim Yerinde Mahalle, Bina ve Daire Dagilimlar1 2016-Subat Ay1

. DAIRE
MAHALLE ADI BINA SAYISI
Adil 1405 8270
Aksemsettin 1816 5008
Orhangazi 2111 4846
Turgut reis 2295 7375
Necip fazil 2382 5403
Hasanpasa 2406 6810
Mimar Sinan 2732 6617
Fatih 2861 7204
Yavuz Selim 3179 6407
Mecidiye 3218 8796
Mehmet Akif 3486 11442
Hamidiye 3698 8815
Ahmet Yesevi 3736 10709
Abdurrahmangazi 3930 11705
Battalgazi 3946 11971
TOPLAM 43201 121378

Kaynak: (Sultanbeyli Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii, 2016)

Sekil 22: Sultanbeyli Merkez ve Cevresi, 1992 Yili
Kaynak: Sultanbeyli Belediyesi Kiiltiir Midiirligi Arsivi
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Sekil 23: Aydos Kalesi’nin Kuzeybatisindan Ilgenin Genel Gériiniimii, 1993 Y11

Kaynak: Sultanbeyli Belediyesi Kiiltiir Miidurligii Arsivi

Bina sayis1 fazla olan mahallelerde ikametgah ve bina icerisindeki daire sayisi da
cok fazladir (Tablo 6). Merkez mahalle olarak bilinen Mehmet Akif ve
Abdurrahmangazi mahalleleri yerlesim olarak en fazla segilen mahallelerdir (Bkz. Sekil
22). Battalgazi mahallesinde fazla is yeri ve bina sayisinin olmast AYTOP Gida Sitesi
ve Sultan Sanayi Sitesi gibi biiyiik is sahalarinin olmasindan kaynaklanmaktadir. Ahmet
Yesevi, Hamidiye, Yavuz Selim gibi mahallerde ise sayica bina sayisinin fazla
olmasinda sanayi olarak ele aldigimiz alanlarin daha az olmasi ve ulagim gilizergahlarina

arka planda kalmasi1 neden olmustur.
4.2. SULTANBEYLI’NIN IDARI FONKSIYONU

Sultanbeyli, iilkemizin niifus ve ekonomik yénden en biiyiik sehri olan Istanbul
ili siirlar1 dahilinde yer alan 39 ilgeden biridir. 1992 yilinda, 5747 Sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Sinirlari Igerisinde Ilge Kurulmasi ve Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun ile belirlenen sonucunda su anki smirlar1 kesinlesmistir. Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi verilerine gore Sultanbeyli Ilgesi idari sinirlari toplami 28,10
km?’dir. Ayn1 zamanda 15 mahalleyi ilge sinirlart igerisinde barindirmaktadir (Bkz.
Harita 7).
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2015 yil1 itibariyle toplam 321.730 olan niifusun idari iglerini yiiriitmekle gorevli
idari kuruluslarin listesi Tablo 7’de gosterilmistir. Belediye biinyesinde olan biitiin

miidiirliikler dahil edilmemistir.

Belediye PTT Subeleri
Itfaiye Miidiirliigii Ilge Emniyet Miidiirliigii
Zabita Miidiirliigii Miiftiiliik

Verem Savas Dispanseri

Orman Bolge Sefligi

Askerlik Subesi Tlge Milli Egitim Miidiirliigii
Kaymakamlik Mal Midiirligi
Cenaze Isleri Sefligi Toplum Saglig1 Merkezi

Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigi

Kadin ve Aile Saglig1 Merkezi

[lge Saglhk Miidiirliigii

ISKI

Genglik Hizmetleri ve Spor Miidiirligii

Vergi Dairesi Tahsilat Subesi

Halk Egitim Merkezi

SUGEM

Tablo 7: Sultanbeyli’deki Resmi Kuruluslar
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Harita 7: Sultanbeyli ilgesi’nin Mahalle Dagilis1 Haritas1

4.3. SULTANBEYLI’NIN SOSYAL VE KULTUREL FONKSiYON
ALANLARI

Sultanbeyli’deki sosyal fonksiyon alanlarindan saglik alanlar1 20 dekarlik bir
sahaya yayilmakta ve sehirsel kullanimin ancak yaklasik % 0,1’ini olusturmaktadir.
Sehirde bu fonksiyonla ilgili faaliyet gosteren Tacirler Egitim Vakfi Sultanbeyli Devlet
Hastanesi, Verem Savas Dispanseri, Ozel Hastaneler, Toplum Sagligit Merkezi, Ana
Cocuk Sagligi ve Aile Planlamasi merkezi gibi kamu hizmeti veren Kkuruluslar

bulunmaktadir. Bununla birlikte Saglik Bakanligi’nin 2010 yilinda agmis oldugu toplam
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21 Aile Saglik Merkezi ilgede yer almaktadir. Ilgede ayrica ticari amagcla 6zel saglhk
hizmeti veren; 200 doktor muayenehanesi, 30 dis klinigi, 3 veteriner klinigi, 84 eczane

ve 3 poliklinik vardir.

Sultanbeyli’de egitim ve kiiltiir fonksiyon alanlar1 olarak ele alinabilecek olan
okullar, 6zel dershaneler, 6zel 6grenci yurtlari, mesleki kurslar, halk kiitiiphanesi, halk
egitim merkezi, geng¢lik merkezleri ve diger yapilar, sehrin farkli alanlarma dagilmis
durumdadirlar. Son senelerde faaliyete giren ve Sultanbeyli’nin egitim fonksiyonunun
gelismesinde dnemli bir rolii olan egitim kurumlarindan Genglik Merkezleri Sultanbeyli
llgesindeki Ogrencilerin liseye ve iiniversiteye hazirlanmalarinda 6nemli katkilarda
bulunmaktadir. 2012-2013 egitim doneminde SUGEM adiyla hizmete baslayan
Sultanbeyli Genglik Merkezi ise licretsiz olarak vermis oldugu YGS-LYS ve TEOG
kurslartyla 6grencilerin lise ve {liniversitelere yerlesmesinde biiyiik katki saglamaktadir.
Ayrica ilgede 2010 yili sonrasi faaliyete giren Istanbulensis, Hasan Hiisnii Pasa ve
Aydos Kiitiiphaneleri kiiltiirel agidan Sultanbeyli halkina hizmet etmektedir. Mecidiye,
Hasanpasa ve Battalgazi mahallesinde agilan bu kiitiiphaneler Sultanbeyli Belediyesi
Kiiltiir Midiirliigi’ne bagl olarak hizmet etmektedir.

flcede 11 lise bulunmaktadir ve bunlardan 4’ii Anadolu Lisesi olarak hizmet
vermektedir. 1 Halk Egitim Merkezi, 1 Rehberlik ve Arastirma Merkezi, 1 Mesleki
Egitim Merkezi, 39 ilkokul ve ortaokul bulunmaktadir (Bkz. Harita 9). ilkokullardan ve
ortaokullardan 4’i yalnizca ilkokul, ortaokullardan 5’1 imam hatip ortaokulu olarak
egitim vermektedir. Ayrica 7 anaokulu ve 4 ozel egitim kurumu olmak iizere toplam 64

egitim hizmeti veren kurum ve kurulus bulunmaktadir.

[k kurulan &zel egitim kurumu 1994 yilinda kurulmustur ve giiniimiizde ilkokul,
ortaokul ve lise egitimi vererek egitim-0gretim faaliyetlerini siirdiirmektedir.
Sultanbeyli’de ise 1956°da kdy okulu olarak ilk kurulan Merkez Ilkdgretim Okuludur.
1992 yilinda ise ilk lise olan Sultanbeyli Lisesi agilmustir. Ilk acildiginda Turhan
Feyzioglu Okulunun bulundugu binada ayni isimle hizmet vermistir. Ancak 1999-2000
egitim Ogretim doneminde ismi Gediktas Lisesi olmustur. Ortaokul hayatini
tamamlayan Ogrencilerin bir¢ogu lise egitimi tamamlamak i¢in 1992 yili Oncesi

Samandira Ilgesine gitmekteydi.

54



flgede egitim hizmetlerinin yaninda dini egitim merkezleri de sayica fazla
bulunmaktadir. Bu fazlalik Sultanbeyli’de dini alanda etnik gruplarin oldugunu
gostermektedir. 7 yatili ve 1 giindiizlii olmak tizere 8 erkek kuran kursu bulunmaktadir.
4’1i yatili ve 42’s1 giindiizlii olmak tizere 46 kiz kuran kursu bayan 6grencilere hizmet
vermektedir. Ayrica 2015 yili itibariyle Sultanbeyli Miiftiligiine baglhh 111 camii
bulunmaktadir (Harita 8). Bu rakam 2004 yilinda 90 camii olarak hizmet vermekteydi.
2004 yil1 ve sonrasi Belediyecilik anlaminda verilen desteklerin artmasiyla niifusun da

ayni oranda ilerlemesi her alanda oldugu gibi ibadet konusunda da yeni ihtiyaglar

dogurmaya baglamistir.
IBADETHANE DAGILIMLARI E
- N
£ B
3 < 3
< <
C <
- C
§ S - < = i
< Sc
P
: 2 :
< <
S
S
3 € S < i
- - S S -
< ¢ <
< ¢ € < S ¢ ¢
: ey C = 8
El = L'% < o %_ & & 3
- e = .
= TS < C:
< c L= < = (< <
= % < e = = P
_ B E C =/ ¢ 3 0 -
g S¢ & ~ = kg&. - S < :
< £ = e
< c € =
- C ¢ & & = <
: < ¢ S < € g :
[ = S < <
T < < < < 4
T < e
1 < . = !
N C g = ACIKLAMALAR -
< 7 Bayan Yatih Kur'an Kursu
004 08 12 1,6 . £ cami
§' - s e Kilometre Erkek Yatih Kur'an Kursu '§

¥ v v T T ¥
437000 438000 439000 440000 441000 442000

Harita 8: Sultanbeyli’nin Mahallelere Gére Cami ve Kurs Dagilimlari
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Bu ihtiyaclar kapsaminda 2004 yilindan giliniimiize ibadethane sayilarinin
giderek artt11 gozlenmektedir. ibadethaneler sayisal olarak arttig1 gibi nitelik olarak da
kullanisli ve modern bir yapiya biiriinmektedir. Ayrica camii sayilarinin, kurslarin fazla
olmas1 Sultanbeyli’de farkli bir mekan algis1 da olusturmaktadir. Burada 6ncelikle farkli
tarikat kuruluslarinin olmasi, bu gruplarina bagli yurt ve kurslarin bulunmasi ve

vakiflara ait yurtlarin bulunmasi bu kaniy1 gliclendirmektedir.
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Harita 9: 2015 Y1l Egitim Kurumlari
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Sultanbeyli Ilgesi 23.07.2004 tarihinde yiiriirliige giren Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun Gegici 2. maddesi ile Istanbul Biiyiiksehir Belediye sinirlari igerisine dahil
olmustur. IBB’ne baglanmasiyla egitim adina daha fazla yatirimlar yapilarak okul
sayilarindaki plan ve projeler artmistir. Boylece 2004 yilindan sonra okul sayisinda
ciddi bir artig yasanmistir. Bu say1 2004 6ncesi 22 iken 2004’ten sonra giiniimiizde 55’e
ulagmustir (Bkz. Harita 10).

sy v
Harita Anahtan
P TuRGUT REIS B HamiDiYE
[+ ] 2004 vil Oncesi Okullar [l TEFERRUCTEPE DEVLET ORMANI I FATIH
[T® ] 2004 vili Sonrasi Okullar [l ORHANGAZI [ BaTTALGAZI
g- B SALGAMLI DEVLET ORMANI I NECIP FAZIL P AKSEMSETTIN -g
B vavuz SELIM B MIMAR SINAN I AHMET YESEVI
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Harita 10: 2004 Y1li Oncesi ve Sonrast Mahallelere Gore Okullar
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Aydos Tepesi ve Teferriic Tepesi’nde yer alan tarihi kalintilar1, Sultanbeyli’nin
kiiltiirel fonksiyon alanlar1 arasinda degerlendirmek gerekir. Bu kiiltiirel tarihi
canlandirmak i¢in Aydos Kalesinde etkinlikler diizenlenmektedir. Ayrica restorasyon
caligmasi devam eden Aydos Kalesi ilge adina bir ¢ok projede yer almaktadir (Sekil 24).
En Onemli projelerin biri olan Golet Tesislerinden Aydos Kalesine yapilacak olan
teleferik hatt1 ilcenin ekonomik ve kiiltiirel degerlerine katki saglayacaktir. Teferrii¢
Tepe ise yerel halkin genellikle yaz aylarinda mesire alani olarak kullandigi orman

sahasidir.

Spor tesisleri de yerlesmelerin  sosyo-kiiltiirel  fonksiyonlarmdandir.
Sultanbeyli’de spor tesisi olarak 3 stadyum, kapali spor salonu ve 15 hali saha tesisi
bulunmaktadir. Ayn1 zamanda ilgeyi 3. ligte temsil eden Sultanbeyli Belediyespor
futbol takimi bulunmaktadir.

Sekil 24: Sultanbeyli’nin Giineybatisinda Bulunan Aydos Kalesi ve Ilgenin Genel Goriiniimii

Kaynak: Sultanbeyli Belediyesi Kiiltiir Miidiirligi Arsivi, 2014

4.4, SULTANBEYLI’NIN EKONOMIiK FONKSIYONLARI

Insanlarin hayatlarin1 kazanma yollar1 ile hayatin1 kazanma sirasinda iirettigi mal
ve hizmetlerin mekansal bakimdan nasil bir diizen gosterdigi ve bu diizenin nasil

agiklandiginin incelenmesi olarak ekonomik cografya onem kazanmistir (Ttimertekin,
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Ozgii¢, 2012). Nitekim bu diizen iizerinde beserin ¢ok fazla etkisi olmustur. Buradaki
ekonomik fonksiyonda ise mekansal olarak is dagilimlar1 ele alinmistir. Bunun

sonucunda mahallelere gore is yerleri dagilimlari incelenmistir.

4.4.1. Mahallelere Gore Isyeri Dagihslar

Sultanbeyli’nin ekonomik yasantisinin daha ¢ok esnaf ve kiiclik dlcekli tiretim
isletmeleri eliyle tesis edildigi gézlemlenmektedir. Bu isletmelerin mahalleler bazindaki
dagilimlar1 incelendiginde oOzellikle Mehmet Akif Ersoy ve Abdurrahman Gazi
Mahallerinin % 20,2 ve % 13,9’luk oranlarla ilgedeki isyerlerine ev sahipligi yaparak
diger mahallerin olduk¢a Oniinde yer aldigi, onlart Battal Gazi ve Aksemsettin

Mahallelerinin yaklagik % 9’luk oranlara takip ettikleri tespit edilmistir (Harita 11).

Battalgazi

Mehmet Akif
Ersoy

Harita 11: Sultanbeyli ilgesi Mahallere Gore Isyerlerinin Dagilim Oranlari

Kaynak: Sultanbeyli Sosyal Doku Calismasi-Isyeri Raporu, 2014
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llgede faaliyet gdsteren katilan is yerlerinin faaliyet siireleri gézlemlendiginde
isletmelerin % 44,8’nin 3 yil ve daha az siiredir faaliyette olduklar1 goriilmektedir. 10
yil ve daha uzun siiredir faaliyette olan is yerlerinin oran1 da % 20,2 olarak tespit

edilmistir.

Kentin ticari kimligi incelendiginde, mevcut igyerlerinin % 82,4’nlin Sahis
isletmeleri oldugu, Limited sirketlerin oraninin % 13,4, Anonim sirket oraninin % 1,9
olarak tespit edilmistir. Sahis isletmelerinin  kurulus islemlerinin  kolay
tamamlanabiliyor olmasi, tek kisi ile kurulabiliyor olmasi ve kurulus maliyetlerinin ¢ok
olmamasi ve diisiik cirolarda 6denen vergi oranlarmin Limited sirketlere gore daha
diisiik olmas1 gibi sebepler sirket kurulumunda ilgenin genelinde sahis sirketlerinin daha
tercih ediliyor olmasini saglamistir (Bkz. Tablo 8). Dolayisiyla bu saptama, kentteki
girigimcilik ve yeni is alanlar1 olugmasina dair ¢alismalarin desteklenmesi, dogru
girisimcilik yaklasimlar1 ve faaliyet siirelerinin uzatilmasina yonelik faaliyetlerin 6nemli
bir ihtiyag oldugunu gostermektedir. Ozel isyerlerinin sayis1 mekansal degisimin hizli
oldugu alanlarda sayica fazladir. Bunun sebebi tiiketici niifusun ve yerlesim sahalarinin
bu alanlarda toplanmasidir (Tablo 9). Tiiketici niifusunun ise en fazla oldugu mahalle

olarak Mehmet Akif Mahallesi karsimiza ¢ikmaktadir.

Tablo 8: Sultanbeyli ilgesi Isyerlerinin Kategorisel Dagilin

Is Yerinin Yasal (Ticari) Unvam Adet Yiizde
Sahis Isletmesi 4.317 %82,7
Limited Sirket 703 %13,5
Anonim Sirket 100 %1,9
Diger 101 %1,9
TOPLAM 5.221 %100,0

Kaynak: Sultanbeyli Sosyal Doku Caligmasi-isyeri Raporu,2014
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Tablo 9: Mahallelere Gére Isyeri Sayisi

Mabhalle Adi Ozel Isyeri
Yavuz Selim 360
Orhangazi 401
Mimar Sinan 429
Adil 432
Necip Fazil 448
Fatih 648
Hasanpasa 748
Hamidiye 753
Turgut Reis 840
Ahmet Yesevi 861
Mecidiye 880
Aksemsettin 993
Battalgazi 1302
Abdurrahmangazi 1327
Mehmet Akif 1753
Toplam 12175

Kaynak: (Sultanbeyli Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Veri Tabani, 2016)

Ilgenin ekonomik faaliyetlerin sektdrel dagilimlari incelendiginde donemsel
olarak yapilan arastirmalara katilan is yerlerinin faaliyet gosterdigi sektorler olarak ilk
ti¢ sektoriin Hizli Tiiketim (% 25,4), Sosyal Hizmetler(% 20,0) ve Endiistri ( % 12,6)
diger sektorlerden siyrilarak 6n siralarda yer aldiklarn géze carpmaktadir (Sekil 25).

® Hizl Tiketim

m Sosyal Hizmetler

® Endustri

u Tekstil

= Otomotiv

® Enerji
Tlketim Malzemeleri
Teknoloji

Medya

Diger

Sekil 25: flgedeki Is Yerlerinin Sektorel Dagilimi, 2014
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Harita 12: Mahallelere Gore Isletme Dagilimlar1 Yogunluk Haritasi

4.5. ULASIM FONKSIYONU

Bir sehirsel alanin igerisinde yasayanlarin yasam refahiin tanimi igerisindeki
Oonemli tamamlayict sartlarindan biri de kuskusuz ulagim imkanlarinin fazlaligi,
cesitliligi ve ona ulagsmanin kolayligidir. Bu kapsamda ¢alismasi yapilan ilgenin ana
ekseninden gegen Istanbul-Ankara otoyolu ilceye yasam alanlar1 igerisinde trafik,
lojistik ve ulagim fonksiyonu agisindan belirleyici 6zellikler kazandirmaktadir. Nitekim
ozellikle Sultanbeyli Istanbul-Ankara otoyolu baglantisinin yapilip hizmete agilmasi
ilcenin trafik ve ulagim yoniinden diger noktalarla baglantisin1 ciddi oranda

kolaylastirmistir.
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Sultanbeyli ilgesinin ¢ogunlukla mesken odakli yapilasma ve yerlesme igerisinde
bulunmasi ve ayrica sinirlar1 igerisinde biiylik sanayinin eksik olmasi ilge sakinlerinin
calisma, egitim ve diger amaclar ile giinii birlik diger ilgelere ulagsma ihtiyaglarini
artirmaktadir.

Caligma yapilanin alanin cografi konumu ve ulasim olanaklar1 sebebiyle ana
toplu ulasim ¢esidi olarak karayolu tasimaciligi daha fazla kullanilmaktadir. 2014 yili
itibari ile hizmete girmis olan YHT (Yiiksek Hizl1 Tren) ve Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan projelendirme ¢alismalarina devam eden metro baglantisina dair
ihtiyaclar da artmaktadir. Bu projelerin hayata ge¢mesiyle Sultanbeyli ulagim
fonksiyonu agisindan ve yasam refahi agisindan biiyiikk bir ivme kazanacaktir.
Sultanbeyli Belediyesi tarafindan Stratejik Plan c¢aligmalari kapsaminda elde edilen
verilere gore giinliik yaklasik 1000 sefer ile toplamda il¢e niifusunun yarisina yakin bir
yolcu ulagim amaciyla toplu tagima imkanlarini kullanmaktadir. Bu verilere gore ilcede
sefer basina yaklasik 140 vatandas gibi yiiksek bir sayr ile ulagim hizmetleri
sunulmaktadir. Stiphesiz yiiksek olan bu rakamlara ilaveten giinliik ortalama 2,5 saatlik
yolculuk siiresi de ilave edildiginde; vatandaslarin 6nemli bir kisminin ulasim
imkanlarinin son yillarda arttirllmasina, ragmen hem siire olarak hem de yogunluk
olarak ciddi bir ulagim zorlugu ile kars1 karsiya oldugu goze carpmaktadir (Tablo 10).
Tim bu bilgiler ve veriler 1s181nda bahsedilen projelerin hayata gecirilmesi ile ayrica
biiyiikk Olcekte is kollar1 sahalarinin kurulmasi mekansal gelisimi hizlandirp ilge

sakinlerinin yagsam refahin artiracaktir.

Tablo 10: Sultanbeyli flgesi Ulasim istatistikleri

Yolcu tasimaciliginda Ulagim Tiirleri Sayisi 1
Toplu Tagima-Otobiis Hat Sayis1 (adet) 22
Toplu Tagima-Otobiis Arag¢ Sayisi(adet) 233
Toplu Tagima-Otobiis Giinliik Sefer Sayisi (adet) 977
Toplu Tagima-Otobiis Giinliikk Yolcu Sayis1 (kisi) 137.623
Toplu Tagima-Otobiis Sefer Basina Yolcu Sayisi (kisi) 141
Toplu Ulagim1 Giinliik Kullananlarin Toplam Niifusa Oranm %44
Ortalama Toplu Tasima Yolculuk Siiresi (Gidis Dontis, Dakika) 156
Hanede Arag¢ Sahibi Bulunmayan Hane Orani %75,2
Hanede Binek Otomobil Sahibi Bulunma Oram %21,5
Hanede Ticari Ara¢ Sahibi Bulunma Orani %3,5

Kaynak: Sultanbeyli Belediyesi, Strateji Gelistirme Md. Ilge Veritabani, 2014
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Yapilan ¢alismada bahsi gecen ulasim karakteristigi icerisinde Sultanbeyli ilgesi
disinda calisanlarin; ilge dismma calismak igin en yogun olarak ¢ikilan Umraniye,
Sancaktepe, Pendik ve Kadikdy ilgelerine 06zellikle sabah ve aksam saatlerinde
konulacak ek seferlerin yogunlukla Yavuz Selim, Hasanpasa, Abdurrahmangazi ve
Hamidiye mahallelerinden talep olustugu tespit edilmistir. Sultanbeyli Belediyesi
Strateji Gelistirme Midirliigiiniin yapmis oldugu ¢alismaya gore; Sultanbeyli sinirlar
icinde ikamet edip Sultanbeyli disinda baska bir ilgeye calismaya giden (hanelerin %
30’unda en az bir kisi bulunmaktadir) grubun hangi ilgelere ¢alismaya gittigi
incelendiginde en agirlikli olan 4 ilge % 21 Umraniye, % 15 Sancaktepe, % 10 Pendik
ve % 9 Kadikdy ilgelerinin oldugu bilinmektedir. Ozellikle, Sultanbeyli ilgesi ile bu
ilceler arasinda sabah ise gidis ve aksam isten doniis saatlerinde koyulacak ek otobiis
seferleri ile bu ilgelerde calisan Sultanbeylilerin ise gidis ve gelisleri kolaylasmis

olacaktir.

4.6. SANAYI FONKSIYONU

Bir zamanlar imalat, birka¢ aletin yardimiyla, baska gii¢ kullanmadan elle
yapilan seyler demekti. Latince anlami “el” (manus) ve “yapma” (factura) sozciikleri
imalatin da kokenini agiklarlar (Timertekin, Ozgﬁg, 2011). Baktigimizda basit ev
imalatt olan imalat teknolojinin gelismesiyle sanayide de farkli faaliyet tiirlerinde
gelisim gostermistir.  Sultanbeyli’de ise genel olarak ufak capta imalat alanlar
bulunmaktadir. Sanayi fonksiyonu kentlesmenin gerisinde kalarak ilgenin gelisim
hizinda ¢ok fazla etkili olamamistir. Ancak istatistik olarak gida ve tekstil tizerine
imalat yerlerinin ¢ok olmasi Sultanbeyli’de bu faaliyet tiirlerinin gelismesini
saglamistir. Bu tlretim yerlerinin ¢ok olmasinda niifus faktorii ve egitim seviyesinin
diisiikliigii insanlar1 bu alanlarda caligmaya iten en biiyilkk nedenler arasinda yer

almaktadir.

Sultanbeyli’de toplam 1129 imalat is yeri bulunmaktadir. 648 farkl faaliyet tiirti
icermektedir. Bunlardan 276’s1 tekstil sanayi ve 321’1 gida sanayi iizerine hizmet
vermektedir. Bunun haricinde 42 mermer ikinci isleme yeri, 136 mobilya imalati, 55
plastik dograma atdlyesi ve plastik kalip imalati, havalandirma malzemeleri ve

sistemleri lizerine imalat yerleri bulunmaktadir.
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Sultanbeyli’de en biiyiik alanlara sahip ve en ¢ok bilinen dort tane biiyiik sanayi
alan1 bulunmaktadir. Bunlar; Stimer Plastik, AYTOP Gida Sitesi, Sultan Sanayi Sitesi
ve Sultanbeyli Oto Sanayi Sitesi’dir. Mimar Sinan Mahallesinde bulunan Siimer Plastik
1995 yilindan bu yana 12.000 m? kapali alan tiizerine kurulmus olan fabrikada
faaliyetlerini siirdiirmektedir. Ayrica 35.000 tonluk iiretim kapasitesinin % 25’1 basta

Avrupa iilkeleri olmak iizere Ortadogu, Rusya ve Afrika iilkelerine ihrag¢ edilmektedir.

AYTOP Gida Sitesi ise 200 adet is yerinden olusan, gida ve ihtiya¢ malzemeleri
bulunan ve bu malzemelerin Anadolu ve Avrupa yakasina ulagtirllmasinda biiytik rolii
olan sanayi alanlarindan biridir. Aksemsettin Mahallesinde bulunan Sultanbeyli Oto
Sanayi Sitesi 200°den fazla oto tamiri yapan diikkana sahiptir. Bunun yaninda bu

sahalarda oto yikama, oto elektrik gibi bir¢ok is yeri de beraberinde agilmustir.

Battalgazi Mahallesinde bulunan Sultan Sanayi Sitesi A-B-C-D bloklari bulunan
ve 120 is yerinden olusan bir site olarak faaliyetlerini siirdiirmektedir. Birgok boya
imalati, aliminyum dograma, kompansator imalati, elektrik malzemeleri tiretimi gibi
yaklagik 80 farkli faaliyet tiirlinde iiretim yapmaktadir. Ayrica ilgede ¢ok sayida tekstil
atolyesi bulunmaktadir. Ufak capta iiretim yapan bir¢ok imalathaneler bulunmaktadir.
En cok endiistri kuruluslarinin Battalgazi ve Mimar Sinan Mahallerinde oldugu
goriilmektedir. Ayrica insaat sektorii ilgede aktif bir sekilde istihdam saglamaktadir. Bu
istthdam olanaklar1 sayesinde kurulusundan giinlimiize niifusla birlikte farkli is kollari

meydana gelmeye baslamistir.
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Tablo 11: Istanbul ili Sanayi Imalat Degisimleri

istanbul Yillar

Degisim
ilceler 1980 1985 1992 2002 Oram
Adalar 38 35 289 41 7.89%
Avcilar 404 706 74,75%
Bagcilar 1343 2 888 115,04%
Bahgelievier 1405 2 395 70,46%
Bakirkdy 2521 3783 406 486 -80,72%
Bavrampasa 4563 4204 -7.87%
Besiktag 325 350 355 505 55.38%
Bevkoz 320 232 324 500 56,25%
Bevoglu 5392 4263 3788 2 847 -47,20%
Biuyiikgekmece 304 1 747 474,67%
Catalca 188 149 84 390 107,45%
Emindnil 11241 11148 6673 4318 -61,59%
Eviip 4757 4102 1786 2242 -52,87%
Esenler 1816
Fatih 1348 2360 1577 1339 -0,67%
Gaziosmanpasa 1643 2846 4 184 154,66%
Giingoren 2466 3033 22.99%
Kadikdy 1777 1721 1999 2 567 44.46%
Kagithane 2497 3924 57.15%
Kartal 1846 1757 1016 1951 5.69%
Kii¢ciikgekmece 1125 5 447 384,18%
Maltepe 932 1542 65.45%
Pendik 860 2107 145,00%
Sanyer 191 261 270 328 71,73%
Silivri 104 138 208 492 373,08%
Sultanbeyli 133 737 454,14%
Sile I8 7 25 66 266,67%
Sisli 2720 3709 1925 2638 -3,01%
Tuzla 380 1319 247,11%
l:_;lmraniyc 1418 4411 211,07%
Uskiidar 1227 1449 981 1307 6,52%
Zeytinburnu 1383 2092 2822 5 246 279,32%
Toplam 35396 39199 45204 67723
Kaynak: TUIK, 1980-1985-1992 genel sanayi ve isverleri sayimi ve lIstanbul ve

ilgeleri igyeri sayilan ve istihdami verilerinden derlenmistir

Kaynak: (Yilgiir, 2013)

Istanbul ilindeki imalat sanayine ait isyeri sayilar1 degisimi gosterilmistir (Tablo
11). 1980’den 2002 yili arasindaki degisim oranlarina bakildiginda, sanayi isletme
sayillarinda artisin en c¢ok yasandigi ilceler batiya dogru % 474,67 artisla
Biiyiikgekmece, doguya dogru ise % 454,14’lik artigla Sultanbeyli olmustur (Yilgiir,
2013).

Gida ve tekstil iizerine sanayi sahalarmin fazla olmasi buradaki faaliyet
tirlerinin sayisinda artisa neden olmustur. 321 gida tretim yeri bulunmaktadir. Genel
olarak gida iiretim ve imalatinda unlu mamuller, ekmek {iretim (firin) yerleri, pastacilik,

pide, hazir yemek tiiretim yerleri sayica dikkat ¢cekmektedir. Mehmet Akif mahallesinde
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gida tlizerine imalat yerlerinin dagilimi fazladir (Bkz. Harita 14). Bu dagilim iizerinde
ekmek iiretim, pide ve pastacilik gibi is kollarinin fazla sayida olmasi etkili olmustur.
Ayrica tiiketici niifusun buradaki ticareti etkili olmustur. Toplamda 102 ekmek {iretim
yeri bulunmaktadir. Yaklasik % 20°si Mehmet Akif Mahallesinde liretim yapmaktadir.

4536000
4536000

Aciklamalar
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Harita 13: Mahallelere Gore Tekstil Isletmeleri Yogunluk Haritast

276 tane imalat yeri tekstil sanayi iizerine faaliyetini siirdiirmektedir. Bu is
kollar1 ise tiil imalati, perde imalati, tekstil dikimi, tekstil atolyeleri, triko, pijama,
gomlek iiretimi ve tekstil lirlinleri tiretimi iizerine faaliyetlerini siirdiirmektedir. Toplam

125 tekstil atolyesi bulunmaktadir. Bu atolyelerin fazla olmasinda yurti¢i ve yurtdisi
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bircok firmayla anlasmis olan tekstil atdlyesinin bulunmasindan kaynaklanmaktadir.
Ayrica Ahmet Yesevi, Hasanpasa, Abdurrahmangazi ve Mehmet Akif mahallelerinde
bu is kollar1 fazladir (Bkz. Harita 13). Bunun sebebi ise merkezi sahalara yakinliktir.

Ancak biiyiik atolyeler ilgenin kuzeyindeki mahallelerde hizmet vermektedir.

Aciklamalar
Gida sanayi dagihimi
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Harita 14: Mahallelere Gore Gida Imalat Yerleri Yogunluk Haritas1
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4.7. TICARI FONKSiYONU

Ticari faaliyetler, diizenli olarak yapilan mal ve hizmetlerin degis-tokusu
anlamina gelmektedir. Bir yerlesmenin ekonomik yapisini en 6nemli yiiriitiicii unsuru
olarak ticari fonksiyonlar 6nem tasimaktadir. Baska ifadeyle merkezi bir yerdeki ticaret
hayati o yerlesmenin ekonomisini yonlendirebilecek olan temeli teskil etmektedir
(Boyraz, 2005). Sultanbeyli’de ise mekan iizerindeki degisim niifusun artmasiyla
konutlarin artmasina ve buna paralel olarak ticaret alanlarinin ortaya ¢ikmasini
saglamistir. Gliniimiizde ticaret alanlarinin en ¢ok goriildiigii yerler Fatih Bulvari’nin
gectigi  gilizergdhta  goriilmektedir.  Hasanpasa ~ Mahallesi’nden  baslayarak
Abdurrahmangazi Mabhallesi ile Mehmet Akif Mahallesinin gectigi sinir belirleyici

konumda bulunmaktadir.

Sultanbeyli ilgesinde toplam ruhsatli 5371 is yeri bulunmaktadir. Bunlardan
1476 tanesi bakkal, biife, market, lokanta, kasap, unlu mamuller, firin, manav gibi
glinliik ihtiyaglara yonelik; 791 tanesi tekstil tirtinleri satis yerleri, manifatura, tuhafiye,
zliccaciye, hazir giyim, ayakkabi satis magazalari, odun, komiir satis yerleri gibi
periyodik ihtiyaglara yonelik ihtiyaglarla ugrasmaktadir. Ayrica 950 tanesi dayanikli
tiketim malzemeleri, mobilya, hirdavatci, elektronik malzeme satis yeri gibi uzun
vadeli ihtiyaglara yonelik ticaretle ugrasmaktadir. Boylece 5371 is yerinden 3217’si
giinliik-periyodik-uzun ihtiyaglar gibi ¢esitli ticari faaliyetlerde bulunmaktadirlar (EK 1).
1216 is yeri ise tekstil sanayi gibi bir¢ok imalat tiiriinii iceren faaliyetler yapmaktadir.
Ayrica 938 is yerinden 296°s1 kahvehane, lokanta, pastane gibi konaklama ve eglence
yeri olarak faaliyet gostermektedir. Ayrica 368 tane de yazihane (ofis) ve depo
bulunmaktadir. Yaklasik 274 is yerinde kirtasiye, bayan kuaforii, berber gibi ekonomik

faaliyet alanlar1 yer almaktadir.

Alam 500 m*’den Kiiciik Ticari Kuruluslar

Sultanbeyli’de 500 metrekareden kiigiik 4738 adet is yeri bulunmaktadir. Kiiciik
Olgekli is yerleri ilgenin gilineybatisinda yogunlasmistir. Bu yogunlasmanin nedeni
Sultanbeyli ilge merkezinin bu bélgede bulunmasidir. Ayrica bu bolgenin 6nemli ulagim
noktalarina yakinlig1 kiigiik dlcekli is yerlerinin bu bolgede toplanmasinda énemli bir

paya sahiptir. Bu is yerleri Yavuz Selim, Orhangazi, Necip Fazil, Mimar Sinan ve Adil
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mabhallelerinde sayica azdir (Harita 15). Bunun nedeni ise bu sahalarin ana ulasim
merkezlerine uzak olmasidir. Bu mahallelerin yerlesime acilmasiyla kiigiik dlgekli is
yerlerinin sayisinda artis olmustur. Kiigiik 06lgekli is yerlerinin faaliyet kollarimi
kiraathane, berber, bakkal, tuhafiye, ziiccaciye, nalbur gibi ¢esitli alanlar

olusturmaktadir.

43700.0 POORO! 438000 43900.0 - M100l0 90090 44200.()‘ 200

AN

N

4540000

4538000
4538000

g g
: 3
Aciklamalar
500 ve
(0] (0] 5 5 1 1 5 5 2 [I] 1 Nokta: 26 isletme
O O m km
437000 438000 439000 440000 441000 442000 -

Harita 15: Mahallelere gore 500 m? Altindaki Isletmeler

Ilgenin kuzey, kuzeybatisinda ve giineydogusunda 500 m? altindaki alanlarin az
oldugu goriilmektedir. Bu alandaki kii¢lik is yeri igletmelerinin az olmasimin nedeni,

yerlesim yerlerinin yakin tarihte insa edilmesinden kaynaklanmaktadir. Bu bolgelerde
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son 15 yil igerisinde unlu mamul iiretimi ve tekstil sanayi yerlerinin agilmasiyla kiigiik
sanayi alanlarinin sayist artmaya baglamistir. Battal Gazi ve Mimar Sinan
Mahallelerinde bu dogrultuda sanayilesmede fazladir. Nitekim bu mahallelerde biiyiik

sanayi sitelerinin olmasi etkili olmustur.

Alam 500 m>-1000 m?> Arasinda Bulunan Ticari Kuruluslar

500 m?-1000m? arasinda bulunan alanlar orta Olgekli is sahalari olarak ele
alinmistir. Bu dlgekteki isletmeler tekstil giyim sektorii {izerine faaliyet gostermektedir.
Battalgazi mahallesinde orta 6lgekli is sahalarinin fazla goriilmesi Sultan Sanayi Sitesi
ve AYTOP Gida Sitesinin bu sahada bulunmasindandir. Ilge merkezinde dagilis olarak
cok fazla goriilmemesi bu alanlarda daha c¢ok kiiciik isletmelerin oldugunu
gostermektedir. Aksemsettin Mahallesindeki say1 olarak isletme sayisinin fazla
olmasinda  Sultanbeyli Oto Sanayi Sitesinin bu mahallede olmasindan
kaynaklanmaktadir (Harita 16). Oto tamiri, oto aksesuar, demir dograma gibi birgok orta
ol¢ekli isletmelerin burada olmasi etkili olmustur. Otoyolun giineyinde yer alan Turgut
Reis mahallesinde ise orta Olgekli is yerlerinden mobilya imalat hanesi ve kereste

lizerine tiretim yerleri bulunmaktadir.
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Harita 16: 500 m>-1000 m? Arasinda Bulunan Isletme Dagilimlar1

Alani 1000 m? ve Uzeri Ticari Kuruluslar

1000 m? ve lizerinde ki ruhsatl is yerlerinin Sultanbeyli’nin belli mahallelerinde

fazla oldugu goriilmektedir. 1000 m? ve tizerinde 263 is yeri bulunmaktadir ve toplamda

182 faaliyet tiirii bulunmaktadir (Harita 17). Is yerlerinden 7’si 10 bin metrekare ve

tizerinde bulunmaktadir (Bkz. Tablo 12). 6’s1 il¢enin kuzeyinde yer almaktadir. 10 bin

metrekare iizerindeki iiretim yerlerinden 3’ii Adil Mahallesinde bulunmaktadir. Bu

istatistiklerin yaninda Adil Mahallesinde birgok tekstil atdlyesi, palet, kiivet, ¢uval ve
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medikal plastik imalat yerleri bulunmaktadir. Aksemsettin Mahallesindeki haritadaki
yogunluk ise oto sanayi sitesi ve oto sanayi g¢evresinde bulunan is yerleri etkili
olmustur. Yavuz Selim Mahallesinde 1000 m? ve iizerinde isletme bulunmamasi ana
ulasim giizergdhina uzak olmasindan kaynaklanmaktadir. Ayrica kurulusundan
giinimiize Sultanbeyli’nin  giineydogusu daha c¢ok yerlesim sahast olarak

kullanilmaktadir.
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Harita 17: 1000 m? ve Uzeri isletme Dagilimlar1 Haritast
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Tablo 12: 10000 m? ve Uzeri Is Yerleri

FAALIYET MAHALLE M2
Mobilya Malzemeleri Imalat ve Pazarlama Yeri Turgut Reis 10000
Antrepo Mimar Sinan 10000
Tas Kirma Battalgazi 10000
Uluslararasi Lojistik Tagimacilik Hizmetleri ve Antrepo Adil 12000
Spotgular Carsisi Aksemsettin 14600
Tekstil Atolyesi Adil 15000
Sanayi Cuval Imalati Adil 15000

Kaynak: Sultanbeyli Belediyesi Cevre Koruma ve Ruhsat Midiirliigii, 2015

4.8. TARIM FONKSIiYONU

Yerlesimin ilk kurulusunda yakin ¢evrenin tarim ve hayvancilik i¢in elverisli
olmasi 6nemli bir rol oynamistir. Elde ettigimiz mevcut t tarihi kaynaklara gore bolgede
Sultanbeylik, Salgamli ve Demirci Ciftliklerinin bulunmasi bu bdlgenin tarimsal
potansiyeline isaret etmektedir. Bunlardan Demirci Ciftligi, Pasakdy sinirindadir.
Salgamli Ciftligi’nden geriye birka¢ yer adi kalmigtir. Bunlar; Fatih ile Yavuz Selim
Mabhallesi arasinda, lizerinde golet insa edilmis olan Salgamli Deresi, Salgamli Tepe

(170 m) ve Salgamli Devlet Ormant’dir.

Yakin ge¢mise kadar Sultanbeyli ¢cevresinde meselerin hakim oldugu bir orman
varlig1 bilinmektedir. Sultanbeyli sakinlerinden 6grenilen bilgilere gére 197011 yillarda
resmi kurumlarin yakacak ihtiyaci i¢in Sultanbeyli’deki ormanlik alandan kesim
yapilmigtir. Giinlimiiz Aydos Dagi’nda Salgamli, Teferriic Tepe’de ise Teferriic Tepe
Devlet Ormani ge¢misten giinlimiize kalan orman alanlaridir. Ayrica Biiyiikkoru,
Kiiciikkoru ve Golbast Ormani gibi bazi mevki adlar1 da yorenin ge¢cmisteki orman

varhigimi gosteren kanitlar olarak degerlendirilebilir (Engin, vd., 2013).

Sultanbeyli arazisi, Aydos Dag1 ve Teferrii¢ Tepe’deki devlet ormanlart harig,
tamamiyla yerlesim alanina doniismiistiir. Glintimiizde idari olarak kendisine bagli koyii
ve tarim alami yoktur. Ancak yakin gecmise kadar kdy olan Sultanbeyli’de insanlarin
ana ge¢im kaynagi tarim ve hayvancilik olmustur. Nitekim Sultanbeyli’nin bulundugu
saha 1980’lerin sonlarina kadar yogun bir tarim alan1 olarak kullanilmigtir. 1985’lerden

sonra artan gogler ve niifusla birlikte yapilasmada artmis ve tarim alanlarmin
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yerlesmelerle dolmasina neden olmustur. Tarim arazileri yaninda meralarin varligi
hayvancilik faaliyetlerinin de yapilmasinda beraberinde getirmistir. Yore halkindan
edinilen bilgiye gore, 1980 hatta 1985’lere kadar, siit tiretimi kdy halkinin en 6nemli
gecim kaynaklarindan biri olmustur. Bunun yaninda tavuk¢uluk ve yumurta liretimi de
onemli bir gelir kaynagi olmustur. Istanbul’a yakinlik, iiretilen siit ve yumurtanin
pazarlanmasint kolaylastirmigtir. Sultanbeyli’nin kdy oldugu dénemde ziraati1 yapilan
baslica iriinler; bugday, yulaf, arpa, misir ve karpuzdur. Bunun yaninda kdyde iiziim

baglarinin da oldugu bilinmektedir.

Sultanbeyli Belediyesi’nin 1989 yilinda kurmak istedigi 15 mahalleden birine
Baglik Mabhallesi adin1 vermesi iiziim baglarini isaret eden bir isimlendirmedir. Baglik
Mabhallesi gilinlimiizde Ahmet Yesevi Mahallesi’nde Barbaros ve Camlik Caddeleri

arasinda kalan sahada kurulmak istenmistir.

Kartal ilce Tarim Miidiirliigii’niin 25 Ekim 1989°da Kartal Kaymakamligi’na
yazmig oldugu yazidan anlasildigina gore, Sultanbeyli ve ¢evre kdylerde koyun ile
biiylikbag hayvan beslenmekte ve ¢ok cesitli {iriin yetismektedir. Bu iirlinler bugday,
arpa, yulaf, musir, biber, domates, fasulye, salatalik, kabak, ispanak, lahana, marul,
patlican, pirasa, armut, elma, ayva, erik, kayisi, seftali, visne ve incirdir (Engin, vd.,
2013).

Sultanbeyli’de sulama goletinin yapilmis olmasi yorede tarimin énemine isaret
etmektedir. Gliiniimiiz Yavuz Selim ve Fatih Mahallesi yerlesim sahasinda kalan sulama
goletinin yapilis tarihi hakkinda kesin bir bilgi elde edilememistir. Bununla birlikte yore
halkindan elde edilen bilgiye gére Goletin ¢cevredeki tarim alanlarini sulamak amaciyla
1980’11 yillarda insa edildigi ve bu kapsamda Uzundere mevkiinde sulama kanallarinin
yapildigi, ancak otoyol (TEM, E-80) i¢in yapilan istimlak nedeniyle bu kanalin daha su
verilmeden yikildigi bilinmektedir. Bu tarihten sonra Sultanbeyli’de yasanan hizl
gelisim ve degisim tarim alanlarinin yerlesmelerle dolmasina neden olmustur.
Giiniimiizde ise golet olan yerleske Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait sosyal tesis
olmustur. “Yorenin tarim durumuna bir baska bulgu ise Sultanbeyli Koyili’niin
giineydogusundaki salgam tarlalaridir’ (Engin, vd., 2013). Aydos Dagi eteklerine

tekabiil eden bu alan verimli topraklarin oldugu araziler olarak kullanilmistir.
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Tarimda sulama amaciyla yapilan golet, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin
yapmis oldugu bir projeyle mekansal degisime ugramistir. Bu proje kapsaminda Aydos
Dagindaki Aydos Kalesi veya diger bir ismiyle Keci Kalesinden Goélet Tesislerine,
Golet Tesislerinden ise Sultanbeyli Cesme Duragma gelecek olan metro duragindan
baglant1 kurularak teleferikle ulasim halka hizmet edecektir. Ayn1 zamanda hem
mekansal acidan hem de turizm agisindan Sultanbeyli Ilgesi'ne ekonomik faydasi
olacaktir. Bir baska aciyla mekanin degisimine, gelisimine yansiyacak olan teleferigin
acilmasiyla birlikte Aydos Dagi ve Golet cevresindeki yerleskelerin degeri artmis

olacaktir.

76



BESINCIi BOLUM
SEHIR ICi FARKLI KULLANIM ALANLARI DAGILISI

5.1. FATIiH BULVARI

Sancaktepe ilgesiyle ilge smirlar1 igerisinde bulunan Hasanpasa Mahallesinden
baslayarak doguya dogru yatay yonde gelisme gosteren ve gegmis donemleri Bagdat
Yolu olarak kullanilan gilizergdh igerisindedir. Bu giizergdh Abdurrahmangazi
mahallesiyle devam ederek Ilgenin en merkezi kesimini olusturan Mehmet Akif
Mahallesiyle devam etmektedir. Mehmet Akif Mahallesinden sonra ise kuzeydoguya
dogru devam ederek Sultanbeyli flge Emniyet Miidiirliigii’niin de bu bulvar iizerinden
bulundugu Turgut Reis Mahallesi sinirlarimi takip etmektedir. ilgenin giineydogu
siirinda bulunan Pendik llgesiyle smir olusturan Aksemsettin Mahallesinden gegen
Esref Bitlis Bulvart ve Tavuk¢u Yolu Caddesiyle kesiserek son bulmaktadir. Ayni
zamanda Sultanbeyli Giselerinin giris-¢ikis kismi buradan saglanmaktadir. Bu bulvar
lizerinde ilge adina iki tane dnemli saglik hizmetleri sunan Ozel Saygi Hastanesi ve
Ozel Ersoy Hastanesi bulunmaktadir. Atlas Park ve Plato gibi biiyiik alisveris
merkezlerinin de Fatih Bulvarinda yer almasi hem yerel halkin hem de ilge digindan
gelen vatandaslarin buralara gelmesiyle bu mevki demografik yap1 bakimindan hareketli

bir hale blirinmiistiir.

Ilcenin merkezinden gecen bulvar olmasindan dolay: birgok alisveris merkezi,
kurumsal firmalar, bankalar, magazalar, resmi kurum ve kuruluslar bu bulvarda yer
almaktadir. Buradaki binalarin ¢cogu alt kat diikkan, {ist katlarda ise ailelerin oturdugu
haneleri teskil etmektedir. Bulvar iizerinde yaklagik 50 tekstil atolyesi ve toplam 1214 is
ve ticaret yeri bulunmaktadir. Giinlik ihtiyaglara yonelik 10 ekmek ve unlu mamul
cesitleri iretim yeri, 9 kasap, 26 bakkal gibi igyerleri bulunmaktadir. Periyodik
ihtiyaclara yonelik ise Bulvar {izerinde 40 ayakkabi saticisi, 10 ev aletleri ve ziiccaciye
satig yeri, 9 Fotograf stiidyosu, 100 diikkan hazir giyim satig1, 39 diikkan market, 7 is
yeri hirdavat malzemeleri satis1 sunmaktadir. Uzun vadeli ihtiyaglarda gbze carpan ise
55’1 mobilya ve beyaz esya saticisi, 13 is yeri ise hediyelik esya saticis1 olarak hizmet
vermektedir. Bunun disinda géze ¢arpan ruhsath diikkanlardan 87 yazihane (ofis), 18

kahvehane ve 16 internet kafe gibi is yerleri bulunmaktadir.
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Fatih Bulvar1 tamamen ¢arpik yapilasma ve diizensiz yayilim gostermektedir.
flgenin Sultanbeyli Meydan olarak anilan yeri ise bu Fatih Bulvari iizerinde yer
almaktadir. Ayn1 zamanda trafige kapali olmakla birlikte bu alanda miting, eylem, fuar,
kermes ve Sultanbeyli Belediyesi’nin yapmis oldugu kiiltiirel etkinlikler
gerceklestirilmektedir. Bu alan ilgenin kurulus zamanlarinda iki tane bankanin, az
sayida idari binanin bulundugu ve ¢ok az sayida magazanin yer aldigi cadde olarak
kullanilmakta iken, gilinlimiizde en islek bulvar olarak kullanilmaktadir. Nitekim sehir
disindan ve diger ilgelerden artan niifusla giiniimiize yaklastik¢a tiim kurumsal firmalar,
aynt zamanda esnafin, is grubunun en c¢ok oldugu cadde konumuna gelmistir. Son
yillarda yogun gogle birlikte bulvar tamamen ilgenin ticari anlamda en islek caddesi

konumunda kullanilmaktadir.

5.2. PETROL YOLU CADDESI

Ilgenin en biiyiik caddelerindendir. Ilgenin Sancaktepe ilgesi ile Pendik ilgesine
kadar uzanan caddesidir (Bkz. Harita 18). Hasanpasa Mahallesinden baslayarak
Abdurrahmangazi Mahallesi, Mehmet Akif, Hamidiye ve Aksemsettin Mahallesinin
Pendik ilgesi sinirina kadar Fatih bulvarina paralel olarak devam eden ilge i¢in 6nemli
bir giizergahtir. Gegmisten giiniimiize yolun altindan petrol ve jet yakitlar1 gibi boru
hatlarinin gegmesinden dolayr 6nem arz etmektedir. Yerlesmeler 1990’1 yillara kadar
petrol yolu caddesine uzanmaktaydi, yapilasma ve niifusun artmasiyla petrol yolu
caddesinin giineyine dogru kaymustir. Ilk yerlesenlerin bu caddeye yakin arazi almalari
kdy merkezine yakin olmasindan kaynaklanmaktadir. Alinan araziler giiniimiizde ise
ilce merkezine yakinlik ve ulagim giizergahi olarak da iyi bir konumda bulunmaktadir.
Ayrica birgok i yeri ve yerlesim alani bu cadde {izerinde bulunmaktadir. Petrol Yolu
Caddesi ayni zamanda Fatih Bulvari iizerinde olan trafikten kacis yolu olarak da
bilinmektedir. Petrol Yolu iizerinde toplam 255 ig yeri bulunmaktadir. Bunlardan 91°i
imalat ig yeri olarak kullanilmaktadir. Tekstil atolyesi ve mobilya imalathanesi sayica
fazladir. Giinliik ihtiyaglara yonelik 45 bakkal, 9 market, 10 unlu mamuller ve
pastahane, 5 kasap, 1 lokanta bulunmaktadir. Uzun vadeli ihtiyaglardan 17 mobilya ve 1

beyaz esya diikkani bulunmaktadir.
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5.3. BOSNA BULVARI

flgenin Abdurrahmangazi Mabhallesinin kuzeydogusundan baslayarak Adil ve
Ahmet Yesevi mahallelerini paralel keserek Battalgazi Mahallesi sinirlar1 igerisinden
devam ederek Mimar Sinan Mahallesine kadar uzanan ilgenin ikinci islek bulvaridir.
2010 yil1 ve sonrasinda Bosna Bulvarinin baslangict olan Fatih Bulvari ile kesistigi alan
ve Adil Mahallesi smirlarindaki bankalarin bu sahada toplanmasindan dolay1 yerel
halkin Bankalar Caddesi olarak isimlendirdigi cadde haline gelmistir. 10 tane banka
bulunmaktadir. Ayrica kurumsal firmalarin yogun olarak sube, ofis ve yazihane agtigi
cadde olarak kullanilmaktadir. Bosna Bulvart aym zamanda Istanbul trafigini
rahatlatmak i¢in yapilmis olan Yavuz Sultan Selim kopriisiine baglayici yol gilizergahi
ozelligi tasimaktadir. ilcede imar izinlerinin oldugu (Mimar Sinan, Adil, Battalgazi)
mabhallelere giden giizergah olmasi bu yolun énemini daha da artirmaktadir. Toplamda

336 tane is yeri bulunmaktadir.
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Harita 18: Cadde ve Bulvar Ornegi
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Bosna Bulvari iizerinde 21 tekstil atdlyesi ve toplam 336 is ve ticaret yeri
bulunmaktadir. Glinliik ihtiyaglara yonelik 5 tane ekmek ve unlu mamul ¢esitleri {iretim
yeri, 4 kasap, 16 bakkal gibi isyerleri bulunmaktadir. Periyodik ihtiyaglara yonelik ise
Bulvar iizerinde 3 ayakkabi saticisi, 5 ev aletleri ve ziiccaciye satis yeri, 2 fotograf
stiidyosu, 10 diikkan hazir giyim satigi, 13 diikkkan market, 2 is yeri hirdavat
malzemeleri satig1 sunmaktadir. Uzun vadeli ihtiyaglarda en ¢ok dikkat ¢eken ise 16
tane mobilya ve beyaz esya saticisi, 1 tane is yeri ise hediyelik esya saticisi olarak
hizmet vermektedir. Bunun disinda gbze ¢arpan ruhsath diikkanlar arasinda yer alan 8

yazihane (ofis), 9 kahvehane ve 2 internet kafe bulunmaktadir.
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SONUC

Sultanbeyli TEM otoyolunun her iki yakasinda kurulmus bir ilgedir. Diiz bir
ovayl andiran ilgede yerlesme, Fatih Bulvari ve etrafinda kuzeybati-giineydogu yonlii
mekansal bir yayilim gostermistir. Sultanbeyli, gé¢ yollarmin iizerinde olusu, cografi
yapisinin ve ikliminin yerlesime uygun olusu nedeniyle ¢ekim merkezi olmustur.
Anadolu'dan biiyiik kentlere yasanan yogun gogten en ¢ok etkilenen yerlerden biridir.
Hemen hemen her bolgeden insanlarin ilgeye gelip yerlesmesi ilgcede farkl kiiltiir
aliskanliklarini, 6rf ve adetlerini biinyesinde toplamistir. Bu da ilgeye kiiltiirel zenginlik

katmistir. Ayrica Sultanbeyli’de niifus artisina bagli olarak bir¢ok degisim yasanmustir.

Sehrin mekansal yayilim alan1 son 25-30 yilda yaklagik on kat artmistir. Bu
geniglemeye paralel olarak sehirde gecekondulagsma, plansiz kentlesme, trafik, gevre

kirliligi ve demografik yatirimlarda aksamalar ortaya ¢ikmustir.

[k yerlesmelerin oldugu alanlarda cadde-sokak dokulari mekan iizerinde planlh
bir gelisme gosterirken zamanla niifus artigt ve yerel yonetimin yetersiz kalmasiyla
caligma sahasi plansiz bir gelisme gostermistir. Sultanbeyli’nin merkezi olan Fatih
Bulvar1 kurulusundan giinlimiize hem is yerleri hem de kiigiik dlgekli esnaf grubunun
fazlaca oldugu bir mekandir. Yerlesim dokusunun ana merkezi olan bu mekéan
incelendiginde buranin da plansiz bir sekilde gelistigi goriilmektedir. Bu gelismeler
trafik yogunlugunun ve ara¢ sayisimin artmasi, rekreasyon alanlart ve parklarin
yapilagsmaya ag¢ilmasi, parsellenmis konut sahalarinin olusmasi gibi olumsuz degisimler
ortaya ¢ikarmaktadir. Bu olumsuz degismelerin en 6nemli nedeni asir1 niifus artisinin

olmasidir.

[lgenin yogun go¢ almasidan dolay: ilgeye smir olan orman alanlari harig tiim
alanlar yerlesime agilmigtir. Ayrica yerlesim alanlar1 miilkiyet durumuna goére 2/B,
ifrazl1 ve hisseli tapu alanlar1 olarak ayrilmistir. Buna gore yerlesimin nerede baglayip

ve ne sekilde devam ettigi tespit edilmistir.

Yerlesme kurulusta Fatih Bulvar tizerinde Mehmet Akif ve Abdurrahmangazi
mahallelerinde  yogunlasmis iken ilgenin mekéansal yayilim ve degisimini

inceledigimizde yerlesmenin tiim faktorler 1s18inda kuzeybat1 ve giineydogu yonlii bir
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gelisim gosterdigi tespit edilmistir. Yerlesme alanlari incelendiginde kiigiik is yerlerinin

ilcenin kuzey ve kuzeybatisinda sayica fazla oldugu goriilmiistiir.

Ulagimin daha ¢ok Fatih Bulvari, Bosna Bulvar1 ve Petrol Yolu Caddesinde
gelistigi goriilmiistiir. Sosyo-Kiiltiirel fonksiyonlarin niifusun ve mekansal gelisimin

fazla oldugu mahallelerde oldugu tespit edilmistir.

Ticari is yerlerinin merkezden g¢evreye dogru azaldigi goriilmiistiir ve bunun
nedeni ise tiiketici niifusun merkez mahallelerinde yogunlasmasidir. Tiim bu veriler
1s18inda mekansal degisimin artmasiyla ilgenin biitiin fonksiyonlarinda kdy olmadan
once ve sonrasindaki biiyiik degisim ve gelisimin yasandigi goriilmektedir. Nitekim bu
degisim olumlu sonuglar dogurdugu gibi olumsuz sonuglar da dogurmaktadir. Olumsuz
sonuclart en aza indirgemek icin yerel yoOnetimin mekéansal degisimle diger

fonksiyonlardaki degismeyi inceleyip planl bir sekilde yiiriitmesi gerekmektedir.

1957 oncesi donemde askeri stratejik konumu nedeniyle tercih edilen bolge iken
zamanla ilerleyen dénemlerde bu kent lineer bir gelisme gostererek kentsel alan iginde
kalmistir. Ayrica ulasim fonksiyonu diger kentsel odaklara erisilebilirligi nedeniyle
daha fazla 6nem kazanmistir. Bundan dolay1 bazi sanayi alanlar1 bu stratejik konum

nedeniyle bu ilgede toplanmistir. Bunun en canli 6rnegi AYTOP Gida Sitesi’dir.

Hizli niifus artis1 6zellikle de 1985-1990 yillari arasindaki donemde mekansal
degisimi oldukga etkilemistir. Glinlimiize kadar kendi biinyesinde gelisim gosteren
Sultanbeyli’deki yerlesim sahalarinin, ilce olmasindan sonra merkezi is alanlarinin
artmast mekansal degisimini hizlandirmistir. Ancak ilge adiyla hizmet edene kadar
konut sahalarinin daha ¢ok tek katli oldugu, apartman sayisinin az oldugu ve mahalle
kurulusunun birbirine yakin oldugu tespit edilmistir. Ilcenin kuzeyinde biiyiik is
sahalariin olmasi1 ve bu arazi iizerinde bos sahalarin olmasi 6zel sektoriin yatirim

acisindan bu bolgeye yonelmesine neden olmustur.

Yerel yonetimin miilkiyet sorununu tamamen ¢ézmesi ve ilge adina yapilacak
olan metro rayli sistem tasimaciligi, Aydos Kalesi restorasyonu gibi biiyiik projelerin
gerceklesmesi ilgedeki konutlarin degerini daha da artiracaktir. Miilkiyet problemini
¢dzen kentsel yenilemeyi tamamlayan Istanbul’daki bazi semtler giiniimiizde yeni bir

imaj kazanarak mekansal degisimini hizlandirmistir. Sultanbeyli’de bu mekansal
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degisimin saglikli olabilmesi i¢in miilkiyet sorunun tamamen ¢Oziilmiis olmasi

gerekmektedir.

1970 yil1 hava fotografi ve 1982, 2006 ve 2015 yil1 uydu goriintiisiinde goriilen
yerlesim sahasinin gelisimi merkezi mahalleri olusturan Mehmet Akif ve
Abdurrahmangazi mahallelerinde goriilmektedir. Ayrica elde edilen verilerden hareketle
1990°dan sonra diger mahallelerde de yerlesime acilarak hizli bir yapilagma ortaya
cikmistir. Bu yapilasma plansiz yerlesmeye sebep olmustur ve altyapir sorunlarini

beraberinde getirmistir.

Ilgenin planli bir mekansal degisim gdstermesi igin &ncelikle her mahallenin
gelismislik diizeyi ve sorunlart bakimindan ayr1 ayr1 ele alinip incelenmesi
gerekmektedir. Bunu yaparken elde olan mevcut verilerle ve saha calismasi yaparak
kentin mekansal degisimi tlizerine genis capli planlama yapilarak hizli mekansal
degisimin getirece8i olumsuz sonuglar en aza indirilebilir. Bu planlamayla yukarida

bahsedilen olumsuz sonuglarin ortadan kalktig1 goriilecektir.

Elli yili askin siiredir agirlikli olarak iilkemizin dogu bdlgesinden ve kent
icinden i¢ gocle artan Sultanbeyli niifusu, ilgenin yerlesiminden goriiniisiine, kiiltiirel
yasamindan toplumsal yapisina 6zellikle de ¢ok hizli degisen mekansal yapisinda ¢ok

farkli degisimlere ugramistir.

Sultanbeyli niifus yogunlugu bakimindan, Istanbul ortalamasinin iizerinde bir
niifus yapisina sahiptir. 15 mahalleden olusan Sultanbeyli Ilgesi 28,10 km?’lik bir alani
kapsamakta ve Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) 2015 verilerine gére 321,730’ luk bir
niifusa sahiptir. Bir kentin mekansal degisiminde ticari ve ekonomik faaliyetlerin rolii

biiyiiktiir.

Sultanbeyli’de 1476 adet gilinliik ihtiyaglar, 791 tanesi periyodik ihtiyaclar ve
950 adet uzun vadeli ihtiyaglara yonelik ticari ve ekonomik faaliyet gruplarina ait
isyerleri bulunmaktadir. Bu faaliyet gruplarinin olugsmasinda hizli niifus artis1 etkili

olmustur. Ayrica bu isletmeler birer istthdam alani olusturmaktadir.
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Sultanbeyli’nin kurulugundan giiniimiize gore mekansal degisimini, gelisimini
detayli bir sekilde belirtmek zor olmustur. Gayri resmi niifusu 400 bine yaklagmis olan
Sultanbeyli’ye ait harita, imar plani ve raporlarin mevcut olmayisi bunun temel nedeni
olarak goriilmektedir. Bu durum arastirma sahasinda karsilasilan en temel zorluklardan
biri olmustur. Bu yiizden ilgenin merkezden cevreye dogru olan gelisimi ve hizh

mekansal degisimin detayli olarak incelenmesi zorlagmistir.

Belediye kaynaklarindan elde edilen bilgilere gore Sultanbeyli’de ilk defa ilge
oldugu yillarda imar plami yapilmistir. Ancak belediye arsiv ve kayitlarinda bu plan
bulunamamistir. Bunun nedeni kurum arsivinin Ankara’ya tasinmasi ve bu planinda o
arsivler igerisinde yer almasidir. Bu sebeple sehrin tarihsel siirecini, mekansal gelisimin

yoniinii ve buna etki eden 6zellikleri aciklamak zor olmustur.

Yerel yonetim gelecek donemlerde mekéansal degisimin yaratacagi sorunlari
yagamamak ic¢in saglikli bir sekilde kentsel faaliyet bilgilerine sahip olmali bu tiir
bilgileri planli bir sekilde kullanmalidir. ilgenin ydnetim, planlama, miihendislik ve
bunlarla ilgili diger bilgilere hizlica eriserek gerektiginde mevcut bilgileri kullanarak
bunlardan yeni bilgiler tiretmelidir. Ayrica bu bilgilerin takibi ve kontrolii, diizenli ve

planli bir kentlesmeye dogal olarak yardimci olacaktir.

Ilgenin en biiyiik sorunlarindan birisi iskan sorunudur. Bu sorunun yasanmasinin
nedenleri arasinda yerel yonetimin imar ve iskan noktasinda esnek davranmasi ve
hisseli tapu sorunun ¢oziilememesidir. Bu da kentin saglikli bir sekilde mekansal

degisim gdstermesine engel olmustur.

Sultanbeyli Ilgesi 23.07.2004 tarihinde yiiriirliige giren Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun Gegici 2. maddesi ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi idari sinirlar1 icerisine
dahil olmustur. Bu doéneme kadar Istanbul’'un yani basinda bulunmasina ragmen

herhangi bir denetimden uzak olan Sultanbeyli, her agidan denetime tabii olmustur.

[BB’nin kontroliinde gelisen denetimle mekansal degisimin daha planli bir
sekilde yiiriitildiigi goriilmektedir. Bazi mahallelerde iskdn probleminin asilmasi
sonucu Sultanbeyli’deki niifus artmistir ve kentin bos olan arazilerinde imar izni olan

yapilagsmalar meydana gelmistir.
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flgenin tapu sorunu tamamen ¢oziildiigiinde ilgedeki araziler ve konutlar daha
da degerlenmis olacaktir. Ayrica planl bir iskdn diizeni olusturuldugunda ilge saglikli
bir mekansal degisim, gelisim gostermis olacak ve ilgenin her agidan ¢ehresi

degisecektir.
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