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OZET

Istanbul, 1950°1i yillardan giiniimiize kadar olan siirecte yogun bir go¢ almistir. Bu gog
ile birlikte kentte kacak yapilar ortaya ¢ikmis ve yeni gecekondu mahalleleri meydana
gelmigtir. 17 binden fazla insanin 6liimiine yol agan 1999 Golciik Depremi, ¢agdas
sehirlesme anlayisinin uygulanmasi ihtiyacini ortaya c¢ikmistir. 2012 yilinda kabul
edilen 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun,
kentsel doniisiim faaliyetlerine hiz kazandirmustir. Istanbul'un Esenler Ilgesiin bes
farkli mahallesinde yiiriitiilen kentsel doniisiim projelerinin dérdiinde, bu kanun temel
dayanak olarak gdsterilmistir. Yapilan bu ¢alismada Istanbul'un Esenler Ilgesi'nin Cifte
Havuzlar, Havaalan1 ve Turgut Reis mahallelerinde yapilan kentsel doniisiim projeleri

ele alinmustir.

Esenler ilgesindeki binalarin biiyiik bir ¢ogunlugu kacak olarak yapilmis ve omriinii
doldurmus binalardan olusmustur. Bu durum kentsel doniisiimden etkilenen halkin
cogunlugu tarafindan kentsel doniisiim ile konutlarinin yenilenmesini istemelerine
sebep olmustur. Mahalle sakinleri ayn1 mahallelere yeni yapilacak yeni konutlarda
yasamak istemektedir. Bu istek mahalle kiiltlirlinlin ve bir arada yasama isteginin
Oonemini ortaya ¢ikarmaktadir. Ancak ankete katilanlarin % 45’1 hak kaybi1 yasayacagi
endisesi de tasimaktadir. Bu endiselerin olusmasinin bir¢ok farkli neden vardir. Kentsel
doniistim bilgilendirme toplantilar istenilen diizeyde etki saglayamadigindan ankete
katilanlar1 % 80’1 yeniden bilgi almay1 istemektedir. Esenler’ de kentsel doniisiim
projelerinin yiiriitiilmesinde baslica yer alan aktdér kamu sektoriidiir. TOKI nin yapmis
oldugu yapilar iizerine c¢esitli tartismalar yiiriitiilmektedir. Turgut Reis Mahallesi’nde
tamamlanan kentsel donilisiim projesi mahalle sakinlerinin sadece % 33’i{iniin
beklentilerini karsilamistir. Bu sonug bize kentsel donilisim projelerinde sosyal ve

kiiltiirel degerlerin goz ardi1 edildigini ortaya ¢ikarmaktadir.

Anahtar kelimeler; Kentsel Doniisiim, Esenler Ilcesi, Cifte Havuzlar Mahallesi,

Havaalan1 Mahallesi, Turgut Reis Mahallesi



ABSTRACT

Istanbul has intensely allowed immigrants since 1950s. There fore, unlicensed
construction sand new shantytowns have emergedduring the period. The 1999 Gdélciik
earthquake which was killed above 17,000 people, revealed a need of contemporary
urban planning understanding. In 2012, The Law No. 6306 on the Transformation of
Areas Under Disaster Risk accelerated the urban transformation. In Istanbul’s Esenler
District, five neighborhoods have urban transformation projects, and this law showed as
a basic foundation in four of them. Inthisstudy, it was examined urban transformations
whichareapplying in Cifte Havuzlar, Havaalan1 and Turgut Reis neighborhoods in
Esenler. Social and spatial changes caused orwill be cause by urban transformations in
the neighborhoods was interpreted with a geographic perspective by doing field studies

and collecting data from the neighborhoods.

Big majority of bulildings in Esenler county have done illegal and formationed from
buildings wich was completed life span. This state has couse to people’s want to renew
their buildings. Besides people of quarter district have wanted live in the same
neighborhoods for their new buildings’s place. Neighborhood’s culture and want of all
together life’s importance exposes. However % 45 of add to questionnaire worry about
to loss deserve. There are lots of different causes from this worry originate. The urban
transformatioon information meeting have’nt supplyed efective expectation level.
Because % 80 of add to questionnaire want to take information again. The public sector
IS more important at the execute of urban transformation project at Esenler. There are
some discussions execute onto buildings wich made by TOKI. Completed urban
transformation Project had been needed expectation % 33 of urban people. This result
exposes to us which the social and cultural worth considered at the urban transformation

project at Turgut Reis neighborhood.

Key Words: Urban Transformation, Esenler District, Cifte Havuzlar Neighborhood,

Havaalan1 Neighborhood, Turgut Reis Neighborhood.
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GIRIS

Insan mekanm1 kurup, degistirip ve diizenlerken kendi hayat tarzinda
degisikliklere sebep olmaktadir. Bu degisikliklerin meydana gelmesinde mekanda
yasayan insanlarin yaptigi ekonomik faaliyetler etkilidir. Bu anlamda ilk sehirsel
yerlesmeler Mezopotamya ve Misir’da M.O. 3500, Hindistan’da M.O. 2500, Cin’de
M.O. 1800, Orta Amerika’da ise M.O. 200 yillarinda ortaya ¢ikmustir (Pacione, 2009:
40-42). Sehirler gecmisten giiniimiize stirekli bir degisim ve gelisim i¢indedir. Zaman
icerisinde bazi kentler varligin1 devam ettirirken, bazilar1 da varligini stirdiirememistir.
Kentlerdeki degisim ve gelisimde gog, savas, dogal afetler ve sanayilesme faaliyetleri
gibi pek cok faktor etkilidir. Ancak bu faktorlerin bazilari kentlerin istenilen ¢izgide
gelisimini devam ettirmesine izin vermez. Bazen alt yap1 eksiklilerinin ortaya ¢ikmasi
ve carpik kentlesme gibi faktorleri 6ne c¢ikarir ve sagliksiz bir kentlesme siirecinin
yasanmasina sebep olur. Bu silire¢ neticesinde kentlere saglikli bir miidahalenin

yapilmasi1 gerekmektedir.

Ele alinacak olan kentsel doniisiim mahalleleri beseri cografyanin alt dali olan
sehir cografyasi kapsaminda incelenmeye calisiimistir. Sehir cografyacilar tarafindan
tabiatin ayrilmaz bir parcasi olarak goriiliir. Bu bakis acisindan sehir, bir dag gibi
yerden firlayan bir yiikseltidir. Sehrin etkiledigi atmosferik sartlar dogay1 degistirme
olarak kaydedilir. Beseri cografya; sehri, insanin dogal ortami doniistiirmesi olarak
gormeye baslamistir. Buna gore sehir, dogal ortam ile insan iligkisinin genel

tirtinlerinden bir tanesidir (Park ve Burges, 2015: 222).

Sehir cografyas1 yerlerin farkliligint ve sehir iginde veya sehirlerarasinda
mevcut diizenlilikleri insan ve ¢gevre arasindaki mekansal iligkiler bakimindan anlamaya
calisir. Sehir cografyasi kendi metotlarini kullanarak, sehrin isleyisini, buna bagli olarak
sehirsel sorunlari, potansiyel gelisme alanlar1 ve yonlerini tahmin eder (Aliagaoglu ve

Ugur, 2013: 6-7).



Tiirkiye’nin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik énemli sehirlerinden biri olan Istanbul,
tarihsel siire¢ icerisinde siirekli degisen ve dinamik yapida olan bir sehir 6zelligi
gostermektedir. Istanbul 1950 yil1 sonras1 artan kentlesme faaliyetleri sonucunda ilgi
odag: haline gelmis ve siirekli go¢ olayina maruz kalmis bir sehirdir. Istanbul niifusu
hizli arttirirken, alt ve iist yapt hizmetleri bu durumu kaldiramamuis, plansiz kentlesme

ve gecekondulagsma problemleri ortaya ¢ikmustir.

Istanbul genelinde yasanan plansiz kentlesmeden Esenler de payina diiseni almis
ve kagak yapilagmalar, fiziksel olarak yetersiz binalar ilgeyi hizla sarmistir. 17 Agustos
1999 Marmara depremi sonucunda ortaya ¢ikan biiyiik can ve mal kayiplar1 bu alanlara
miidahaleyi kaginilmaz bir durum haline getirmistir. Arastirma sahasit olan Clifte
Havuzlar, Havaalani ve Turgut Reis mahalleleri de bu miidahale alanlari igerisinde yer

almaktadir.



BIiRINCIi BOLUM

AMAC, YONTEM VE SINIRLILIKLAR

1.1. Calismanin Amaci

Bu tezin hazirlanma amaci; kentsel doniisiim projesi tamamlanmamis olan Cifte
Havuzlar, doniisiim projesi devam etmekte olan Havaalani ve doniisiim projesi
tamamlanmis olan Turgut Reis mahallelerinde kentsel doniisiim projelerinin sosyal ve
mekansal yansimalart ortaya koyabilmektir. Bu amag¢ dogrultusunda kentsel doniisiim
projelerinden etkilenen insanlar1 degisime bakis acisi, beklentileri ve talepleri

incelenerek mekansal yansimalar1 ortaya konulmaya caligilmistir.

1.2. Caliyma Yontemi

Arastirmanin ilk asamasinda litteratiir taramasi yapilarak benzer c¢aligsmalar
incelenmistir. Mart 2015 tarihlerinde ¢alisma alanlarinda gozlemler yapilarak, alanlarin
sinirlart belirlenmistir. Calisma alanlarinda uygulanacak olan anketi hazirlamak igin
onceki caligmalarda uygulanan anketler incelenmis ve yeni anket sorulari
gelistirilmistir. Hazirlanan anketler Haziran 2015 tarthinde 30 kisi ile yiiz yiize
gorlstilerek pilot uygulamasi yapilarak, ankete son hali verilmistir. Son hali verilen
anket Cifte Havuzlar, Havaalan1 ve Turgut Reis Mahallelerinde her birinde ylizer adet
olmak {izere, yiiz yiize ve amagli drneklem yontemi uygulanmistir. Belediye yetkilileri
ve mahalle muhtarlariyla yar1 yapilandirilmis goriismeler yapilarak veriler toplanmastir.
Anketlerde bireylerin deneyimlerine, algilamalarina ve degerlendirmelerine yonelik
sorulara yer verilmistir. Sorularda yonlendirme yapmamaya, agik uclu sorulara yer
verme ve anlasilir olmasina dikkat edilmistir. Anketler tamamlandiktan sonra SPSS 22
ve Excel programlarinda islenerek frekans degerleri kullanilmistir. Excel programinda
veriler kolay anlasilir ve konuyu ozetleyecek grafik ve tablolar haline getirilmistir.
Verilerin degerlendirilmesi isleminde, verilerek gruplandirilarak temalar olusturulmus

ve bulgular yorumlanmastir.



1.3. Cahisilan Alanin Yeri ve Simirlar:

Esenler eski donemlerde tepe {iizerine kurulan bir yerlesim yeridir ancak
giiniimiize kadar olan kentlesme siirecinde tepelik alanlar parsellenerek yerlesim
alanlar1 haline getirilmistir (Sekil 2). Kuzeyden giineye dogru egimli bir arazi lizerine
ilge kurulmustur. Bolge Karadeniz ile Akdeniz iklimi arasinda gecis ilkimi &zelligi
gostermektedir. Esenler’in kuzey ve kuzey dogusunda Sultangazi ve Gaziosmanpasa,
kuzey batisinda Basaksehir, dogusunda Bayrampasa, batisinda Bagcilar, giiney ve

gliney batisinda Giingéren ve Zeytinburnu ilgeleri yer almaktadir (Sekil 1).

Esenler, eski adlariyla Litros (Esenler) ve Avas (Atisalani) olan iki kdyden
olugmaktadir. “Esenler” adin1 1939 yilinda almigtir. Cografi konumu nedeniyle askeri
yonden Onemli bir yerlesim alanidir. Lozan Antlasmasi’yla Esenler’ in etnik yapisi
degismistir. Ilce sinirlar1 igerisinde yasayan Rum kokenli niifus Yunanistan’a
gonderilmis, Yunanistan’daki Tiirk kokenli niifus ilgeye yerlestirilmigtir. 1950’lilerden
sonra hizli goge maruz kalan Esenler yogun bir sekilde niifuslanarak gelisimini devam
ettirmigtir. 1993 yilina gelindiginde ise ilge statiisiine yiikselmistir. Ulkemizde 1950
sonras! yasanan kentlesme ve goc dalgasindan Esenler Ilgesi de etkilenmistir. 1935°te
604, 1940 yilinda 860 niifuslu kdyden meydana gelen Esenler, 2015 yili itibariyle
459.983 niifusa sahip olmustur. Bu kadar yogun niifuslanmasinda sanayi ve is alanlarina
yakiligi 6nemli bir faktér olmustur. Sehirsel gelismeyi E-5 ve Cevre yoluyla birlikte
Istanbul Otogarmin 1994 yilinda agilmasi hizlandirmistir. Esenler’in ¢evresinde yer alan
Kuru Meyve-Sebze hali, Giyimkent ve Tekstilkent, Forum Istanbul ve Kale Center
asisveris merkezleri ve Yildiz Teknik Universitesi Kampiisii ilgenin yerlesim alanin

olarak cazip hale gelmesine sebep olmustur.

Calisma alanmi Istanbul’'un Avrupa yakasinda bulunan Esenler Ilgesi’ndeki
Cifte Havuzlar, Havaalan1 ve Turgut Reis Mahallelerindeki kentsel doniisiim projeleri
olusturmaktadir. Kentsel doniisiim uygulamalar1 ¢ok boyutlu projeler oldugundan;
maddi kapsami, teknik detaylar ve mimari bigimler c¢aligma kapsami disinda

tutulmustur.
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IKINCi BOLUM

KENT, KENTLESME VE KENTSEL DONUSUM

2.1 Kent Kavram

Kent kavramu ile literatiirde bir¢cok tanimlamalar yapilmistir ancak kesin bir kent
kavrami ortaya konulamamistir ve bdyle bir standart kavram ortaya konulmasi da
yanligtir. Clinkii kentler ele alinan o6lgiilere gore farkli 6zellikler gosterebilmektedir.
Ulkeden iilkeye ve bdlgeden bolgeye niifus, idari dlgiiler, fonksiyonlar ve kiiltiirel
degerler farklilik gostermektedir. Asagida kent ile bazi tanimlar verilmis ve kent

kavrami agiklanmaya c¢aligilmigtir.

Tarihsel gelisim i¢inde kentin kavramsal degisimi devam etmis, ge¢mis

99 ¢ 2% <¢

dénemlerde “cite”, “polis”, “medine” ve “kent” gibi az ¢ok yakin anlamlarda kullanilan
kavramlarin yerini, bugiin, “ville”, “city” ve “urban” kelimeleri almistir. Ote yandan,
sosyo-ekonomik gelismelere bagli olarak, kent kavraminin igeriginde de onemli
degismeler yasanmis, eski donemlerde “kale” veya “sur” kent kavramini tanimlamada
onemli bir kriter olarak kullanilmistir. Ornegin Orta Cagin en 6nemli kent tanimi;
Marver’ in “duvarlarla cevrili insan yerlesimleri” ifadesidir. Oysa bugiin kent
kavraminin tanimlanmasinda istihdam yapisi, ekonomik faaliyet, niifus yogunlugu vb.
cok daha farkli kriterler kullanilmaktadir. Ozellikle sanayi devrimi ile birlikte kentsel
mekanlarin bi¢im ve islevlerinin degismesi kent kavraminin igerigini biitiiniiyle
degistirmis, sosyoloji, tarih, cografya ve ekoloji gibi bir¢ok bilim dalinin inceleme
alanina girmesi nedeniyle de “kentin tanimlanmasi” nda farkli yaklasimlar

sergilenmigstir (Topal, 2004: 277). Bu yaklasimlar dikkate alinarak yapilmis alan kent

tanimlamalarinin incelenmesi ¢alismamiza 6nemli bir bakis agis1 kazandiracaktir.

Kenti tanimlarken niifus ve ekonomik faaliyetlerin esas alinmasi ya da kriter
olarak kabul edilmesi farkli yaklasim ve bakis acilar1 arasindadir. Kentler, niifus
yogunlugu fazla olan yerlesim alanlarina ek olarak, buralarda yiiriitiilen hizmet-

faaliyetlerle ilgili orgiitleri ve personeli barindirmaktadir. Hatta kentler, sinirlar



icerisinde yogun sekilde yiiriitiilen faaliyet ve hizmet ¢esidine gore de diger yerlesim

alanlarindan kolaylikla ayristirilabilirler (Isbir, 2005: 5).

Kentle ilgili, sekilsel, islevsel ve hem sekilsel hem de islevsel olarak ele almak
farkli bir yaklagimdir ve buna bagl olarak ii¢ farkli kent tanimi yapilabilir. Sekilsel
tanimda kent, kale ve surlar ile ¢evrili bliyiik bir mekan olarak tanimlanirken; islevsel
tanimda zanaat, ticaret, sanayi, hukuk, degisim ve tiiketimin yogun oldugu yer olarak
tanimlanmaktadir. Hem sekil hem de islevsel olan1 benimseyenler ise, kenti niifus
yogunlugunun yani sira sermaye birikiminin yogunlastigi, tarim dist iiretimin yaninda
boliisiim ve tiikketim siireclerinin yer aldigi, isb6liimii, uzmanlik ve hiyerarsinin arttigi

mekan olarak gérmektedirler (Ertiirk, 2005: 43).

Harvey kenti, ¢ogu insan yapisi, devasa bir kaynaklar sistemi olarak gérmenin
daha tatmin edici oldugu diisiincesindedir. Bu ayrica, kent sisteminde kullandigimiz
kaynaklarin ¢ogunun ayni zamanda her yerde bulunmamasi ve dolayisiyla elde
edilebilirliklerinin yakinliga ve erisilebilirlige bagli olmasi anlaminda bolgesel olarak

konumlandirilmis bir kaynaklar sistemi olarak diistinmektedir (Harvey, 2016: 68).

Sonug olarak kent kavramu ile ilgili ekonomik, demografik, sosyal orgiitlenme
bicimi ve Ozellikleri bakimindan farkli yaklasimlarla farkli tanimlamalar yapilmistir.
Kent; tarimsal olmayan iiretimin yapildigi, hem tarimsal hem de tarimsal olmayan
iiretimin denetlendigi, heterojen bir 6zellik gosteren ve ulasim, barinma, calisma ve
eglence ihtiyaclarinin giderildigi alandir. Kentler ikincil iligkilerin gorildiigi,

uzmanlagma diizeyinin yiiksek oldugu ve niifus yogunlugu yiiksek alanlardir.

2.2. Kentlesme Kavram

Kentlesme siireci bir¢ok tilkede farkli bi¢imlerde gerceklesmektedir, hatta
bolgeden bolgeye farkli evrelerden gecebilmektedir. Litaretiirde kentlesme siireci farkli
bicimlerde ele alinmig ve farkli yonleri ve ozellikleri lizerinde durulmustur. Kentlesme

ile ilgili asagida baz1 tanimlamalara yer verilerek, kentlesme anlatilmaya ¢alisiimustir.



Rusen Keles kentlesme taniminda itici ve c¢ekici etkileri dile getirmis ve
aciklamistir. Kentlesme, hiz1 itici (push), iletici ve ¢ekici (pull) giliclerin etkisi altinda
olusan ve degisen bir niifus hareketidir. Itici etkenler, genellikle niifusu kdyden ve
tarimdan kdy disma iten etkenlerdir. Iletici etkenlerle kastedilen, kdyiinden kopan
niifusu kentlere, biiylik merkezlere tasiyan ulasim araclarindaki ve olanaklarindaki
gelismelerdir. Cekici giigler ise, kOyiinden ayrilan ya da ayrilmaya hazir bulunanlar

kentlere dogru ¢eken sosyal ve iktisadi etkenlerdir (Keles, 2008: 69-75).

Farkl1 bir kentlesme taniminda ise insan faktorii {izerinde ve yasadigi degisim
tizerinde durulmustur. “Kentlilesme” ya da “kentli olmak” birey Olcegindeki bir
degisim siirecidir. Bu siire¢ toplum 0Ol¢egindeki kentlesme siirecinin birey 6l¢egindeki
yansimasidir ve sosyal psikolojik yani agirlikli olan bir siirectir. “Kentlilesen insan”,
“kent insan1” ile “kir insan1” arasinda gegcis silirecindeki insandir. Bu insan ekonomik
ve sosyal yapisinda hem kentsel hem de kirsal degerleri tasir. “Gegis insan1”, kirsal
ozelliklerinden armip “kent insani’na yaklastik¢a, ekonomik ve sosyal yapisindaki bu

iki ogelilikten kurtulup tek 6geli duruma gelir (Kartal, 1992: 2).

Tekeli ise kentlesme kavramina iki farkli tanimla yaklagmistir. Tiirkiye’de

kentlesme konusundaki en yaygin kavramsal ¢ercevenin Sikago kent sosyolojisi
okulunun etkisi altindaki ikili bakis agis1 oldugu sdylenebilir. Bu yaklagimin tizerinde
durdugu iki yonden birincisinde, kentlesme, niifusun belli yogunlugunun ve belli
biiyiikliigiiniin {istiindeki yerlesmelerde toplanmasi olarak ele almakta ve bu niifusun
tarim dig1 faaliyetlerle ugragmasi, hetorojen olmasi vb. 6zelliklerinin belirtilmesiyle
tanimlanmaktadir. Uzerinde durulan ydnlerden ikincisinde “kent kiiltiirii”” olarak
adlandirilabilecek degerler, davranislar ve tutumlarin benimsenmesi kentlesme olarak
goriilmektedir. Uzmanlagmanin gelistigi hetorojen bu niifus “kisisel olmayan” iliskiler

icindedir. Iliskiler ¢ikar dengesine dayanan sozlesmelerle kurulur (Tekeli, 2011: 27-28).

Kisaca, kentlesme insanlarin ekonomik, sosyal ve psikolojik nedenlerden dolay1
kirlardan kentlere gelmesi ve kent kiiltiirline ekonomik, sosyal ve psikolojik yonden

adaptasyon siirecini ve bu atmosferi ifade eden bir kavramdir.

Kentlesmeyi sekillendiren ekonomik {iretim siireclerinin zaman i¢indeki
mekansal degisimi kentlesme olgusunun da mekéansal agidan yer degistirmesine neden

olmaktadir. Kiiresel l¢ekte sorgulandiginda ticari akislarin, sanayi ve diger ekonomik



tiretim faaliyetlerinin yer se¢imine bagli olarak gelisen kentlesme olgusu, giiniimiizde
de aym faktdrlere bagli mekansal bir yayilma gdstermektedir. insan, mal, hizmet ve
sermaye akislarina bagli gelisen kentlesme siireci gilinlimiizde bu akislarin artmasi,
cesitlenmesi ve yer degistirmesi nedeniyle diinya olgeginde bir dagilis gostermekle
beraber, merkez-¢evre baglaminda farkli olma &zelligini korumaktadir (Kaygalak ve
Isik, 2007: 33).

2.3. Kentsel Doniisiim Kavrami

Kentsel alanlar fiziksel, sosyal, cevresel, ekonomik vb. temel etkenlerin
karsilikli etkilenmelerinin sonucu olarak degisime neden olur ve doniisiim ihtiyact
ortaya cikar. Bu degisim ve doniisiimler bazen yasam ve mekan kalitesini arttirirken,
bazen de mekanin ekonomik, toplumsal, cevresel ve fiziksel  bozulmalarina,
¢okmelerine sebep olabilirler. Kentsel alanlarda zaman igerisinde ortaya ¢ikan bozulma
bicimleri, nedenleri ve olusacak durumlara kars1 yapilacak uygulama ¢esitleri farklilik
gosterebilmektedir. Zaman icerisinde kentsel alanlarda ortaya ¢ikan bozulmalar kentlere
bir miidahale gerekliligini ortaya ¢ikarmustir (Ozden, 2001: 256). Bu miidahale kentsel

dontisiim ad1 altinda yapilmaktadir.

Kentler, siirekli degisim halinde olan dinamik yapilardir. Kentler; sosyal,
ekonomik, kiiltiirel, cevresel ve politik faktorlere bagli etkilenmekte ve yeniden
dontstiirilmektedir. Kentsel alanlara yapilan bu yeni miidahale bi¢iminin adi da
literatiirde kentsel doniisiim olarak adlandirilmistir. Bu miidahalelerin yonii, bigimi,
niteligi degiskenlik gostermektedir. Bu durum savaslar, yanginlar, depremler gibi dogal
afetler sonucunda olabilecegi gibi, politik anlayislarin, ya da ideolojik yapilarin kent
mekanina miidahaleleri sonucunda da gergeklestigi goriilmektedir (Zeybekoglu, 2008:

13).

Kentsel doniisiim, ¢okme ve bozulma olan kentsel mekanin ekonomik,
toplumsal, fiziksel ve c¢evresel kosullarim1i kapsamli ve biitiinlesik yaklagimlarla
tyilestirmeye yonelik uygulanan strateji ve eylemlerin biitiiniidiir. Bu nedenle, kentsel
dontisiim, yeni kentsel alanlarin planlanmasi ve gelistirilmesinden ¢ok, var olan kentsel

alanlarin planlanmasi ve yonetimi ile ilgilidir (Akar, 2006: 29).
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Elestirel bir kentsel doniisiim tanimi1 ise Murat Yaman tarafindan yapilmistir. Bu
tanim; “Kent bitiinliigiinden geri kalmis, bozulmus, kéhnelesmis, sosyal ve ekonomik
olarak da dislanmis kentin ¢okiintii alanlarinin, ekonomik, sosyal, fiziksel ve cevre
sorunlarina ¢éziim bulunmasi amaciyla, kamu miidahalesi ya da destegi biciminde, halk
katilim1 olmadan, bolge insanlarint magdur ederek ve 6zellikle gecekondu alanlarinin
dontstiirildiigii projeler” seklindedir (Yaman, 2014: 14). Tanimda kentsel doniisiim
projelerinin  meydana getirdigi olumsuzluklar {izerinde de durulmasi ¢alismamiz
acimizdan Onemli bir konudur. Bu olumsuzluklar projelerin asil amaglarindan
saptirilmasina neden olmakta ve doniisiim projelerinde elestiri konusu olarak ortaya

cikmaktadir.

Kentsel doniisiimle ilgili birden ¢ok tanimlama yapilmistir. Kavramlara
bakildiginda ekonomik, planlama ve sosyal yonleri iizerinden tanimlama yapilmaya
calisilmigtir. Bu tanimlardan yola ¢ikarak Kentsel Doniisiim kavrami incelendiginde;
zaman igerisinde belirli bir alana yerlesen hizli niifus karsisinda, kent hizmetlerinin
yetersiz kalmasi, dolayisiyla alanin ekonomik olarak ¢dkmesi, artan sug¢ oranlan ile
birlikte kacak yapilasmanin gergeklesmesi, ekonomik yiik olarak ortaya ¢ikan mekanin,
fiziksel, sosyal ve ekonomik yonden ele alinarak, daha yasanilabilir hale getirilmesini,

daha planli diizenlemesini ve degistirilmesini ifade etmektedir.

2.4. Kentsel Doniisiim Yontemleri

Diinyada birbirinden farkli kentsel doniisiim uygulamalart yapilmistir. Boyle bir
durumun yasanmasi dogaldir, ¢iinkii her bir uygulama birbirinden farkli 6zellikler ve
kiiltiirel degerler barimdirmaktadir. Ayrica yonetimlerin aldigi kararlar ve projeleri
yiriiten kurumlar veya kuruluslar farkli amaclar dogrultusunda bu konuyu ele

almaktadir.

Tiirkiye’de kentsel doniisiim uygulamalar1 yenidir. Tiirkgelestirilen kavramlarda
farkliliklar  goriilmektedir. Yabanci literatiirdeki tanimlamalar ve {ilkemizdeki
tanimlamalar birbirleri ile ortlismemektedir. Kisaca bu uygulamalara bakacak olursak

durum soyledir;
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Yeniden canlanma-canlandirma (Revival-Revitalization): Kent ig¢inde,
islevselligini yitiren is yeri ve binalarin, sosyal ve ekonomik yonden zayif alanlarin,
tekrar kullanilabilir hale getirilmesi, islevsellik kazandirilmasi i¢in yapilan

calismalardir.

Kentsel yeniden canlandirmada esas amag, kent biitiiniinden ayrilmis ve
cokiintliye ugramis olan kentsel alanda, olaymm nedenlerinin iizerine gitmek ve
sorunlarin kaynaklarini tespit edip, ¢oziim liretmek ve boylece kentsel alani yeniden

canlandirmaktir (Erzene, 2013: 24).

Yenileme-Yenilenme (Renewal-Renovation): Kentsel yenileme ve yenilenme,
yagam ortamlarin1 kamu yardimiyla yenilenip yeni ticaret, sanayi ve kamu yapilarinin
yapilmasidir. Bolgesel planlara uygun olarak sehirlerin tamaminin ya da bir kisminin
daha i1yl imkanlara sahip mekénlarin olusturulmasidir. Sosyal ve ekonomik yonden
ihtiyaclar karsilayamayan yapilarin yikilarak yeni sehir planlamalariyla kentin daha iyi

hale getirilmesi olarak tanimlanir (Kaban, 2011: 6).

Eski haline getirme (Rehabilitation): Deformasyonun basladigi, ancak, 6zgiin
niteligini heniliz kaybetmemis olan eski kent parcalarinin eski orijinal hallerine
kavusturulmasi olarak tanimlanir (Ozden, 2001: 258). Rehabilitasyon calismalarinda

halkin destegi de biiyiik olur ve katilim yiiksek diizeydedir.

Soylulastirma (Gentrification): Sosyal-kiiltiirel olarak ¢okmiis mekanlarda,
ekonomik olarak alt sinif grubunda yer alan insanlarin yerine, sosyal-kiiltiirel agidan tist
sinifa mensup insanlarin yerlesmesi ve sonrasinda alanda meydana gelen fiziksel ve
sosyal degisimi iceren bir kavramdir. Baz1 kaynaklarda soylulastirma kavrami yerine
“Mutenalastirma” kullanilmistir. Mutenalastirma, is¢i smifin yasadigr metruk konut
alanlarinin rehabilitasyonuyla, bir bolgenin orta siif mahallesine doniistiiriilmesi

anlamina gelir (Smith, 2015: 12).

En yoksul gruplar ayn1 zamanda, genellikle toprak kullanimindaki degismenin
spekiilatif baskilarima en c¢ok hedef konumlarda yasarlar (Harvey, 2016: 161).
Istanbul’daki Fener, Balat, Sulukule, Cihangir kentsel doniisiim projelerinde
mutenalastirma (seckinlestirme) faaliyetleri goriilmiistiir ve bu alanlar yoksul niifusun

yasamlarini devam ettirdigi alanlardan bazilaridir.
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2.5. Kentsel Doniisiimiin Yasal Dayanaklari

Tiirkiye, II. Diinya Savasi sonrasi tiim diinyada yasandigi gibi 6nemli degisim ve
gelisimler yasamistir. Bunlardan en 6nemlisi kirdan kentlere olan gdglerin hizlanmasi
ve kentlerin hizlica niifuslanmasidir. 1950 sonrasi Tiirkiye’de bolgesel niifus akimlari
yasanmistir. 1950 sonrasi en 6nemli gé¢ akimlar1 Marmara Bolgesi’ne ve Istanbul’a
olmustur. Gogler ile birlikte kdylerin bosalma siireci baglamistir. Her gecen yil artan
goc oranlariyla birlikte, 1980’lere gelindiginde ise hizla niifuslanan kentlerde kacak
yapilasma ile karsi karsiya kalinmustir. Artik sehirler gecekondular tarafindan
kusatilmaya baslanmistir. Artan kacak yapilasmanin Oniline ge¢gmek icin bircok yasa

cikarilmistir (Tablo 1).

1950 sonrasinda hizli kentlesmenin ve niifus artisinin {ilke Ol¢iisiinde ve
sehirlerde yarattig1 sorunlara ¢oziim yollar1 aramak i¢in olduk¢ca yogun bir caba
gosterilmistir. Bu donemde kira kontrolii, gecekondu, konut sorunuyla ilgili olmak
tizere yarim diizineden fazla kanun ¢ikarildi. Belediye yap1 ve Yollar Kanununun yerini
1957°de vyiiriirliige giren 6785 sayili imar Kanunu aldi. Cesitli imar, sehircilik, trafik,
konut sorunlarin1 goriismek iizere kongreler, konferanslar, haftalar diizenlendi. Yabanci
uzmanlardan raporlar alindi. 1958°de Imar ve Iskan, 1964’de Koy Isleri Bakanliklari,

1960’da Devlet Planlama Teskilati kuruldu (Keles, 2008: 11-12).

Uzerinde durulmas: gereken bir bagka yasada 2981 sayili imar Affi Kanunudur.
Bu 1980 sonrasi neoliberal politikalarin en 6nemli oOrneklerinden biridir. Aslinda
“kentsel doniisiim” ruhuna terstir. Eskisinden ¢ok daha nitelikli bir kentsel alan
getirmemektedir. Bu yasayr Ozetlemek gerekirse, 10 Kasim 1985’ten once hazine
arazisine gecekondu yapmis olanlar, gerekli birtakim biirokratik islemleri yerine
getirerek, 4 kat1 agsmayacak bigimde apartman yaptirabilirler. Bu tlirden yerler i¢in,
kentsel standartlar (yesil alan gibi) zorunlu tutulmamistir. Hedef, bir an Once
gecekondunun basit bir apartmana donlismesidir. Bu aslinda kentsel dontisiim degildir.

Bu yerinde ve kendiliginden dontisiimdiir (Keles, 2008: 294-295).
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Tablo 1: Tiirkiye’de Kentsel Déniisiimle ilgili Olarak Cikarilan Yasalar

Resmi Gazete Tarihi

Ilgili Yasa ve Says

775 Sayil1 Gecekondu Yasast 30.07.1966 / 12362
2872 Sayili1 Cevre Kanunu 11.08.1983 /18132
2985 Sayili Toplu Konut Kanunu 17.03.1984 / 18344
3194 Sayili imar Kanunu 09.05.1985/ 18749
3386 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Var. Kor. Kanunu 24.06.1987 / 19497

4966 Sayili Baymdirlik ve Iskan Bakanligi’nin Gorev 07.08.2003 / 25192
Degisikligi Hakkinda Kanun

5104 Sayili1 Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim 04.03.2004 / 25400

Projesi Kanunu

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediye Yasasi 23.07.2004 / 25531

5272 Sayili Belediye Yasast 27.12.2004 / 25680

5366 Sayil1 Yipranan Kent Dokularinin Yenilenerek 05.07.2005 / 25866

Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Kanunu

5393 Sayili Yasa 13.07.2005 / 25874

6306 Sayil1 Afet Doniistim Kanunu 15.12.2012 / 28498

Ulkemizde kent yenileme konusu 2000°1i yillardan sonra giindemde daha sik yer
etmeye baslarken, konunun akademik camiada tartisilmaya baslanmasi, 2003 yilinda
TMMOB Sehir Plancilar1 Odast’nin  (SPO) diizenledigi Kentsel Dontistim
Sempozyumu ile olmustur. 2004 yilinda TMMOB S$PO ile Kiigiikgekmece
Belediyesinin birlikte diizenledigi “Uluslararast Kentsel Dontligim Uygulamalari

Sempozyumu: Kiiciikcekmece Atdlye Calismas1” yla konu, uluslararasi 6rnekler, somut
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¢ozlim Onerileriyle ilk kez tartistlmistir. 2004 yili ve sonrasinda AB ile uyum
yasalarinda kentsel doniisiim/yenileme konusu yogun bi¢gimde yer almaya baslamistir.
Bu gelismeler yaninda AB adaylik siirecinin de etkisiyle 2000’1li yillarda yapilan kamu
yonetimi reformlarinda kentsel doniisim konusunu igeren yasal diizenlemeler

yapilmistir (Geng, 2008: 118).

Kentsel doniisiimle ilgili ¢alismalarda, bazi kanunlara g¢esitli elestiriler
yapilmistir. Bu elestirilerin neden eksik olmalari, haksizliklara yol agabilecegi endisesi
ve dengesiz giic dagilimina neden olmasidir. Asagida bazi kanunlarin ¢ikarilis

amaglaria ve bu kanunlara yoneltilen elestirilere deginilmeye calisilmistir.

775 Sayili Gecekondu Yasasi: Yasani amacit Mevcut gecekondularin islahi,
tasfiyesi, yeniden gecekondu yapiminin dnlenmesidir. Gecekondu deyimi ile, imar ve
yapt islerini diizenleyen mevzuata ve genel hiikiimlere baglh kalinmaksizin, kendisine
ait olmayan arazi veya arsalar iizerinde, sahibinin rizasi1 alinmadan yapilan izinsiz
yapilar kastedilmektedir (Mevzuati Gelistirme ve Yaym Genel Miidiirliigii, Madde: 1-2,
1966).

Kanun gecekondularin yapilmasi, 1slah1 konularinda eksik kalmis ve
gecekondulagma siireci devam etmistir. Ileride ¢ikarilmis olan yasalara konu olmaya

devam etmistir.

2872 Sayihh Cevre Kanunu: Bu kanunun amaci, biitiin canlilarin ortak varlig
olan cevrenin, siirdiirtilebilir ¢evre ve siirdiiriilebilir kalkinma ilkeleri dogrultusunda
korunmasini saglamaktir (Mevzuati1 Gelistirme ve Yayin Genel Midiirligii, Madde: 1,
1983). Kanunda cevre ile ilgilen terimler aciklanmis ve cevresel etki degerlendirme

raporuna deginilmistir. insaat ruhsati izin konularina atiflar yapilmustir.

2985 Sayih Toplu Konut Kanunu: Konut ihtiyacinin karsilanmasit konut
ingaatin1 yapanlarin tabi olacagi usul ve esaslarin diizenlenmesi, memleket sart ve
malzemelerine uygun endiistriyel ingaat teknikleri ile arag ve gereclerin gelistirilmesi ve
devletin yapacag1 desteklemeleri konu alan bir kanundur (Mevzuat1 Gelistirme ve Yayin

Genel Miidiirliigii, Madde: 1, 1984).

TOKI’ye gecekondu bdlgelerinin tasfiyesine veya iyilestirilerek yeniden
kazanimma yonelik olarak gecekondu doniisiim projeleri gelistirebilir, insaat

uygulamalar1 ve finansman diizenlemeleri yapabilir gérevi verilmistir.
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3194 Sayihi Imar Kanunu: Bu Kanun, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki
yapilagsmalarin; plan, fen, saglik ve c¢evre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak
amaciyla diizenlenmistir. Belediye ve miicavir alan sinirlari iginde ve disinda kalan
yerlerde yapilacak olan yapilarin bu kanun hiikiimlerine uyulmasi istenilmistir

(Mevzuat1 Gelistirme ve Yaym Genel Midirliigii, Madde: 1-2, 1985).

5104 Sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu: Bu
Kanunun amaci, kuzey Ankara girisi ve ¢evresini kapsayan alanlarda kentsel doniistim
projesi ¢ercevesinde fiziksel durumun ve c¢evre goriintiisiiniin  gelistirilmesi,
giizellestirilmesi ve daha saglikli bir yerlesim diizeni saglanmasi ile kentsel yasam
diizeyinin yiikseltilmesidir (Mevzuati Gelistirme ve Yayin Genel Miidirliigii, Madde: 1,
2004).

5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu: Bu Kanunun amaci, biiyiiksehir
belediyesi yonetiminin hukuki statiisiinii diizenlemek, hizmetlerin planli, programli,
etkin, verimli ve uyum i¢inde yiiriitiilmesini saglamaktir (Mevzuat1 Gelistirme ve Yayin

Genel Miudiirligii, Madde: 1, 2004).

5366 Sayil, “Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmas: Ve Yasatilarak Kullanilmast” Kanunu: Bu Kanunun amaci, biiyliksehir
belediyeleri, biiyliksehir belediyeleri sinirlar1 i¢indeki il¢e ve ilk kademe belediyeleri, il,
ilge belediyeleri ve niifusu 50.000'in tizerindeki belediyelerce ve bu belediyelerin yetki
alan1 disinda 1l 6zel idarelerince, yipranan ve 6zelligini kaybetmeye yiiz tutmus; kiiltiir
ve tabiat varliklarin1 koruma kurullarinca sit alan1 olarak tescil ve ilan edilen bolgeler ile
bu bolgelere ait koruma alanlarinin, bdlgenin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve
restore edilerek, bu bdlgelerde konut, ticaret, kiiltlir, turizm ve sosyal donati alanlari
olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi tedbirler alinmasi, tarihi ve kiiltiirel tasinmaz
varliklarin yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullanilmasidir (Mevzuati Gelistirme
ve Yaym Genel Midiirliigi, Madde: 1, 2005). Kanunun 2. Maddesi ile projenin nasil

belirlenecegi agiklanmistir.

5393 Sayili Belediye Kanunu: Bu Kanunun amaci, belediyenin kurulusunu,
organlarini, yonetimini, gorev, yetki ve sorumluluklari ile ¢aligma usul ve esaslarini

diizenlemektir (Mevzuat1 Gelistirme ve Yayin Genel Miidiirliigii, Madde: 1, 2005).
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Bu kanunun 73. maddesi ile ilk kez belediyelere kentsel doniistimle ilgili
gorevleri belirlenmistir. Madde ile belediyenin proje belirlemesinde esas alinacak
kriterler de belirtilmistir. Bu madde tartisilan en 6nemli maddelerden biridir; ¢iinkii
alanin fiziksel biiytkliikleri géz onlinde bulundurulmus, sosyal ve etnik yapi hususu

dikkate alinmamugtir.

Bu yasal diizenleme ile ilgili olarak, her tiirlii planlama yetkisi biiyiliksehir
belediyesi biinyesinde toplanmustir. Ilge belediyeleri bunun disinda tutulmustur.
Uzerinde yap1 olsun olmasin imarli veya imarsiz biitiin alanlarin kentsel doniisiim alani
olarak ilan edilebilecegi hiikkmii ile belediye smirlart igerisindeki tiim alanlar
kastedilmektedir. Bu yasal diizenleme bir¢ok bolgeyi kentsel doniisiim alani haline
getirebilme potansiyeli veya istegine yol acacagi seklinde pek cok elestiriye konu

olmustur (Yaman, 2014: 16).

6306 Sayili Afet Déniigiim Kanunu: Bu kanunun amaci afet riski altindaki
alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat
norm ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama c¢evrelerini teskil etmek {izere
iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslar1 belirlemektir (Mevzuati

Gelistirme ve Yayin Genel Miudiirliigii, Madde: 1, 2012).

1999 yilinda meydana gelen Marmara Depremi Istanbul’un acit durumunu goéz
Oniline sermis ve konutlarin yetersizligini ortaya koymustur. Kentsel Doniisiimde asil
gelisme, 2012 yilinda yiiriirliige giren, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi hakkindaki Kanun ile olmustur. Bu kanun ile kentlerimizde biiytik bir
seferberlik baslatilmis, TOKI, belediyeler ve dzel sektor bu isin baslica aktdrleri haline
gelmistir (Kili¢ ve Hardal, 2014: 1-2).

1950 ve sonrast donemde kentsel planlama ve kentsel doniisiimler ile ilgili
bircok yasa ve yonetmelikler c¢ikarilmistir. Yasalarla birlikte, saglikli kentlesmenin
saglanmas1 ve kagak yapilagsmanin Oniine gecilmesi amaglanmistir. Ancak giiniimiizde
bu amaglara ulasilamadig1 gozler o6nilindedir. Genellikle alinan kararlar yetersiz ve zayif
kalmis, uygulamada sosyal faktorler ¢cok fazla hesaba katilmamistir. Bu nedenlerden
dolay1 ¢ikarilan yasa ve yonetmenlikler, uygulanan projelerde istenilen basariyr elde
edememistir. 1lk ¢ikarilan 775 sayilh gecekondu yasasi bu problemin Onene

gecememistir. Gecekondulasma devam etmis ve kentsel doniisiim alanlarim
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hazirlamigtir. Devaminda c¢ikarilan kanunlarla kurumlara, kentsel doniisiimle ilgili
gorevler verigmistir. Ancak bu gorevlerin gerceklestirilememesi ile sorunlar
cOziilememistir. 5104 sayili kanun ile ilk defa kentsel doniisiim alan1 kanun kapsaminda
yer bulmustur. ilerleyen yillarda kentsel doniisiim konusunda eksiklikler giderilmeye
calisilmigtir. Giiniimiizde kanunlarin vermis oldugu yetkiler ve ortaya ¢ikardigi sorunlar
hala tartisma konusu olmaya devam etmektedir. Bu durumda bize, yarim asirdan beri
cikarilan kanunlarin yetersiz oldugunu, haksizliklara yol ag¢tigin1 ve yilizeysel ¢6ziim

arayislartyla ortaya ¢iktigini gdstermektedir.

2.6. Kentsel Doniisiimiin Aktorleri

Doéniisiim kendi sosyal dinamikleri igerisinde yavas yavas gelisen bir siiregtir.
Bu siireg, fiziksel yapinin degisimi yaninda, degisimin iliski katmanlarin1 da igerir. Bu
baglamda, doniisiim siirecinin agamalarini, her asamay1 etkileyen yapisal 6zellikleri ve

aktor etkilesimlerini ve iligkileri de anlamak gerekir (Atadv ve Osmay, 2007: 76).

Kentsel doniisiim projelerinin yiiriitiilmesini saglayan, denetimini gerceklestiren,
dontisiimde degisikliklere yol agan aktorler; kamu sektorii, 6zel sektor, yerel halk ve
sivil toplum kuruluslaridir. Bu aktorlerin etki dereceleri kentsel doniisiim projesine ve
mekandan mekana farklilik gostermektedir. Tirkiye’de 2003°ten sonra, degisim ve
donlistimii  planlayacak ve gercgeklestirecek iki c¢ok giliclii aktor olusturuldu. Bu
aktorlerden birisi Toplu Konut Idaresidir. 6 Agustos 2003 Tarih ve 4966 Sayili Yasayla
Toplu Konut Idaresine kentsel yenileme ve gecekondu déniisiimii konusunda yetki ve
finansman olanaklar1 saglandi. 12 Mayis 2004 Tarih ve 5163 Sayili1 Yasayla gecekondu
tasfiyesi konusunda Imar Bakanlhigmin yetkileri TOKI’ye devredildi. Toplu Konut
Idaresinden giiclii bir degisim, doniisiim aktdrii yaratildi. Yaratilan ikinci tiir giiglii
aktorler belediyeler oldu. ik olarak 4 Mart 2004 tarihli 5104 yasayla Ankara
Biiyiiksehir Belediyesine kuzey Ankara kent girisinde bir doniisiim olanagi saglandi.
Daha sonra 2005°de kabul edilen 5366 sayili kanunlar belediyeler ve il 6zel idareleri bu
konuda yetkilendirildi, gliglendirildi (Tekeli, 2011: 313).

Diger 6nemli bir aktor yerel halktir. Giiclii bir sosyal boyuta sahip doniisiim
girisimlerinin, yogun bir yerel katilim sergilemesi muhtemeldir. Bunun amaci, yerel

ithtiyaglara uygun olmalar1 ve strateji ile sonucundaki faaliyetler konusunda bir dereceye
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kadar “sahiplenme” olusmasini saglamaktir. Yerel halk, strateji hakkinda karar vermeye
ve bu stratejiyi uygulamaya etkin bigimde dahil olabilir. Ayrica bireyler, 6zel program
ve projeler yonetebilir, bu planlarda caligabilirler. Toplum bireyleri doniisiim
programlarina mesruiyet, giivenirlik, yerel bilgi ve aidiyet katabilir; bu da onlarn bu

programlara sahip ¢ikmasini saglar (Turok, 2004; Aktaran Ince 2006: 19).

Kentsel doniisiimde onemli aktorlerden biri de 0Ozel sektordiir. Ciinkii 1980
sonrasi liberal ekonomik politikalarina gegisle birlikte, kamu {izerindeki yiiklerin
azaltilmas1 amaciyla 6zel sektér 6n plana ¢ikarilmistir. Kentsel doniistimde 6zel sektor
bircok farkli amag¢ dogrultusunda déniisiim siirecine katilabilir. Ornegin is biiyiitme,
deneyim arttirma ve yatirimi genisletme gibi amaglar olabilmektedir. Ozel sektor

igerisinde yatirimeilar, emlak sahipleri, miiteahhitler ve biiyiik firmalar yer almaktadr.

Bir diger aktor grubu ise kent yonetiminden yonetisime gecisi saglayan sivil
toplum kuruluslar1 (STK) dir. Sivil toplum kuruluslar: gliniimiizde temsili demokrasinin
yarattigt demokrasi agiginin katilimct pratiklerle ¢oziilmeye calisilmasinda 6nemli
kuruluglardir. Bu kuruluslar ¢esitli sosyal hedefleri gerceklestirmek iizere kurulmus, kar
amac1 tasimayan goniillii kuruluslar olup; yerel, bolgesel ve ulusal 6l¢ekte orgiitlii bir

yapiya sahiptirler (Tekeli, 2009: 212-215).

2.7. Diinya’da Kentsel Doniisiim

Diinyada kentsel doniislim uygulamalarinda bircok uygulama ydntemleri
goriilmektedir. Diinya ekonomisinde goriilen degisimler ve sosyal diizendeki anlayis

degisiklileri kentsel dontisiim uygulamalarinda farkliliklar yaratmistir.

Ik kentsel yenileme eylemleri, 6zellikle ingiltere’de, hizli sanayilesme, kirsal
kesimden kente go¢ ve kentlesmenin hizla devam ederek kent disina dogru yayilmasi
nedeniyle olusan sefalet yuvalari diye adlandirilan c¢okiintii alanlart “slum” larin
temizlenmesiyle (slum clearence) baglamistir. 1940’lara kadar devam eden bu yaklagim,
yoksul insanlarin barinma sorunlarini ¢ézmekten Gte, bagka bir secenek gosterilmeden,

yerlerinden edildigi gerekgesiyle elestirilere maruz kalmistir (Ozden, 2008: 163).
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1940’larin  ikinci yarisindan itibaren kentsel gelisim (urban development)
stratejisinin de uygulandig1 goriilmektedir. Bu yillarda Bat1 kentlerinde gelisim, kent
ceperlerine de sigrayarak; bircok mevcut kent ve kasaba cevresinde banliyolesme
olusturmustur. 1960°lar ve 1970’lerin baslari, kentsel iyilestirme (urban improvement)
ve kentsel yenileme (urban renewal) projelerine oncelik verilen yillardir. Bu donemde,
fiziksel bozulma ile toplumsal bozulma arasindaki dogrudan baglant1 kabul edilmis;
daha ¢ok toplumsal sorunlara duyarli ve alan-odakli kentsel iyilestirme ve yenileme
projeleri gelistirilmistir. Ddnemin doniisiim projelerinde kent merkezlerinin gevreleri ve
kenar mahalleler oncelik kazanmistir. Merkezi yonetimin onderliginde gelistirilen bu
projelerin etkileri sinirli olmustur. Yine de, bu projeler, kentsel doniisiimiin hem fiziksel
mekan hem de toplumsal boyutlarinin bir arada ele alinmasi gerekliliginin yaygin olarak

kabul edilmesini saglamalar1 agisindan 6nemlidir (Akar, 2006: 31).

1980’lerin basinda diinyanin giindemindeki birgok konuda oldugu gibi kentsel
dontisim konusunda da radikal degisikler yasanmistir. Kuzey Amerika’daki ve
Ingiltere’deki uygulamalarda; genis alanlar1 kapsayan, kamu yararindan daha g¢ok
yatirimcinin karin1 6ne ¢ikaran projeler gerceklestirilmistir (Kayasu, 2003: 5 Aktaran
Tolanlar, 2007: 41).

1990 sonrasindan giiniimiize kentsel doniisiimde kullanilan en yaygin miidahale
bicimi, “kentsel yenilesme” ya da “kentsel canlandirma” (urban regeneration)’dir. Bu
donemin 6nde gelen 6zelliklerinde biri, gok-aktorlii ve ¢ok-sektdrlii is birliklerine bagh
kentsel doniisiim siireclerinin var oldugunun kabul edilmis olmasidir. Kamu ve 6zel
sektor yaninda, goniillii kuruluglarin ve toplumun degisik kesimlerinin kentsel doniisiim
stireclerine katilimlarinin saglanmasinin 6nemi vurgulanmis ve buna yonelik yeni yasal

diizenlemeler ve kentsel doniisiim programlar1 gelistirilmistir (Akar, 2006: 32)

2.7.1. Diinya’da Kentsel Déniisiim Ornekleri

2.7.1.1. Barselona-El Raval, ispanya

1950’lerde kuzeyinde tugla yapimi, kesimhane ve dericilik gibi eski sanayi
fabrikalari, glineyinde ise genelevler ve fakirler icin bar, oteller bulunan El Raval,

1970’lerin sonunda uyusturucunun da bolgeye gelmesiyle, sug oranlari iyice artmis ve
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artan suc¢ oranlar1 insanlar1 korkutarak, Raval’in turizmini olumsuz etkilemistir.
Barselona’nin ge¢irdigi kentsel degisim siireci ile beraber, kent merkezine miidahaleler
baslamis, Raval’in sosyal, ekonomik ve giivenlik problemlerini ¢é6zmek i¢in projeler
uygulanmaya konulmustur. Demokratiklesme siirecinde kentin belli boliimlerine
odaklanarak yapilasmaya baslaya PERI (Localized Planning Projects, Yerel Planlama
Projeleri) Planlari, 1985 yilinda Raval i¢in de yapilmistir. Raval’in PERI’si 1995 yilinda
degistirilerek, 2000 yilinda tamamlanmistir (Kizildere, 2010: 132).

Foto 1: El Raval Hava Fotografi

Kaynak: Geograhypfieldwork, 2016

Raval’m PERI’sine bagli olarak yapilan ilk miidahale Rambla de Raval’in
acilmasidir. Eski kent dokusunun karanlik ve dar sokaklari sugun iglenmesini
kolaylastirmasi, miidahaleyi de zor kilmasi nedeniyle, ayn1 zamanda bolgedeki arag ve
trafik yiikiinii de azaltmak i¢in, 1384 konut ve 293 is yerinin yikilmasiyla, 59 m.
genisliginde, 317 m. uzunlugundaki Raval Rambla’s1 agilmistir (Bataller, 2003; Aktaran
Kizildere, 2010: 132).

El Raval’da gercgeklestirilen doniisiimle, 10 hektar yeni kamusal alan iiretilmis, 2
yeni park, 26 yeni meydan kullanima agilmis, 4000°den fazla agac¢ dikilmis, 400°G
yeniden bakim olmak iizere toplam 1700 yeni konut kullanima agilmis, 6 yeni kiiltiir

islevli yap1 acilmis, yeni huzur evi ve spor merkezi kurulmustur (Kizildere, 2010: 134-
135).
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Dontistim  siirecinde Raval’daki sosyal yapmin statii dagilimlarinda da
degisiklikler meydana gelmistir. Diisiik/Az beceri gerektiren mesleklerde calisan
gurubun halen net ¢ogunluk olmasina karsin, 1980’lerin sonlarindan itibaren yiiksek
diizeyde beceri gerektiren mesleklerde calisan grubun sayisinin artisi ile 2000’lerde
daha normale yakin bir isgiici kompozisyonuna yaklasildigi, es zamanli olarak
bolgedeki emlak fiyatlarindaki biiylik artis nedeniyle artist ve sanat¢i gruplarinin
Raval’dan ayrilmak zorunda kaldiklar1 goriilmektedir (Subiratas ve Rius, 2006; Aktaran

Kizildere, 2010: 135-136).

2.7.1.2. Hirosima-Danbara, Japonya

6 Agustos 1945°te Hirosima sehri iizerine, diinyanin ilk atom bombasi atilmasi
140.000 kisinin olimi ve 13 kilometrekarelik bir alanin tamamen yerle bir olmasina
sebep olmustur. Boylesi bir yikim bdlgeyi kaginilmaz bir yeniden yapilandirmayla karsi
karsiya birakti. Danbara yeniden gelisim projesi, sehrin en eski bdlgelerinde ¢ok iyi
planlanmis, yaratici ve etkin bir tarzda gergeklestirile kiiciik Olcekli yeniden dogus
hareketinin baglangicidir. Danbara projesi, bolgeye sadece fiziksel ve ¢evresel gelisim
degil, ayn1 zamanda endiistriyel ve kiiltiirel bir gelisim saglamak icin planlanmistir.
Proje 1973 yilinda onaylanmig, 1983 yilinda baslatilmistir ve 1995 yilinda
tamamlanmasi1 hedeflenmistir. Binalarin % 62’si iizerinde bu tarihe kadar ¢alisilmistir.
Proje, kamu, 0zel sektor ve yerel halk isbirligi ile gergeklestirilmistir. Donilistim
alanindaki 461 bina 6zel sektor tarafindan insa edilmistir. Bu binalar genel olarak ana
yollar {izerinde, 7 ila 10 katli yerlesim, yeri olarak veya ticari amaclarla kullanilan
binalardir. Projenin toplam maliyeti 283.800.000 dolardir. Maliyetin % 38’1 yerel
yonetimlerden, % 57°si Hirosima sehrinden ve % 5’1 diger 0Ozel sektorlerden
saglanmistir. 1995 yili itibariyle Danbra’da 5 park alani (1000-2500), 2 yesil alan, 13
oyun parki kurulmustur. Projeye halk tarafindan kurulan orgiitler de katilmistir. 21 6rgiit
kurulmus, bunlar1 12’si yapilan kararlar asamasinda etkin rol oynamislardir (Sisman ve

Kibaroglu, 2009: 4).
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Foto 2: Atom Bombasinin Atilmastyla Yerle Bir Olan Kent, Hirogima
Kaynak: Aljazeera, 2016

Foto 3: Giinlimiizdeki Hirosima’dan Bir Goriliniim

Kaynak: Media Gettyimages, 2016
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2.7.1.3. Hamburg-Hafencity, Almanya

1980’lerle birlikte kentte endiistrinin 6nem kaybetmesi, bu acik alanlarda mal
depolama islevlerinin giderek azalmasina neden olmustur. 1997°de kent senatosu
toplanarak bu biiyiik, ama islevini yitirmis liman alanlarinda HafenCity adi1 verile yeni
bir kentsel alanin yaratilmasina karar vermislerdir. Projenin temel hedefi, siirdiiriilebilir
bir Hafencity’dir. Eski sanayi alanlarinin doniigiimii, eski limanin kullanimi, konut, ofis
ve is yeri kullanim1 ve rekreasyon, yer alti1 kaynaklarin1 koruyarak gelistirilecektir. Satis
oncesinde, insaat i¢in uygun olan alanin yaklasik % 99’u kamulagtirilmistir. Bugiin
alanda yaklasik 1700 kisi yasamakta ve 7200 kisi, takriben 270 sirket gérev almaktadir.
Projenin toplam alani, 157 ha.’dir. Arazi (toprak) alani, 126 ha.; briit iskdn alani,
yaklasik 2,32 milyon metrekaredir. 5800 konut ve 45000’den fazla is imkan1 yaratilacak
olan Hamburg City, % 40 oraninda genisleyecektir. 10,5 km. yeni kiyr alam
yaratilacaktir. Yaklasik 27 ha. kamusal park, meydan ve gezinti alani tasarlanmistir.
Ozel sektdr yatirimi yaklasik 6,6 milyar €, kamu yatinmi yaklasik 2 milyar €dur
(Kandaloglu, 2012: 87-88).
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Sekil 3: Hafencity Kentsel Doniisiim Alan
Kaynak: Hafencity, 2016
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Kentsel bir alanin sosyal olarak yasamasi i¢inde mekansal stratejiler
kurgulanmistir. Bunlardan en 6nemlisi elbette Filarmoni binasidir. Herzog&de Meuron
tarafindan tasarlanan yapi, sadece bir konser salonu degil, i¢inde konut, aligveris, ofis

gibi farkli islevleri de barindirmaktadir. “Bilbao effect” 6rnegi olacagi beklenen yapinin

her yil yiiz binlerce turisti de ¢ekmesi planlamaktadir (Kandaloglu, 2012: 88).

Foto 4: Hafencity Kentsel Doniisiim Alanindan Bir Goriiniim
Kaynak: Webbaviation, 2016

2.8. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim

Tiirkiye, gegmisten giliniimiize kadar {izerinde bir¢ok medeniyete ev sahipligi
yapmis ve kiiltiirlerin bulusma merkezlerinden biri olmustur. Uzerinde bulundugu
mekan, degisim halindedir ve kendini yenilemekte veya yenilenmektedir. Bu doniisiim
stirecleri bircok iilkede de goriilse de kendine has bir takim 6zellikler ve karmasalar
barmmdirmaktadir. Bu kendine hasligin nedeni ise kiiltlirel, ekonomik ve yonetimsel

faaliyetlerdir.
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Tiirkiye’de 1950’lerden itibaren goriilen hizli kentlesme faaliyetleri ile birlikte
kentlerde sagliksiz ve plansiz kentlesmeye yol agmustir. Kentsel doniisiimiin ilk

faaliyetlerine de boylelikle zemin hazirlanmistir. Tiirkiye’de kentsel doniisiim

faaliyetleri iic donemde ele alinabilmektedir. Bu donemler 1950-1980, 1980-
2000 ve 2000 sonras1 donemdir (Tablo 2).

1950-1980 Arast Donem: 1950 ve 1980 yillar1 arasinda ekonomik biiylime ve
sanayilesme politikas1 bir sanayi kenti olusunu ortaya ¢ikartirken, kirdan kente gogii ve
hizli bir kentlesmeyi de beraberinde getirmistir. Bu kent ¢evresindeki kirsal veya bos
alanlarin kentsel alana doniisiimii ile sonuclanmistir. Kentlerdeki alt yap1 yetersizligi
nedeniyle kirdan gégen niifus kendi konut ihtiyacini kent ¢eperinde hazine veya 6zel
araziler iizerine gecekondu insa ederek karsilamistir (Atadv ve Osmay, 2007: 62).
Gecekondularla birlikte alt yapi1 eksikligi, su¢ ve sefalet yuvalari, sosyal ayrim
mekanlar1 gibi sorunlar ortaya ¢ikmaya baslamistir ve bu alanlara miidahaleler glindeme
gelmistir. Bu donemde yasanan en 6nemli kentsel doniisiim ise fizik mekanda yasanan,
daha sonra bu mahallelerin imar uygulama araglart da kullanilarak sagliklastirilmasi
(Imar 1slah planlari, gecekondu onleme bélgeleri vs.) apartmanlasarak yeniden
yapilanmas1 seklinde gerceklesmistir. Ya da bu alanlarin temizlenerek farkli niifus
gruplarma yonelik yenilenmesi seklinde doniisiim gerceklestirilmistir (Erzene. 2013:

69).

1980-2000 Arast Dénem: Ikinci dénem biiyiik kentlerin disa ¢ikt181 agik liberal
ekonomiden ve kiiresellesmeden etkilendigi 1980 ve 2000 yillar1 arasidir. Bu dénemde
metropoliten kentlerde iki onemli gelisme gozlemlenmistir. Bir yandan kent i¢inde
ruhsatli ve ruhsatsiz yapilanma meydana gelmis, 6te yandan yerlesim alanlari merkez
disina yayilmistir. Doniisiim kent i¢i konut alanlarinin yani sira, sanayi, merkez ve kiyi
alanlarinda da gozlemlenir. Yasam kalitesi diismiis ve riskli alanlarin yenilenmesi,
sagliklastirilmas: veya yeniden canlandirilmasi seklinde olmustur. Ayrica, tarihi degeri

olan alanlar soylulastirilarak korundugu izlenir (Ataév ve Osmay, 2007: 59).
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DONUSUM

DEGISKENLERI VE 1950 - 1980 1980 - 2000 2000 SONRASI
UYGULAMALARI

YAPISAL / Ekonomik Politikalar: Ekonomik Politikalar: Ekonomik Politikalar:
BAGLAMSAL Ekonomik Buylime Ekonominin disa acilmasi; | Ozellestirme; AB iliskileri

Demografik Degisim:
Kentlere go¢ ve hizli kent
nufus artisi

Kiresellesme ve yerellesme

Demografik Degisim: Kentsel
nufus artisi; metropollerde
dogurganlik oraninin
dismesi

Demografik Degisim:
Dogudan batiya go¢

SOSYO-EKONOMIK

Konut Sunum Bigimleri: Yap-
satcl konut, kisith sayida
kooperatif, Toplu Konut
Isgiicii-Konut iliskisi: Duistik
gelirli isglictinlin sanayi

ve sanayi dislistihdami;
Konut ihtiyacina ¢6ziim
olarakgecekondular

Konut Sunum Bicimleri:
Ruhsatli ve ruhsatsiz
yapilasma

Isgticii-Konut iliskisi: Kent
merkezlerindeki kiicuik
Uretim birimlerinde
calisanlarin cevre gecekond
ve merkez mahallelerde
yasayan niteliksiz ve

dusuk gelirli nifustan
olusmasi; Orta gelir
grubunun yasam alanlarinir
desantralizasyonu

Konut Sunum Bicimlert:
Belediye Toplu Konut
Kooperatifleri, 6zel sektor
lUks konut siteleri, distik
nitelikli apartmanlar, kent
merkezlerinde tarihi konut,
deprem riski olan alanlarda
devlet kredisi ile afet
konutlar

isgiicii-Konut iligkisi: Yiiksek
gelir grubu kent disinda
konut cevreleri olusturuyor;
gecekondu alanlarinda
istihdam yapisindaki
degisime gore konut bicim
ve standartlari degisiyor

YONETIM / Yetkilerin Dagilimt: Devlet | Yetkilerin Dagiime: Yerel ilce| Yetkilerin Dagilimt:
UYGULAMA Planlama Teskilati; Imar belediyelerine planlama Buyuksehir belediyelerinin
ve Iskan Bakanlig; Yeni yetkisinin verilmesi; Yerel | yetkisinin genisletilmesi
Belediyecilik Hareketi Glindem 21 Planlama Uygulamalart:
Planlama Uygulamalart: Planlama Uygulamalart: Stratejik Planlama; katilimli
Merkezi Planli Kalkinma Kentsel gelismeye planlama uygulamalarinin
Modeli; Bittincl Planlama| desantralization; Nazim baslamasi
Yaklasimi imar ve Uygulama Planlari; Politikalar ve Yasal
Politikalar ve Yasal Yerelde yukanidan-asagiya | pjzenlemeler: Buytiksehir,
Diizenlemeler: Belediye, yonetim anlayisi Belediye, Mali idareler,
Gecekondu, Arsa Ofisi, Politikalar ve Yasal Kentsel Donisim ve Kultir
Imar ve Kat Miilkiyeti Diizenlemeler: Blyiiksehir | ve Tabiat Varliklarini
kanunlari Belediye, Imar, Kiltur ve Koruma kanunlari
Tabiat Varliklarini Koruma,
Cevre, Bogazici, Milli
Parklar kanunlari ve Af
yasalari
KENTSEL "Azman Kent” Gok Merkezli Metropoliten| Boélgesel Yayilma
MAKROFORM (merkezde yodunlasma; Kentlesme (kentsel yayillma| (merkezlerin farklilagmasi
gecekondularin gelisimi) ruhsat disi yapilasmanin ve yeni iliski aglarinin
yasallagmasi) kurulmasi)
KENTSEL DONUSUM 1. Gecekondu bélgelerinin | 1. Yasam kalitesi diismiis | 1. Kentsel alanlarda
UYGULAMALARI | sagliklastinimast; 2. Kent | ve riskli alanlarda kentsel | yenileme; 2. Apartman

merkezinin ¢okinta
alanina donlisim; 3.
Gecekondu alanlarinin
yeniden yaptlandiridmast;
4. Bu alanlarda kentsel
yenileme.

yenileme; 2. lyilestirmeye
yonelik sagliklastirma ve
islah-imar uygulamalari; 3.
Tarihi degeri olan alanlarin
korunmast ve soylulastirilmas

alanlarinin iyilestirilmes:;

3. Yeni siteler ve kapali
yerlesim alanlarinin yeniden
gelistirilmesi; 4. Tarihi konut
alanlarin soylulastiriimast;

Tablo 2: Kentsel Doniisiim Donemleri ve Uygulama Bigimleri

Kaynak; Ataov ve Osmay, 2007: 60
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2000 Sonrast Dénem: 2000 sonrast donemdeki en Onemli gelisme kentsel
doniisiimiin yasalarda yer almasidir. Buna paralel olarak daha once yerel girisimlerle
uygulanmaya baslanan katilimc1 yaklasim ve katilim araglar1 kentsel planlama
giindeminde tartisilmaya baglanmistir. Stratejik planlama yaklagimi, katilimc1 koruma
politikalari, bununla birlikte ¢ok aktorlii karar alma siiregleri, sivil gliglenme gibi
cabalar yayginlagsmaya baslamistir. Kentsel planlama giindemindeki ve dolayisiyla
kentsel dontlisim uygulamalarina yansiyacak olan katilimer yaklasimi kiiresel ve ulusal
etkenler tetiklemistir. Siirdiirtilebilirlik, esitlik ve demokratiklesme gibi kavramlar1 6n
plana cikaran kiiresel akimlar, AB’ye uyum miizakereleri ve uluslararasi ortakliklar
kapsamindaki uygulamalar ve kamuda 6zellesmenin yogunluk kazanmasi bu etkenler
arasindadir. Ayrica hizla devam eden go¢ ve yerlesim alanlarina yansiyan sosyo-
ekonomik kutuplagsmalar kentsel doniisiimiin gerekgelerini olusturmustur. Bu gelismeler
ana ulasim aglar1 boyunca kent sinirlarinin digina dogru biiylimesi, kentin parcalar
halinde yeniden gelismesi, merkezde ve c¢eperde eskiyen mevcut kentsel dokunun

yenilenmesi ve sagliklastirilmasi geregini dogurmustur (Atadv ve Osmay, 2007: 69).

2000 sonrast donemde sanayi kent merkezlerinden ¢ikarilmaya baglanmis ve
ulasim hatlar1 genisletilmistir. Boylece kent merkezleri ¢ekici hale getirilmistir. Gelisen
kent merkezlerine tliketim odakli yatirimlar yapilmistir. Biylik aligveris alanlar,
eglence parklari kurulmustur. Artik kentsel doniisiim projeleri prestij projeleri haline
gelmistir. Kentsel doniisiim projeleri bu donemde 6nemli bir rant araglart halini almistir.
Gegmis yillarda yapilan yasadist konutlar, bu donemde kentsel yapidan yoksun alanlar

ilan edilip, buralardan nemalanma ¢aligilmalar1 goriillmektedir.

Bu dénemde TOKI’'nin kentsel doniisiim projelerinde daha fazla 6n plana
ciktig1 goriilmektedir. Siyaset boylece yasal dayanaklar ve kurumlar ile doniisiim
sireclerinde daha aktif rol oynamaktadir. Belediye ve Biiyliksehir Belediyelerine
kentsel doniisiim konusunda bazi yetkiler taninmistir. Bir 6nceki donemde siyaset,
carpik kentlesme faaliyetlerine kars1 pasif kalmis ve sorunlara g6z yummustur. Ayrica
0zel sektor de kentsel doniisiim faaliyetlerine daha etkin katilimlar gostermeye
baglamistir. Ciinkii artan niifusla birlikte konut ihtiyaglar1 artmakta ve alim giicli ge¢mis
donemlere gore daha yilikselmektedir. Kentsel doniistim projeleri de 6zel sektore yiiksek

karlar birakir hale gelmistir.
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2.8.1. Tiirkiye’de Kentsel Déniisiim Ornekleri

2.8.1.1. izmir-Kadifekale

Kadifekale, izmir’in ilk kurulus yerlerinden biri olmakla birlikte yerlestigi alan
olarak korfeze ve Izmir kentsel alanma hakim bir konumdadir. Bununla birlikte bir
yandan yogun gecekondulagsmaya maruz kalmis, ¢ok sayida niifusun barindigi bir alan,
diger yandan da heyelan riski nedeniyle yerlesime uygun olmayan bir alandir. Alanin
fiziki ve beseri ¢evre dzellikleri incelendiginde, Izmir i¢in kentsel doniisiim konusunda
oncelik arz eden Kadifekale ve ¢evresi, kentin prestij alan1 olma konusundaki avantajli
cografi konumu, Izmir’in ilk kurulus yerlerinden biri olmasi nedeniyle sahip oldugu
tarihi ve kiiltlirel degerler ve tarihi kalesi, agorasi, tiyatrosu, stadyumu gibi sit alani
niteligindeki tarihi mekanlar ile koruma statiisii 6n plana ¢ikan bir alandir. Ayrica sézi
edilen alanin biitlinliyle gecekondulasmis bir bolge olusu, yerlesim agisindan tasidigi
dezavantajlar (topografya, egim ve heyelan iliskisi) ve buna eklemlenen kentin en genis
gecekondu alanlarindan biri olmasi burada kentsel doniisiimii neredeyse zorunlu hale
getirmistir. 2003 yilinda alan 5817 sayili Bakanlar Kurulu kararlar1 ile “Afete Maruz
Bolge” olarak ilan edilmistir. Donilisiim projesi 9 mahallesi i¢ine almaktadir. Proje
dontigiim alan1 42 ha.’dir. 2007 yilinda yikim ¢aligmalaria baslanmis ve 2013 yilinda
yikimlar bitirilmistir. Kadifekale alanindaki tarihi doku restorasyonlarla birlikte
degerlendirilmek istenmistir. Bunun icin de biiyilk sehir belediyesi tarafindan
“Kadifekale Sur Duvarlar1 R6love, Restitlisyon ve Restorasyon Projeleri” olusturulmus
ve Izmir 1 No.’lu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu tarafindan
onaylanmis ve ¢alismalar baslamistir. Proje sonrasinda yerel halktan bazi sikayetler dile
getirilmistir. Yerinden edilmelerle birlikte is merkezine ulasimda yasanan sikintilar,
apartmanlara uyumdaki sorunlar, mahalle ve komsuluk iligkilerinin degisimi gibi
sorunlar dile getirilen sikayetlerdendir. Bu durum benzer projelerde oldugu gibi
soylulastirma siireclerinin yasanmasina neden olmustur (Karadag ve Miroglu, 2014: 50-

53).
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Foto 5: Kadifekale Kentsel Doniisiim Projesi Sonrast Yikilan Alan
Kaynak: izmir Belediyesi, 2016

2.8.1.2. Ankara-Dikmen Vadisi

Proje, 5 km. wuzunlugundaki vadide yaklagik 300 hektarlik bir alani
kapsamaktadir. Ana hedef, vadide rekreasyon alaniyla birlikte bir kiiltir eglence
koridoru yaratmaktir. Bu amaca yonelik olarak, vadi tiim gecekondulardan
arindirillacaktir. Projenin finansmanligint Ankara Biiyiiksehir Belediye’si iistlenmistir.
Yerel halkla iletisimin kurulmasi adina 5 ayr1 kooperatif kurulmustur. Proje 5 farkl
etaplarda yiiriitilmiistiir. Projede kamulastirmalarla birlikte, 2891 sayili Imar Affi
Yasast dogrultusunda gecekondularla yeni yapilacak konutlarin takasi konusunda

uzlagmalar yapilmistir (Avci, 2013: 101-103).

Dikmen vadisi 1. Etap projesi kapsaminda 2.264 konut, 68 diikkan, 1 konferans
ve vergi salonu, 2 ylizme havuzu, 2 spor merkezi insa edildi. Dikmen vadisi 1. ve 2.
Etaplarda 387.500 metrekare toplam alanin 31.400 metrekaresi golet alani olarak
tasarlanmigtir. Dikmen Vadisi 3. Etap rekreasyon alanmi caligmalari igerisinde ¢ocuk
koyli, cami, havuz, kafe, sera, ¢elik koprii ve ¢agdas konutlar bulunmaktadir. 3. Etap

caligmalar1 Mart 2006 yilinda baslamistir. Bu etabin iki sene igerisinde bitirilmesi
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hedeflenmistir. 300 tane gecekondu kamulastirilmistir. Vadinin Hosdere tarafinda yer
alacak 100 dairelik 5 bloktan olusan Park Vadi Cankaya Evleri ve Dikmen etrafinda
insa edilecek Park Vadi Teras Evleri ile 1120 konut insa edilmesi planlamaktadir. 4. ve
5. Etap projeleri i¢in belediye kamulastirmalar yapmis ancak halkla uzlasilamamasi
nedeniyle etaplar iptal edilmistir. Ayrica yerel halk, haklarinin elden alindig1
gerekgesiyle mahkemelere davalar agmistir (Avet, 2013: 106-108).

Foto 6: Dikmen Vadisi 3. Etap Alanm
Kaynak: Avci, 2013: 108

Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi’nin ilk uygulama sonuglari
vadinin alanda yer alan gecekondulardan dolayr tiimiiyle yesil alan olarak
ayrilamayacaginin kabuliiyle baslatilmistir. Bu nedenle gecekondu hak sahiplerinin
bolgede iskan edilmesinin yollar1 aranmis ve uygulanmistir. Fakat bugiine gelindiginde
vadinin yesil alan olarak yaratilmasinin bir yana birakilarak yeni gelisme odagi

olusturulan bir cazibe merkezi haline geldigi sdylenmektedir (Avci, 2013: 113).
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Dolayistyla bir “soylulastirmaya” gidildigi ileri stiriilmektedir. Dikmen Vadisi
Konut ve Cevre Gelistirme Projesi’nde yaratilan liiks konut alani, proje i¢inde yer
verilmeye c¢alisilan hak sahibi gecekondu niifusu ve bolgeye yeni gelen niifus arasinda
sosyal bir ayrismaya neden olmus ve bu durum, ¢ogu gecekondu sahibinin bolgeyi terk
etmesiyle sonuclanmistir. Siirecte hi¢ degerlendirmeye tutulmayan kiracilar ise zaten
bolgeyi ilk terk eden niifusun basinda gelmistir. Projeden ekonomik olarak etkilenen
aktorlerin basinda bdlgede yasayan kiracilar ve gecekondu sahipleri gelmektedir.
Gecekondu kiracilart projeden tamamen diglanirken “hak sahibi” olarak nitelenen
gecekondu sahipleri de miilkiyetlerinin biiylikliigiiyle orantili olarak bor¢landirilmistir

(Sonmez, 2006: 125).

2.8.1.3. Rize-Timya Vadisi

Rize kurulmus oldugu topografya dolayisiyla sel ve heyelan olaylarinin
yasandigi bir bolgedir. Timya vadisi doniisiim projesi de yasanan dogal afetlerin
Onlenmesi amaciyla ortaya ¢ikan bir projedir. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin

Dontistiirmesi Hakkinda Kanunu ile projenin yasal alt yapist hazirlanmistir.

Proje alaninda ayrica ¢ok hisseli, sagliksiz, kacak ve ruhsatsiz yapilar
bulunmaktadir. Yaklasik 8 hektarlik alanda 534 konut ve 110 bina yer almaktadir.
Projenin temel onceligi dere yataklarinin islah edilerek giivenilir ve saglikli bir yasam

alan1 olusturulmasidir (Sar1, 2014: 80).

Projenin gergeklestirilecegi Timya Vadisi, Rize ili kent merkezinin gilineyindeki
bulunan Yenikdy, Atmeydant ve Kaplica Mahallelerinden gecen Hamamderesi
mevkiindedir. Kentsel Doniigiim projesi kuzeyde sehir merkezi baglantisini saglayan
Pazar Caddesi, glineyde yeni Giiney Cevre Yolu ve batida ise Giiney Cevre Yolu ile

Pazar Caddesinin kesistigi kavsak ile ¢cevrelenmistir (Sar1, 2014: 89).
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Foto 7: Timya Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi Sonrasindan Bir Goriiniim

Kaynak: Ugur Kentsel Doniisiim, 2016

Ug alt bolgeden olusan bu proje kapsaminda 616 konut Hamamderesi
Mahalle’sinde, 250 konut da Hayrat Mahallesi’nde olmak iizere toplam 866 konut,
cami, aligveris merkezi, 6 diikkan ve sosyal donati alanlar1 yapilacaktir. Mevcut
durumda alanda, yaklasik 4,5 hektar konut alani bulunmaktadir. Yapilagsmis ve
yapilagmamis yerler birlikte degerlendirilirse mevcut imar planmin O6ngorildiigi
yapilagsma biiyilikliigii ¢ikmalarla birlikte 133.750 metrekaredir. Toplamda 1.377 adet
konut igeren mevcut imar plani ortalama 100 metrekare hanelerde yaklasik 4,5 kisinin
yasayacagl varsayilirsa toplam 6.020 kisidir Proje de yerlesmeye uygun alan azlig
nedeniyle yliksek katli apartman yapilmasi istenilmis ancak halkin tepkisi nedeniyle kat
irtifalart  diigliriilmiistiir. Projede biiyiikliikleri farklt olmakla birlikte 866 konut
tiretilmesi hedeflenmistir. Spor ve oyun alanlar1 gibi rekreasyon alanlar1 da projeye
dahil edilmistir. Projeyi TOKI iistlenmistir. Hak sahiplerinin % 75 i ile anlasma
yapilmis, % 25’inin de kamulagtirma bedelleri 6denmistir. (Sar1, 2014: 81-84).
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UCUNCU BOLUM

ISTANBUL VE ESENLER’ IN KENTSEL GELISiMi

3.1. istanbul’ da Kentlesme Siireci

Istanbul’un iizerinde kuruldugu alan Marmara Denizi cevresinde dogu-bati
dogrultulu bir eksen iizerindedir. Karadeniz’e kiyis1 olmasi, Istanbul Bogazina sahip
olmasi ve Asya-Avrupa arasindaki ticaret yolu lizerindeki 6nemli gecis noktasi olmasi
tarihin bircok doneminde devletlerin buraya hakim olma konusunda cezbedici olmustur
(Sekil 4). Osmanli Devleti’ne de baskentlik yapmis ve Onemli sehirlerinden biri
olmustur. 1923 yilinda kurulan Tiirkiye Cumhuriyet’i baskenti Ankara’ya tasimistir.
Ancak Istanbul, bu nedenden dolay1 geri planda kalmamustir. Jeopolitik ve cografi

konumu Istanbul’u nemli bir sehir olarak varligini korumasina sebep olmustur.

Istanbul tarih boyunca birgok déneminde dnemli goclere maruz kalmistir. Bizim
calismamiz i¢in Onemli olan dénem ise 1950 sonrasi gogler ve goglerin meydana
getirdigi sonuclardir. Tiirkiye’de i¢ go¢ hareketlerinde artiglar bu donemden sonra

meydana gelmistir. Bu artislar 3 donem igerisinde ele alinabilir.

[lk gd¢ donemi olan 1950-1960 yillar1 arasinda gelenler, vasifsiz olarak
nitelendirilmekte ve ¢cogu diisiik gelirli ve sosyal giivencesi olmayan islerde ¢alismistir.
Bu donemde gelenlerin sayilari diger donemlere gore daha azdir. Gelen niifus sehir
merkezleri cevresinde kacak yapilasmaya neden olmus ve gecekondu bdlgeleri

olugmaya baslamistir.

1960-1990 yillar1 arasinda olan ikinci gd¢ déneminde Istanbul, yiiriitiilen
ekonomik ve sosyal politikalar nedeniyle diger illere gore daha fazla go¢ almistir.
Sanayilesme, Istanbul ve gevresinde hizla yayilmaya baslamis ve kdyden kentlere is
go¢li olaylarinin yaganmasina neden olmustur. Bu donemdeki gocler ilk doneme gore
daha farkhidir. Ciinkii aileler biitiin olarak goc¢ olayma katilmistir. Dogal olarak da
kadinlar gb¢ olaylarina daha fazla katilm gdstermislerdir. Artik kdyler bu donemde
hizla bosalmaya baglamistir. Bu donemde gecekondu mahalleleri hizli bir artis

gostermistir.
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Ucgiincii gd¢ donemi olan 1990 ve sonras1 donemde kirdan kente gdc ve kentten
kentte go¢ olaylar1 goriilmiistiir. Bu donemde bazi sehirler, kendilerinden daha biiytik
sehirlere go¢ vermeye baslamistir. Gog¢ olaylarinin nedenleri bu dénemde ¢esitlenmis ve
artmistir.  Ornegin; Dogu ve Giineydogu Anadolu bolgelerimizde yasanan terdr
faaliyetleri sonucunda giivenlik sorunlar1 ortaya ¢ikmig ve zorunlu gocler bu donemde
meydana gelmistir. 2000 sonras1 donemde kiiresellesme egilimi ile birlikte, Istanbul
diinya kenti olma yoluna girmistir. Artik uluslararasi etkinlikler ve faaliyetler
diizenlenmeye baslamistir. Istanbul kentinin cevresinde kenar kentler olusmaya ve

koniirbasyon olaymin yasanmasina geg¢ilmistir.
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Sekil 4: Istanbul Bolgesinin Mekansal Gelisimi

Kaynak: 2010-2013 istanbul Bélge Plan1 Ekleri, s.43
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3.2. istanbul’da Kentsel Déniisiim Siireci

Istanbul’da 1950’lerde baslayan ve hizla artan sanayilesme sonucu kente gocle
gelenler, barinma ihtiyaglarin1 karsilamak icin bu bolgelerde kendilerine segtikleri
yerlere gecekondulari insa ederken olusan kamu, sermaye, gecekondulu dengesi
bugiinlerde bozulmustur. Bu yeni gdgerlerin konut ihtiyacimi karsilamak {izere kentsel
altyapiya yatirim yapamayan kamu ve isglicii ihtiyacini bu yeni gogerler ile karsilayan
sermaye yapilar; gogerlerin konut ihtiyaglarint kendilerinin karsilamasina goz
yummustur. Istanbul kentlesmesi bdyle bir denge iizerinde iken bu denge, 1980 sonrasi
bozulmus ve ilk olarak sermaye, sonrasinda da kamu bu dengede aldiklar1 konumlarini
terk etmislerdir. 50 yildir var olan bu dengenin bozulmasi da bu kacak yapilagan
alandaki yerlesimci profilini degistirmek egilimli kentsel doniisiim projelerini giindeme
getirmektedir (Kahraman, 2006: 95). 1999 Marmara depremi insanlarda can giivenligi
ve konut saglamligi endiseleri artmistir ve bu endiseler, kentsel doniisiim
uygulamalarinin hizlanmasina sebep olmus ve kentsel doniisiim igin gosterilen dayanak

noktalarindan biri olmustur.

2003 yilinda Istanbul Deprem Master Plani hazirlanmistir. Kentsel doniisiim
projeleri, 2004’ten beri kentin glindeminden diismemekte, merkezi ve  yerel
yonetimlerin biricik diisiince ve uygulama tarzi haline gelen bu politika, sehre
odaklanan yatirimcilarin isteklerine gore diizenlenmektedir (Perouse, 2014: 13). Kentsel
doniistim faaliyetlerinde artik deprem olayr neden gosterilerek rantsal faaliyetler

yiiriitilmeye baslanmistir.

Tiirkiye’deki toplam konut sayisimin yaklagik yiizde 21°i Istanbul’da
bulunmaktadir. Bu konutlarin biiyiik bir kismi1 kentsel planlama anlayisindan yoksun,
depreme dayaniksiz, gecekondu ve kagak yapt kapsamindadir. Yogun kagak
yapilasmanin oldugu bolgelerin biiylik boliimii, deprem tehlikesi iceren alanlarda

bulunmaktadir (Bayraktar, 2007: 60).

2012 yilinda ¢ikarilan 6306 Sayili Afet Donilisiim Kanunu ile kentsel doniisiim
caligmalar1 Istanbul’da giderek yayginlasmistir. TOKI kentsel doniisiim projelerine
onciiliik etmekte, baz1 alanlarda 6zel sektor devreye girmektedir. Tiirkiye’nin en biiyiik
ve en hizli gelisen kenti Istanbul’da kentsel doniisiim projeleri cesitli amaglar

dogrultusunda yiiriitilmektedir (Tablo 3 ve Sekil 5).
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Tablo 3: Istanbul’da Kentsel Doniisiim Alanlari

Kentsel Doniisiim Uygulamasi

istanbul

Cokiintii alanlar/Gecekondu alanlari

Tuzla, Beykoz, Sariyer, Silivri, Kartal, Pendik

Soylulastirma

Kuzguncuk, Arnavutkdy, Ortakdy, Cihangir, Beyoglu,
Galata, Balat, Fener

Merkezi is Alanlarinin Doniisiimii

Maslak-Biiylikdere hatti

Prestij projeleri ile doniisiim

Beyoglu, Galataport, Haydarpasa Liman Bolgesi

Sit alanlarinin korunmasi ve turizm amach
doniisiim

Tarlabasi, Hacihiisrev, Tophane, Dolapdere, Fatih,
Eminonii, Okmeydani

TOKI énciiliinde baslatilan

Istanbul park Formula 1 Pisti, yat limani, Sabiha
Gokgen havaalani, Sabanci Universitesi

Dogal afetler nedeni ile kentsel doniisiim

Zeytinburnu, Bakirkdy, Kiigiikgekmece

Kaynak: Geng, 2008: 121-122
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Sekil 5: Istanbul’daki Kentsel Doniisiim Alanlar1

Kaynak: Gp Haber, 2016
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3.3. Incelenen Alanin Cografi Ozellikleri

Esenler eski donemlerde tepe tiizerine kurulan bir yerlesim yeridir ancak
giiniimiize kadar olan kentlesme siirecinde tepelik alanlar parsellenerek yerlesim
alanlar1 haline getirilmistir. Kuzeyden giineye dogru egimli bir arazi lizerine ilge
kurulmustur. Bolge Karadeniz ile Akdeniz iklimi arasinda gegis ilkimi ozelligi
gostermektedir. Esenler’in kuzey ve kuzey dogusunda Sultangazi ve Gaziosmanpasa,
kuzey batisinda Basaksehir, dogusunda Bayrampasa, batisinda Bagcilar, giiney ve

giiney batisinda Giingdren ve Zeytinburnu ilgeleri yer almaktadir

Esenler, eski adlariyla Litros (Esenler) ve Avas (Atisalan1) olan iki kdyden
olusmaktadir. Esenler adin1 1939 yilinda almistir (Sekil 6). Cografi konumu nedeniyle
askeri yonden 6nemli bir yerlesim alanidir. Davutpasa Kislasinin ilge sinirlari igerisinde
yer almasi bu duruma en &nemli katkiyr yapmustir. istanbul’un fethinden 6nce kurulan
bu Bizans koyi, tarim ve hayvancilikla ge¢imini silirdiirmiis bir yerlesimdir. Bizans ve
Osmanli Devleti doneminde ise bir¢ok devlet adami Litros ve Avas’ 1 sayfiye alani
olarak kullanmistir. Osmanli Devleti doneminde batiya yapilan seferlerde ordunun
yolcu edildigi ve karsilandigr onemli bir askeri merkez gorevi de iistlenmistir. Lozan
Antlagmasi’yla Esenler’ in etnik yapis1 degismistir. Ilge sinirlar1 igerisinde yasayan Rum
kokenli niifus Yunanistan’a gonderilmis, Yunanistan’daki Tiirk kokenli niifus ilgeye
yerlestirilmistir. 1950’lilerden sonra hizli goce maruz kalan Esenler yogun bir sekilde
niifuslanarak gelisimini devam ettirmistir. 1993 yilina gelindiginde ise il¢e statiisiine

yiikselmistir.

Bizans tarihi uzmani Manuel Gedon, 1870°te Litros Kdoyii’nu ziyaret ettigi
zaman bu kdyde 25 Rum ailenin yasadigin1 sdylemekte idi. 1885 yilinda Litros’ ta ¢ikan
biiyilik bir yangin kdyiin demografisini de degistirmistir. Kdyde bulunan 110 evden 55’1
yanarken, yanan evlerin sahibi olan insanlar ¢ok biiyiik bir sikint1 igerisinde kalmislardi.
1905 yilinda Yunanca yazilmis kaynaklarda Litros’ ta 60 hanenin yasadigi sdylenmekte
ve bu niifusun bir kismmin da ayri mahallelerde oturan Romanlar oldugu ifade
edilmektedir (Esenler’ in Tarihi, 2013: 42). Litros’ ta ki Rumlar, 1923 yilinda yapilan
miibadele sirasinda koylerinden yollanmislardi. Yunan kaynaklari Litros’lularin bir

bolimiiniin Atina’nin eski adi Bogiati olan bdlgesine ve bir kisminin da  Selanik
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Vilayetinin Vathilakkos bolgesine yerlestirildiklerini yazmaktadir (Esenler’ in Tarihi,
2013: 150).

Sekil 6: Litros ve Avas Koyt

Kaynak: Esenler’ in Tarihi s.13

1489 tarihli Tahrir Defterine gore bu tarihte Avas Koyii’nde besi Mora siirgiinii
toplam 28 aile yasamaktadir. Kdylin toplam niifusu ise 17’si Mora siirglinii 85’1 yerli
Rum toplam 102°dir. Yunanca yazilmis bazi kaynaklara gore 1873-1874 yillarinda
Avas’ ta 220 ferdi bulunan 38 Ortodoks aile yasamaktadir. Bagbakanlik Osmanli Arsivi
kayitlarina gore 1907 yilinda Litros kdyiinde iki yliz dért Rum ve iki yiiz kirk bes yerli
Rum Kipti’si ki, toplamda dort yiiz kirk dokuz kisilik bir ahali vardir (Esenler’ in
Tarihi, 2013: 46-50).

1919 tarihli Rumca bir kaynakta Avas Koyli’niin 310 sakini, I. Diinya Savasi
sirasinda 1915 yili Ocak ve Agustos aylar1 arasinda siirgiin olarak Catalca ve Mihali¢’ e
gonderildikleri bilgisi yer almaktadir. Bu kisiler 1. Diinya Savasi’nin ardindan tekrar
koylerine geri donmiislerdir. Ancak miibadele neticesinde Avas’ tan bu kez yeni bir

gocle 1923°te Yunanistan’a gonderilmislerdir (Esenler’ in Tarihi, 2013: 150).
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Rum kokenli Litros ve Avas koylerinin etnik yapisi 24.07.1923 yilinda
imzalanan Lozan Antlasmasi ile degismistir. Rum kokenli halk Yunanistan’a
gonderilmis ve Dogu Makedonya’dan getirilen Tiirkler bu alanlara yerlestirilmistir.
1939 yilinda gergeklestirilen degisiklikle Litros-Esenler, Avas-Atigsalan1t olarak
Tiirkgelestirilmistir (Foto 8).

Istanbul Il Genel Meclisi 23 Ocak 1969 tarihinde yaptig1 bir toplantida Esenler’
de bir belediye kurulmasinin uygun olduguna karar vermistir. 15.10.1969 tarihinde

Esenlerin belediye olmasina oy birligi ile karar verilmistir.

Foto 8: 1961 ve 2016 Yillar1 Arasinda Mekansal Degisme Bir Ornek Atisalan1 Koyii
Kaynak: Esenler Belediyesi’nde Alinmugtir
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1980 darbesinden sonra Esenler' in belediye statiisiinde degisiklik olmus ve bu
bolge uzun sure sube miidiirleri tarafindan yonetilmistir. 1992°de ¢ikan 3806 sayili
kanun ile Esenler ve Atisalan, Bakirkdy Ilgesinden ayrilarak 26.08.1992°de Giingdren
flgesine baglanmustir. 23.12.1993°te ¢ikan 3949 sayili kanun ile de Esenler Ilge

olmustur ve Atisalan1 buraya baglanmistir.

Foto 9: 1963 ve 2016 Yillar1 Arasinda Mekansal Degisme Bir Ornek Dértyol Meydani
Kaynak: Esenler Belediyesi’nde Alinmugtir

16 mahalleden olusan Esenler’ in, Kuzey ve Kuzey dogusunda 8,7 milyon m?’lik
bir askeri alan bulunmaktadir (Sekil 7). Bu askeri alanin, A.B.D’ deki gibi Central Park
gibi biiyiik bir sehir parki haline getirilmesi diisiiniilmektedir. Bu parkin 2, 5 milyon m?
olmasit planlanmaktadir (Sekil 8). Bu alana Esenler’ de vyiiriitiilen kentsel doniistim
projeleri i¢in 90.000 konutun yapilmasi planlanmaktadir. Proje ile 200.000 kisinin bu

alana transferinin gergeklestirilmesi diisiiniilmektedir.
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Esenler’ deki idari yapilanmasimi ele alacak olursak muhtarliklarin kurug
tarihleri sirasiyla; Namik Kemal (1966), Mimar Sinan (1968), Cifte Havuzlar (1969),
Kazim Karabekir (1971), Davutpasa (1973), Fatih (1974), Menderes (1977), Fevzi
Cakmak (1978), Kemer (1980), Tuna (1984), Havaalan1 (1984), Yavuz Selim (1984),
Birlik (1986), Nene Hatun (1987), Turgut Reis (1988), Orug Reis (1996) yillarinda

kurulmustur.
K
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Sekil 7: Esenler ilgesi’nin Mahalleri
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Kaynak: Esenler Belediyesi’nden alinan verilerden yararlanilarak olusturulmustur

Sekil 8: Askeri Alana Yapilmasi Diisiiniilen Parktan On Goriiniim
Kaynak: Hiirriyet, 2016

Ulkemizde 1950 sonras1 yasanan kentlesme ve go¢ dalgasindan Esenler Ilgesi de
etkilenmistir. 1935’te 604, 1940 yilinda 860 niifuslu kdyden meydana gelen Esenler,
1965°te 10.709 kisiye ulagmistir. 1960 sonrasi gelen niifus gecekondulagsmalara sebep
olmustur. Ilcedeki yesil ve imarli arsalar isgal edilmeye baslamistir. 1975’e dogru
niifusu katlanarak artmistir ve 1975 te 64.741 kisi bu sinirlar igerisinde yasar olmustur.
Bu yillarda gd¢ olaylarmi etkileyen en &nemli faktor; Gaziosmanpasa, Ikitelli,
Bayrampasa ve Merter’de sanayi tesislerin kurulmasi ve yeni is merkezlerini
acilmasidir. 1980 istanbul Nazim Imar Plani’ndaki yeni sanayi alanlar1 niifus ve
yerlesim alanlarina yon vermistir. Artan niifusla birlikte ilcede gecekondulagsma artmig
ve ¢arpik kentlesme meydana gelmistir. 2000’11 yillara dogru gelisimini devam ettirmis
ve 1997 yilinda 344.428 kisi ikamet eder olmustur. 1993’te ilge statiisline ylikselen
Esenler’ de niifus hizla artmaya devam etmektedir. Bu siireci hizlandiran en 6nemli
etmenler arasinda 1994 Biiyiik Istanbul Otogarmin agilmasi ve ulasim sisteminin
genislemesi yer almaktadir. Erise bilirligin artmasiyla go¢ almaya devam etmistir.
Gelisimini devam ettiren ilge 2015 yilinda ise 459.983 kisilik bir niifusa sahip olmustur
(Sekil 9). 2005 istanbul Metropoliten Alanma Miidahale Bigimlerinde Esenler’ i
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etkileyen onemli faktdrler vardir. Bunlar; ikitelli ve Giyimkent Organize Sanayi
Bolgelerindeki doygunlugunun arttirilmast ve Sanayi Islevi Farklilasacak Alanlar
icerisinde yer alan Ikitelli Prestij Alani, Gaziosmanpasa, Zeytinburnu ve
Bayrampasa’dir. Sanayi alanlarindaki degisimler Esenler’ in sehirsel gelisimini de
bigimlendirecektir. Kuru Meyve-Sebze Hali, Kale Center ve Forum Istanbul gibi ilgenin
cevresinde acilan aligveris merkezleri ilgenin rantsal degerlerini arttiran ve niifusu
yonlendiren diger bir etkendir. Ilcede yer alan Davutpasa Kislasma Yildiz Teknik
Universitesi Kampiisiiniin tasinmas1 ilgenin sekillenmesine ydn veren &nemli bir
faktordiir. ilcenin rantsal degerlerinin artmasiyla gecekondu alanlarmmin ve carpik
kentlesmeye maruz kalan bolgelerin dontiistiiriilmesi ihtiyaci ortaya ¢ikmistir. Boylelikle
ilcede kentsel doniisiim projeleri birden fazla alanda giindeme gelmistir ve diger

mahalelerin doniistiiriilmesi de kaginilmaz bir durum olarak ortaya ¢ikacaktir.
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1965 1975 1985 1997 2010 2015
Nufus 10.709 64.471 161.184 344.428 461.072 459.983

Sekil 9: Esenler Ilge Niifusu 1965-2015

Kaynak: TUIK
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Esenler Ilce Simirlari Icerisinde Yer Alan Davutpasa Kiglasi ve Tarihi

Yildiz Teknik Universitesi sinirlart igerisinde yer alan ve kullanilan bu alan 15.
ve 17 ylizyillart igerisinde Osmanli askerlerinin ok atma egitiminin yaptigi, Rumeli
seferlerine ¢ikis ve doniis yeri olarak kullanilan alandir (Foto 10). Sultan I. Abdiilhamid
Sadrazam Koca Yusuf Pasa’yr Avusturya’ya buradan ugurlamis, Kopriiliizade Fazil
Mustafa Pasa’y1 Sultan II. Siilleyman burada karsilamis, Sultan 1. Mahmud (1730-1754)
ve Ill. Mustafa (1757-1774) zamanlarinda ziyafetler de bu alanda verilmistir.

Alan icerisinde Istanbul 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma
Kurulu tarafindan; hamam, cami, ahir, sarnig, firin, cesme, hiinkar kasr1 olmak iizere 10
adet yap1 tescillenmistir.1826- 27°de Sultan II. Mahmud tarafindan kurulmus olan kisla
Asakir-i Mansure-i Muhammediye askerleri igin insa edilmistir. Kisla binasi ile birlikte
bazi ek binalara da ihtiyag duyulmus, siivari birliklerinin atlar1 i¢in iki ahir inga
edilmistir. Kislaya Sultan II. Abdiilhamid tarafindan askerlerin ekmek ihtiyacini
karsilanmasi dolayisiyla bir firn da eklenmistir. Kisla 1926-1930 yillar1 arasinda
restorasyondan gegirilerek 1999’a kadar askeri ihtiyaglar i¢in kullanilmigtir. Daha

sonrasinda alan Y1ldiz Teknik Universitesine verilmistir.

Foto 10: Osmanli Devleti Siivarileri ve Davutpasa Kislasi

Kaynak: Esenler Belediyesi’nden Alinmigtir
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DORDUNCU BOLUM

ESENLER’DE KENTSEL DONUSUM PROJELERININ
MEKANSAL YANSIMALARI

1950°li yillardan itibaren Istanbul’daki gecekondulagsma siirecinden Esenler de
etkilenmistir. Ilgenin cevresinde yer alan Bayrampasa’daki is merkezleri, Giyim ve
Tekstil Kent Is Merkezi, Ikitelli Sanayisi, Esenler’ de niifusun artmasina neden
olmustur. Anadolu’dan gelen kirsal niifus ilcede kacak ve sagliksiz yapilagsmayi
arttirmistir. Esenlerdeki sosyal yapi, kozmopolit 6zellige sahiptir. Anadolu’dan gd¢
eden niifus agirlikli olarak Karadeniz ve Dogu Anadolu bdlgesi agirlikli olmakla

beraber diger bolgelerden gelen kisiler vardir.

Belediye ile yapilan miilakatta ilge de 27. 000 binanin bulundugunu, bunlarin
11.000’nin kagak yapida oldugunu ve deprem mevzuatina uygun bina sayisinin ~ sadece
2.500 oldugunu belirtmistir. Ayrica kisi basina diisen yesil alan Istanbul genelinde 5 m?
iken, bu oran Esenler de 0.5 m?’e kadar diismektedir. Bu durum bize Esenler’ in beton

sagliksiz beton yapilagmalarin arasinda boguldugunu gostermektedir.

Esenler’ in ¢evresine yapilan Forum Istanbul, Kale Center gibi alisveris
merkezleri, Yildiz Teknik Universite Kampiisii'niin ilge smnirlari igerisine tasinmast,

Otogar ve baglanti yollarin gelismesiyle birlikte, Esenler’ in rant degerini yiikseltmistir.

Esenler kentsel doniisiim projelerinin yogun olarak yiiriitiildiigii bir alandir. Ilge
de ilk baslatilan kentsel doniistim projesi Cifte Havuzlar Mahallesi’ndeki projedir ve
halen plan asamasindadir. Tuna Mahallesi’'ndeki egitim vadisi projesi de plan
asamasinda olan diger bir projedir. Oru¢ Reis Mabhallesi’ndeki kentsel doniisiim
projesinin insaatt devam etmektedir. Havaalan1 ve Turgut Reis mahallelerindeki projeler

ise tamamlanmistir.
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4.1. Cifte Havuzlar Mahallesi

Esenler’ in glineydogusunda yer alan Cifte Havuzlar Mahallesi niifusu 2015 yilt
itibariyle 2.633 kisidir (Sekil 10). Mahallede bulunan yapilarin biiyiik bircogu sagliksiz
kentlesme sonucu hazine arazisi lizerine kurulan yapilardir. Alt gelir gurubunun yogun
olarak yasadigi bir bolgedir. Burada yasayan niifus agirlikli olarak Bayrampasa is
merkezlerinde ¢alismaktadir. Mahallede agirlikli olarak Karadeniz ve I¢ Anadolu
Bolgesinden gelen kisiler yasamaktadir. Cifte Havuzlar alt gelir gurubunun yogun
olarak yasadigi bir bolgedir. 2000 yilindan sonra mahalle yakininda bulunan Davutpasa
Kiglast'min  Yildiz Teknik Universitesine verilmesiyle, mahallenin rantsal degeri
artmistir. 01.03.2010 tarihinde Esenler Belediyesi ve TOKI arasinda kentsel doniisiim
calismalar1 i¢in &n protokol imzalanmis ve ¢alismalar baslamistir. TOKI alani
Gecekondu Onleme Bolgesi olarak ilan etmistir. Kentsel doniisiim calismalarmmn
hizlandirilmasi i¢in proje sahasi 6306 sayili kanun cergevesinde, 03.04.2013 tarih ve
4577 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Riskli Alan olarak ilan edilmis ve 28.04.2013te
resmi gazetede yayinlanmistir. Cifte Havuzlar Mahallesi’ndeki kentsel yenileme projesi
de 85.300 metrekare alan igerisinde yiriitilmektedir.. Proje alani igerisinde yaklasik
1500 konut ingas1 hedeflenmektedir (Sekil 11).
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Sekil 10: ifte Havuzlar ahallesi’ndeki Proj lanl ve Cevresindeki Onemli Alanlar

47



Sekil 11: Cifte Havuzlar Mahallesi’ndeki Kentsel Doniisiim Alani

Kaynak: Esenler Belediyesi Cifte Havuzlar, 2016
4.2. Havaalam1 Mahallesi

Havaalan1 Mabhallesi, Esenler’ in kuzeybatisinda yer alan bir mahalledir.
Mahallenin ¢evresinde Giyimkent ve Tekstilkent Is Merkezleri, Bayrampasa Sebze Hali
ve Forum Istanbul gibi aligveris merkezleri bulunmaktadir (Sekil 12). Mahalle niifusu
2015 yili itibariyle 31.774 kisidir. Alt gelir gurubu agirlikli olmakla birlikte orta gelir
gurubunun yasadig1 bir alandir. Esenler’ de goriilen kozmopolit yapiya uymakta ve her
bolgeden insan ayni apartmanlar igerisinde yasamlarini devam ettirmektedir. Mahalle
siirlari igerisinde depreme dayaniksiz ve yap1 dmriinii tamamlamig binalar ve kacak kat

¢ikma gibi problemler bulunmaktadir.

Kentsel doniisiim proje alan1 24.09.2012°de 6306 sayili kanuna gore riskli alan
olarak belirlenmistir. Kanunun ilk uygulandigi alan olma 6zelligini de tasimaktadir.
Yikim ¢aligmalarinin baglangicinda diizenlenen térene dénemin Basbakani Recep Tayip
Erdogan da katilmistir (Foto 11). 2012°de yikim c¢aligmalarina baglanmis ve 2013’te bu
calismalar bitirilmistir. Déniisiim plam icin Esenler Belediyesi, Eskon ve ilbank A.S.
arasinda protokol yapilmistir. Proje kapsaminda hak sahipleri i¢in 1403 daire ve 32
igyeri, projenin finansi i¢in 970 daire ve 23 is yeri yapilmasi diisiiniilmistiir (Sekil 13).
Kentsel doniisiim alan1 71.821 metrekaredir. Proje bitirilmis ve Eyliil-Kasim 2016,

konutlarin kurayla teslim edilmesi diigiiniilmektedir.
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Sekﬂ 13: Havaalam hallesi’ndeki entsel ]jonﬁsﬁm Além

. 4 VAYAY) TATAYAY!
> | i ooy |
Foto 11: Havaalan1 Mahallesi’ndeki Kentsel Doniistim Projesine Katilan Dénemin
Bagbakani Recep Tayip Erdogan

Kaynak: Esenlerin Sesi, 2016
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4.3. Turgut Reis Mahallesi

Turgut Reis Mahallesi, Esenler’ in kuzeybatisinda yer alan bir yerlesim yeridir
(Sekil 14). Mahallenin niifusu 2015 yil1 verilerine gore 48. 115°dir. Esenler’ in en fazla
kisi barindiran alanidir. Alanda yasayan halktan, Anadolu’nun her kesimine ait insan
bulmak miimkiindiir. Burada yasayan niifus genellikle Giyimkent, Tekstilkent, ikitelli
ve Isto¢ bolgelerinde ¢alisarak gecimlerini saglamaktadirlar. Esenler’ in genelinde
oldugu gibi burada da alt gelir ve orta gelirli insanlar yasamaktadir. Mahalle sinirlari

icerisinde yapim Omriinii doldurmus binalar ve ruhsatsiz binalar bulunmaktadir.

Turgut Reis Mahallesi kentsel doniisiim projesi 8.787 metrekare alan igerisinde
yiirtitiilmektedir. Bu alanin miilkiyeti Esenler Belediyesi’nindir. Alan igerisinde 52 bina
ve 81 bagimsiz yapt bulunmaktadir. Bu yapilar isgal neticesinde olusturulmustur.
Yapilara enkaz bedelleri 6denerek alan IBB’ ye devredilmistir. IBB tarafindan
devredilen bu alana 7 blok {izerine 280 daire yapmuistir ve 2013 yilinda konutlar teslim

edilmistir (Foto 12-13).

Alanin giineyinde kalan baska bir alanda ¢ok hisseli gayrimenkul iizerinde 60
adet bina ve 284 bagimsiz daire bulunmaktadir. Bu alanda yeniden yapilasmanin
miimkiin olmadig:1 goriilmiistiir. Isgal edilen alanlardaki konut insaatlarin yapimi
stirecinde komsu alandakiler ile goriismeler yapilmis ve konutlarimin karsiliginda, yeni
konutlarin takas edilmesi kararlastirilmistir. Insaat bitince anlasma geregi yeni konutlar,
komsu alandakilere verilmistir. Bosalan alanda IBB tarafindan yeni konutlarin

yapilmasi diisiiniilmektedir (Foto 13).
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Foto 12: Turgut Reis Mahallesi’ndeki Kentsel Doniisiim Alani
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Foto 13: Turgut Reis Mahallesi’ndeki Kentsel Doniigiim Sonras1 Uydu Goriintiisii
Kaynak: Google Maps, 2016
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4.4. Oruc¢ Reis Mahallesi

Oru¢ Reis Mabhallesi, Esenler’ in kuzeyinde yer alan bir mahalledir (Sekil 15).
2015 yil1 niifus miktar1 46.625 kisidir. Esenler’ in genelinde goriilen sagliksiz ve kagak
yapilagma bu mabhalle sinirlar icerisinde de goriilmektedir. Alan olarak Esenler’ in en

biiylik mahallelerinden biridir.

3 éiyimkent =

Sekil 15: Orug Reis Mahallesi’ndeki Proje Alani1 ve Cevresindeki Onemli Alanlar

Oru¢ Reis Mahallesi’nde ise iki bolgede kentsel doniisiim c¢aligmasi
yapilmaktadir. Oru¢ Reis Mahallesi Kamulagtirma Projesi Oru¢ Reis Mahallesi’nin O-3
otoban yoluna cepheli kismindan baslayarak mahallenin igerisine kadar uzanan parseller
tizerinde yer almakta olup, yaklasik 72.000 m?’lik parselsiz bir alan1 kapsamaktadir.
Proje alaninin tamami parselsiz tarla vasfinda olup alanda 388 bina, 1990 bagimsiz
birim bulunmaktadir. S6z konusu alanda tapuda hissesi bulunup mevcutta yapisi
olmayan vatandaslar bulunmakta ve bunlar toplam 14.059 m?’lik alan1 kapsamakta olup,
alandaki bu miilkiyet sorununu temizlemek adina 8.117 m*’lik kism1 TOKI tarafindan
satin alinmistir. Proje alanindaki hak sahipleri ile anlasma saglanamamasi durumunda
taginmazlarinin kamulastirilabilmesi i¢in 19.04.2010 tarih ve 1930 sayili Bagbakanlik
oluru almmis olup, 07.09.2012 tarihinde TOKI ve Esenler Belediyesi arasinda protokol

imzalanmistir. Proje Alanindaki c¢alismalarin daha hizli bir sekilde hayata

52



gecirilebilmesi ve sorunlarin ¢oziimii adina s6z konusu alan 6306 sayili kanun
kapsaminda 11.03.2013 tarih ve 2013/4442 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile Riskli
Alan olarak ilan edilip 26.04.2013 tarihinde resmi gazetede yayimmlanmistir (Aydin,
2013: 78).

Orug Reis kamulastirma alanindaki sorunlarin daha hizli ¢dziilebilmesi adina bu
alana 700 m. uzaklikta bulunan; 63 bina, 325 bagimsiz birimi icerisinde barindiran
yaklagik 46.000 m? lik alan; 775 sayili Gecekondu Kanunu kapsaminda 30.11.2011
tarihinde Gecekondu Onleme Bolgesi olarak ilan edilmistir. Proje Alanindaki
calismalarin daha hizli bir sekilde hayata gecirilebilmesi ve sorunlarin ¢éziimii adina
s0z konusu alan 6306 sayili kanun kapsaminda 03.04.2013 tarih ve 2013/4577 sayili
Bakanlar Kurulu Karar1 ile Riskli Alan olarak ilan edilip 28.04.2013 tarihinde resmi
gazetede yaymlanmistir. Gecekondu Onleme Boélgesi igerisinde bulunan Esenler
Belediyesi’ne ait 9.487.00 m? biiyiikliglindeki parsel, proje sonunda mahsuplagmak
lizere TOKI’ye devredilmistir. S6z konusu parselde Orug Reis Mahallesi’nde iki
bolgede yiiriitiilen kentsel doniisiim projelerinde rezerv konut olarak kullanilmak {izere
262 konutun insaat: tamamlanmis olup, Orug Reis Gecekondu Onleme Bélgesi ve Orug
Reis Kamulastirma Bolgesindeki vatandaslarin bir kismi bu konutlara yerlestirilerek,
Orug Reis Mahallesi’nde ilk etap konut teslimlerinin yapilmasi planlanmaktadir (Aydin,

2013: 79).
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Kaynak: Esenler Belediyesi Orug Reis, 2016
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4.5. Tuna Mahallesi

Tuna Mabhallesi, Esenler’ in dogusunda kurulmus bir mahalledir (Sekil 17). 2015
yilt niifusu 34.737 kisidir. Mahalle sakinleri alt gelir gurubu igerisinde yer almaktadir.
Tuna Mahallesi Roman vatandaglarin ve Dogu ve Giineydogu Anadolu bdlgesinden
gelen insanlarin yogun olarak yasadigi bir alandir. Gecekondu ve sagliksiz
yapilagmalarin yogun olarak goriildiigii alanlardan biridir. Mahallede su¢ oranlari
oldukg¢a yiiksektir. Eski adi Karabayir olan mahalle, kamuoyunda sug¢ faaliyetleri
nedeniyle iyi bilinen bir yerlesim yeridir. Hatta kamuoyunda, mahalleye “Istanbul’un

Teksas1” gibi yaftalamalar yapilmistir.
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Sekil 17: Tuna Mahallesi’ndeki Proje Alam ve Cevresindeki Onemli Alanlar

3791 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile 07.10.2012 tarihli resmi gazetede
“Istanbul ili, Esenler Ilcesi, Atisalan1 Havaalan1 ve Atisalan1 Tuna mahalleleri sinirlari
icerisinde bulunan alanlarin riskli alan ilan edilmesi; Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
21.09.2012 tarihli 1323 sayisi lizerine, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistliriilmesi  Hakkinda Kanunun 2’nci maddesine gore, Bakanlar Kurulu’'nca

24.09.2012 tarihinde kararlastirilmistir.” ifadesi ile afet riskli alan ilan edilmistir.
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Mabhallede 77 bina ve 350 bagimsiz bolim yikilacaktir. 25 bin metrekarelik
alana 350’si hak sahiplerine, 100’i de projeye finans amagh toplam 450 konut
yapilacak ve 9.500 metrekare ticari alan insa edilecektir. Esenler Belediyesi, hazirladigi
projede 28 kattan olusan iki kule ve 800 konut insa etmeyi planlamis ve Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin onayina sunmustur (Foto 14). Bakanlik projenin site seklinde

yapilmasini isteyerek projeyi reddetmistir.

Foto 14: Tuna Mahallesi’ndeki Kentsel Déniisiim Projesindeki Iki Kule

Kaynak: Esenler Belediyesi Kentsel Doniigiim Miidirliigii’nden Alinmigtir

Tuna Egitim Vadisi Projesi; Esenler Belediyesi ve Milli Egitim Bakanligi ile
yiiriitiillen bu projede 18 bin metrekare alandan olusmaktadir. 4710 metrekarelik alani
kamulastiran Esenler Belediyesi, yikim ¢aligmalarina baglamistir. Toplamda 91 bina ve
302 bagimsiz boliimiin yikimi gerceklestirilecektir. Bu proje ile Tlgedeki derslik sayisi
1700’¢ ulasacaktir (Sekil 18).

Sekil 18: Tuna Egitim Vadisi Projesinden On Gériiniim

Kaynak: Esenler Belediyesi Kentsel Doniisiim Midiirligii’ nden Alinnugtir
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BESINCI BOLUM

ESENLER’DE KENTSEL DONUSUM PROJELERININ SOSYAL
YANSIMALARI

Bu arastirmada 3 mahallenin se¢ilme nedeni; kentsel doniisim projesi
tamamlanmamis, insaati devam etmekte ve tamamlanmis olan projelerin ele alinarak,
bir biitiin halinde degerlendirilmesi ve farkli olan Ozelliklerinin ortaya konmasidir.
Kentsel doniisiim projesi plan asamasinda olan Cifte Havuzlar, insaat siirecinin devam
ettigi Havaalani ve projenin tamamlandigi Turgut Reis mahalleleri 6érneklem olarak
secilmigtir. Mahallelerin her birinde 100 anket uygulanmistir. Bu anketler yiiz yiize
goriismeler seklinde ve amacgli Orneklem yontemi ile belirlenen her bir kisiye
uygulanarak elde edilen anketlerdir. Kentsel doniisiim projelerinin yaratmis oldugu
mekansal degisime bagli olarak sosyal ve kiiltiirel degisim ele alinmis ve proje

icerisinde yer alan halkin degisime bakis acis1, beklentileri incelenmeye ¢alisilmistir.

5.1. Ankete Katilan Kisilerin Demografik Ozellikleri

Tablo 4: Cinsiyet (2015)

Mabhalle Erkek | Kadin

Cifte Havuzlar | 78 22
Havaalam 66 34
Turgut Reis 71 29
Toplam 215 85

Oran 9% 71,6 | % 28,4

Ankete katilan kisilerin % 71,6’s1 Erkek, % 28,4’1 kadindir. Erkek sayisinin bu
kadar fazla olmasinin nedeni anket caligmasinin mahalle sakinleri ile sokakta ve site

alani igerisinde yapilmasidir. Ankete katilmakta bazi kadinlar ¢ekingen davranmis  ve
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goriisme yapmay1 reddetmistir. Erkekler ise kentsel doniisiim konusuna karsi daha ilgili

davranmislardir.

Tablo 5: Medeni Hal (2015)

Mabhalle Evli | Bekar | Dul-Bosanms
Cifte Havuzlar| 66 29 5
Havaalam 80 12 8
Turgut Reis 90 8 2
Toplam 236 49 15
Oran 9% 78,6 | % 16,4 %5

Ankete katilanlarin % 78,6’s1 evlidir. Bekar kisi orani ise % 16,4’tlir. Dul ve
bosanmig olanlar ise % 5’tir. Genel olarak evli gurubunu orta yasl kisiler, bekar
gurubunu gengler ve dul-bosanmis gurubunu yashlar olusturmustur. Ankete katilan

kisilerde kentsel doniisiim konusu hakkinda bilgi sahibi olmalarina dikkat edilmistir.

Tablo 6: Yas Gruplar1 (2015)

Mahalle 0-25 | 26-60 |61 ve iistii

Cifte Havuzlar | 12 77 11
Havaalam 3 78 19
Turgut Reis 5 89 6
Toplam 20 244 36

Oran %6,6/%814| %12

Ankete katilan kisilere baktigimizda % 6,6’s1 (0-25) yas araliginda, % 81,41
(26-60) yas araliginda ve % 12’si de (61 ve istii) araliginda yer almaktadir. 26-60 yas
araliginin bu kadar yogun c¢ikma sebebi ankete katilan kisilerin 6zellikle hane reisi
olmasina dikkat edilmis olmasindandir. Bununla birlikte ankete katilanlarin biiyiik
cogunlugu aktif niifusa dahil, hatta is¢ilerin agirlikta oldugu bir kitleden olusmakta
dolayisiyla bu da 26-60 yas aralifinin yliksek olmasina yol agmaktadir. Ayrica 26-60

yas araligindaki kisilerin kentsel doniisiimden haberdar olma durumunun diger yas
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gruplarina oranla daha yiiksek olabilecegi diisliniilerek anket ¢aligmasinin yapilmis

olmas1 da bu sonucu ortaya ¢ikarmistir.

Tablo 7: Dogum Yeri (2015)

Mahalle |Istanbul | istanbul Dis1
Cifte Havuzlar 15 85
Havaalam 27 73
Turgut Reis 8 92
Toplam 50 250
Oran % 16,6 % 83,4

Ankete katilanlart % 83,4’ii Istanbul disinda dogmus ve Esenler’ e gog
etmislerdir. % 16,6’s1 ise Istanbul’da dogmustur. Bu sonucun ortaya ¢ikmasindaki en
biiyiikk neden Istanbul’un sanayilesme ile birlikte yogun gd¢ almasidir. istanbul’a
yasanan gogten Esenler’ de etkilenmis ve bu gocler ilgenin hizla niifuslanmasina neden
olmustur. Anket sonuclart da bu duruma kanit niteligi tasimaktadir ¢linkii % 83,4’°liik

onemli bir pay Istanbul disinda ve iilkenin farkli illerinde dogdugunu sdylemistir.

2014 yili TUIK verilerine gére 458.857 kisinin yasadigi Esenler’ de, niifusa
kayitli olunan il sayisina baktigimizda; 32.662 kisi Malatya, 28.100 Kastamonu, 25.050
Sivas ve 23.309 Sinop en ¢ok kayit olunan il sonuglari ¢ikmaktadir. Bu sonuglar

Esenler’ in kozmopolit bir yapiya sahip oldugu sonucunu ortaya ¢ikarmaktadir.

Tablo 8: Egitim Durumu (2015)

Mabhalle flkogretim | Lise | Universite
Cifte Havuzlar 60 27 13
Havaalam 58 35 7
Turgut Reis 43 35 22
Toplam 161 97 42
Oran %536 |% 324 % 14
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Ankete katilan kisilerin % 53,6’s1 ilkdgretim mezunu, % 32,41 lise ve % 14’1
tiniversite mezunudur. % 53’liik bir oranla en ¢ok ilkdgretim mezunu ankete katilim
gostermistir ve bu durum bize mahallelerdeki egitim seviyesi diislikliigiinli ortaya
cikarmigtir. Ayrica kentsel donlisim projesi tamamlanmis olan Turgut Reis
Mahallesi’nin egitim seviyesi diger mahallelere gore daha yiiksektir. Kentsel doniisiim
projesi ile birlikte alana yeni kisiler tasinmistir. Bu yeni gelen kisilerin egitim seviyesi,

yerel halka gore daha yiiksektir.

Tablo 9: Meslek (2015)

Mabhalle Is¢i |Esnaf| Memur |Ogrenci| Diger

Cifte Havuzlar | 64 6 6 7 17
Havaalam 52 7 6 2 33
Turgut Reis 59 5 8 5 23
Toplam 175 18 20 14 73

Oran %58,4| %6 | %66 | %046 |% 24,4

Ankete katilan kisilerin mesleklerine baktigimizda % 58,4’ is¢i, % 6’s1 esnaf,
% 6,6’s1 memur, % 4,6’s1 6grenci ve % 24,4’ diger mesleklerde yer almaktadir. Isci
siifinin bu kadar yogun yer almasinin nedeni ise mahallelerin yogun gd¢ almasi ve ilge
smir1 veya cevredeki ilgelerdeki is merkezlerinde calismasidir. Ayrica bir onceki
tabloda goriilen egitim seviyesi diisiikliigii buradaki is¢i oranlarinin yogunlugu ile
ortlisiir durumdadir yani egitim seviyesi disiikliigii meslek durumunu belirleyici bir
faktor olarak karsimiza ¢ikmistir. Diger meslek gurubu igerisinde yer alan meslekler
agirlikl olarak ev hanimi ve emekli olmakla beraber miihendis, tiyatro oyuncusu, sofor

gibi mesleklerde yer almaktadir.
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Tablo 10: Gelir Diizeyi (2015)

Mahalle |1001-2000 TL |2001-3000 TL |3001 TL ve iistii
Cifte Havuzlar 66 25 9
Havaalam 69 19 12
Turgut Reis 46 39 1
Toplam 181 83 36
Oran % 60,4 % 27,6 % 12

(2015 Temmuz ay1 ortalama $= 2,7040)

Ankete katilan kisilerin ailevi gelir toplamlarina baktigimizda % 60,41 (1001-
2000 TL) arasinda, % 27,6’s1 (2001-3000 TL) ve % 12’si de (3001 TL ve {istii) gurubu
icerisinde yer almaktadir. En yiliksek gelir gurubunu (1001-2000TL) olmasi
mahallelerde yasayan kisilerin gelir diisiikliiglinii ortaya ¢ikarmaktadir. Ayrica 4 kisilik
bir ailenin yoksulluk sinirmin 4.512 TL olmas1 bolgede yasayan niifusun agirlikli olarak
yoksulluk sinir1 altinda yasadig1 sonucunu ortaya koymaktadir (Tiirkiye Is¢i Sendikalari
Konfederasyonu 2015 verileri baz alinmistir). Yine mahalleler arasinda kiyaslama
yapildiginda, ankete katilanlar arasinda Turgut Reis Mahallesi’'ndeki kisilerin
digerlerine gore daha yiiksek oldugu goriilmektedir. Ayrica egitim seviyesi diistikliigi

ile diisiik ticretli islerde ¢alisilmasi bu sonuclar1 ortaya ¢ikartmaktadir.

Tablo 11: Hanedeki Kisi Sayisi (2015)

Mabhalle 1 2 3 4 S5 |6 veiistii
Cifte Havuzlar| 1 13 19 31 31 5
Havaalam - 10 10 43 32 5
Turgut Reis - 2 26 45 24 3
Toplam 1 25 55 119 87 13
Oran %0,3/%8,4|% 18,4|% 39,6 % 29| % 4,3

Ankete Katilanlarin % 8,4°1 2 kisilik aile, % 18,4’ 3 kisilik aile, % 39,6’s1 4
kisilik aile, % 29°u 5 kisilik aile ve % 4,3’1 de 6 ve lstii kisi ailelerde yagamaktadir. Bu

sonuglara gore ankete katilan ailelerin yaklasik % 90’1 kalabalik olmayan ailelerdir.
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5.2. Arastirmaya Katilanlarin Kente Gelis Tarihler ve Konut Miilkiyet

Durumlari

Bu bdliimde, Esenler’ de ikamet eden kisilerin ilgeye yerlesme tarihleri,
nedenleri, konut sahibi olma yontemleri gibi faktorler ele alinacaktir. Boylece ilce

sakinlerinin, tizerindeki bulunduklart mekanla iliskilerine deginilmeye c¢aligilacaktir.

Tablo 12: Esenler’ e Gelis Tarihi (2015)

Mahalle | 1950 6ncesi | 1950-1990 | 1991 ve Sonrasi | Burada Dogdum
Cifte Havuzlar - 55 32 13
Havaalam 2 37 46 15
Turgut Reis - 40 50 10
Toplam 2 132 128 38
Oran % 0,6 % 44 % 42,7 % 12,7

Ankete katilan kisilere Esenler’ e ne zaman yerlestiniz diye sordugumuzda
aldigimiz cevaplarin % 44’ 1950-1990 arasinda, % 42,7’s1 da 1991 ve sonrasinda Esenler’
e yerlesmistir. % 12,7’lik kisim ise Istanbul’da dogmustur. Tiirkiye’de kdyden kente goc
faaliyetlerinin arttigi donem 1950 sonrasi, Esenler ilgesinde de kendini hissettirmektedir.
1950 oncesi gelen niifus miktar1 ¢ok azdir. Agirlikli olarak 1950-1990 ve 1991 sonrasi
dénemde, Esenler’ e yerlesmislerdir. Bu durum, Istanbul’a yasanan kir-kent gé¢ olayinin
donemleri ile paralellik gostermesine yol agmistir. Donemler arasinda goc¢ nedenleri
arasinda farkliliklar da goze carpmaktadir. 1950-1990 arasinda gelen niifus agirlikli olarak
kirdan kentte gelen kisilerdir. Ekonomik kaygilar en 6nemli go¢ nedenleri arasindadir. 1991
ve sonrast donemde ise sosyal nedenler de artik go¢ olayi iizerinde etkili olmaya baslamistir
ve sehirlerden daha biiyiik sehirlere de go¢ olayr gozlemlenmistir. Sosyal nedenler arasinda
dikkat cekici bir neden de Dogu ve Giineydogu Anadolu boélgelerinde goriilen terdr

nedeniyle go¢ etmek zorunda kalinmasi olmustur.
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Tablo 13: Esenler’ e Gelis Nedeni (2015)

Mahalle Ailenin Tkamet | Ekonomik Sosyal
Yeri Olmasi Nedenler Nedenler
Cifte Havuzlar 17 71 12
Havaalam 18 66 16
Turgut Reis 18 49 33
Toplam 53 186 61
Oran % 13,7 % 62 % 20,3

Ankete katilan kisilerin Esenler’ e gelis nedenlerine baktigimizda % 13,7’si ailenin
ikamet yeri olmasi nedeni, % 62’si ekonomik nedenleri, % 20,3’ii de sosyal nedenleri
sOylemistir. Hemsericilik ve akrabaya yakin olma istegi 53 kisiyi etkilemistir. Esenler’ in
cevresinde Bayrampasa, Merter, Gaziosmanpasa sanayi bolgeleri, Giyim Kent ve Tekstil

Kent is merkezlerinin ilgede kurulmasi is bulmak i¢in gelen vatandaslarin ilgisini ¢ekmistir.

Sosyal nedenler arasinda egitim on plana ¢ikmaktadir. ilce simirlari icerisinde yer
alan Yildiz Teknik Universitesi ve yapilacak olan Tuna Egitim Vadisi projesi egitim nedenli
goclerin artmasina neden olmaktadir. Daha iyi yasama kosullar1 da sosyal nedenler arasinda
kabul edilmistir. Mahalleler arasinda sosyal nedenlerin en ¢ok oldugu mabhalle, kentsel
dontisim konutlarinda yasayan Turgut Reis Mahallesi’ndeki kisilerdir. Diger iki
mahalledeki sosyal nedenlerin toplamindan daha fazladir. Bu sonugla birlikte insanlar daha
rahat ve giivenli yasayabilmek icin kentsel doniisiim projelerine katilabilmektedir ¢ikarimi

yapilabilir.

Tablo 14: Kentte Aidiyet (2015)

Mahalle Evet | Hayir

Cifte Havuzlar | 73 27

Havaalam 79 21

Turgut Reis 82 18

Toplam 234 | 66

Oran % 78| % 22
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Ankete katilan kisilerin kent aidiyeti sonuglarina baktigimizda % 78’1 ilceyi
sahiplendigi goriilmektedir. Bu durumun nedenleri arasinda uzun yillar once buraya
yerlesilmesi, akrabalarin il¢e smirlart icerisinde yer almasi, is ve egitim faaliyetlerinin
burada gerceklestirmis olmasi da 6nemli nedenler arasindadir. % 22’lik kismin ise ilgeyi
sahiplenmedigi goriilmektedir. Sahiplenmeme nedenleri olarak ise ilgedeki egitim seviyesi
diisiikliigii, su¢ oranlarinin yiiksek olmasi, apartmanlarin bitisik nizamda yer almasi ve yesil
alan eksikligi gibi faktorleri ileri stirmiislerdir. Ayrica en yliksek sahiplenme orani Turgut
Reis Mabhallesi’nde goriilmektedir. Bu durumun nedeni ise eski ev ile yeni konut arasinda

takas usuliiniin yapilmasidir.

Tablo 15: Konut Tiirii ve Sahiplik (2015)

Mabhalle | Miistakil Ev | Apartman Dairesi
Cifte Havuzlar 16 84
Havaalam 15 85
Turgut Reis 19* 81*
Toplam 50 250
Oran % 17 % 83

(*Onceki Oturduklar1 Evlerinin Konut Tiirii)

Ankete katilan kisilerin % 83’1i apartman dairesinde, % 17’°si de miistakil evde
oturmaktadir. Apartmanlarda oturan kisilerin agirlikli olmasinin nedeni Esenler’ in
yogun olarak go¢ almasi sonucunda yatay yerlesim alanin azlifi sonucunda dikey
alanda(apatmanlagma) yerlesilmesi zorunlulugudur. Apartmanlar biitiin Esenler’ e adeta
virlis gibi yayilmistir. Bunun sonucunda da il¢e de yesil alanlar hizla isgal edilmis ve
her alan beton yiginlarina ¢evrilmistir. Mahalle arasinda sokak genislikleri azalmis ve
apartmanlar birbirlerini gdlgeler hale gelmistir. Carpik kentlesmenin izleri mahallelerin

birgok noktasinda kendini gostermektedir (Foto 15).
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Foto 15: Cifte Havuzlar Mahallesi’ndeki Carpik Kentlesmeden Bir Goriiniim, 2015

Tablo 16: Konutun Aidiyeti (2015)

Mahalle | Ev Sahibi | Kiraci
Cifte Havuzlar 81 19
Havaalam 80 20
Toplam 50 39

Oran %0 80,5 |% 19,5

Ankete katilan kisilerin % 80,51 ev sahibi ve % 19,51 kiracidirlar. Kiracilar kentsel
doniisiim konusuna pek ilgi duymamaktadirlar. Bazi kiracilar kentsel doniisiim ile baska bir
mahalleye tasinmay1 diisiinmekte, bazilar1 da tasinma masraflarinin karsilanmamas1 endisesi
tagimaktadir. Ancak 6306 sayili kanuna gore kiracilarin taginma masraflarinin karsilanmasi
gerekmektedir. Imar tapusu olan ev sahipleri kentsel doniisiime olumlu bakmaktadirlar ve

hak kaybina ugrama endisesi daha azdir.
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Tablo 17: Miilkiyet Durumu (2015)

Mahalle | Tapusuz | Tapu Tahsis | Arsa Tapulu | imar Tapulu
Cifte Havuzlar 1 3 29 67
Havaalam - 5 26 69
Turgut Reis - 2* 38* 60*
Toplam 1 10 93 196
Oran % 0,4 % 3,3 % 31 % 65,3

(*Onceki Oturduklart Evlerinin Miilkiyet Durumu)

Ankete katilan kisilerin miilkiyet durumlarina baktigimizda tapu tahsis orani %
3,3, arsa tapu oran1 % 31, imar tapu orant % 65,3 ve tapusuz orant ise % 0,4 ¢ikmistir.
Ancak yetkililerden alinan bilgilere gére mahalle sinirlari igerisinde ¢ok sayida kagak
yapilagmanin yer aldig1 belirtilmektedir (Foto 16). Tapu tahsis durumu; devletin arazisi
tizerindeki gecekondulara verilen hukuki bir statiidiir. Kisinin gecekondusu yikilmaz,
konutun kullanilmasina izin verilir, bir nevi imar affi gibi diisiiniilebilir. Arsa tapulu
durumu; konutun {izerinde kuruldugu arsanin tapusunun oldugu ancak konutun
tapusunun olmadigini ifade eden bir durumdur. Kentsel doniisiim projelerinde bina
miilkiyet durumu, konutun rayi¢ bedelinin 6denmesi kamulastirma yapilirken 6nem arz
etmektedir. Ciinkii miilkiyet durumlarina gore yasal islemler yapilarak konut bedelleri
O0denmektedir ve baz1 kisiler bu bedellerin azligindan sikayet etmektedir. Bu konu
yetkili kurum ve kisiler ve yerel halk sahipleri arasinda uyusmazliklarin yaganmasina

neden olan dnemli konulardan biridir.

Ankete katilan kisilerin bazilar1 miilkiyet durumu konusunda c¢ekinceli bir
bigimde cevap vermistir. Bu durumun nedeni ise anket calismas1 yaparken halkin bizleri
yetkili kisi sanmasidir. Bu durum da halkin bize miilkiyet durumlar1 konusunda yaniltici
bilgiler vermis olabilecegi konusunda diisiindiirmektedir. Imar tapulu kisilerin biiyiik
cogunlugu apartman dairelerinde yasamaktadir. Arsa tapulu kisilerde bazilar1 ise

miistakil ev veya gecekondu olarak nitelendirilen binalarda yasamaktadir.
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Foto 16: Cifte Havuzlar Mahallesi’nde Bulunan Kacak Yapilardan Bir Goriiniim, 2015

Tablo 18: Ev Sahibi Olma Sekli (2015)

Mahalle |Satin Aldik | Kendimiz Yaptik | Kiraci
Cifte Havuzlar 42 39 19
Havaalam 52 28 20
Turgut Reis 34* 43* 23*
Toplam 128 110 62

Oran % 42,6 % 36,6 % 20,8

(*Onceki Oturduklari Evlerinin Sahip Olunma Sekli)

Ankete katilanlarin % 20,7’sini kiracilar olusturmaktadir. Geriye kalan % 75’lik
kesimin % 42,6’s1 konutlarin1 satin alarak sahip olmuslardir. % 36,6’s1 da kendilerinin
yaptiklarini belirtmistir. Kendi konutlarin1 yapan Kkisiler, yerlestikleri donemde ilgedeki
hazine arazi {lizerindeki bos alanlara yerlesmistir. Konutlar genellikle kagak yap1

statiisiinde ve yap1 standartlar1 diisiik olan konutlardir.
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5.3. Arastirma Sahasinda Kentsel Doniisiim ile Haberdarhk Durumu

Bu boliimde, Esenler’ de ikamet eden kisilerin, kentsel doniisiim projesi
hakkinda bilgi diizeyleri ele alinacaktir. Proje hakkinda yerel halkin bilgi sahibi olmasi,
kentsel doniisiim siireglerinde 6nemli bir yer etmektedir. Projenin algilanis bigimi
projelerin basariya ulasmasinda 6nemli bir konudur. Bu yiizden kentsel doniisiim
projelerinde ne kadar seffaf ve etkin bilgilendirme yapilirsa, projeye katilim o oranda

yiikselecektir.

Tablo 19: Kentsel Doniisiim Projesinden Haberdar Olma Durumu (2015)

Mahalle Evet | Hayir | Kismen
Cifte Havuzlar| 70 21 19
Havaalam 76 12 12
Toplam 146 33 31

Oran % 88,5% 16,5| % 15,5

Kentsel doniisiim projesinden haberdar olanlarin oranm1 % 88,5’dir. Haberdar
olanlarin % 15,51 projeden kismen haberdardir. Projeden haber olmayanlarin oran1 ise
% 16,5’tir. Kentsel doniisiim projesinden haberdar olanlarin yiiksek olmasinin nedeni

projenin uzun yillardir giindemde olmasidir.

Tablo 20: Kentsel Doniisiim Projesinden Haberdar Olma Yollari (2015)

Mahalle Belediye ve Gazetgler ve| Arkadas ve Diger
Toplantilar | Televizyon Komsular
Cifte Havuzlar 59 11 25 5
Havaalam 67 8 22 3
Turgut Reis 85 3 12 -
Toplam 211 22 59 8
Oran % 70,3 % 7,3 % 19,6 % 2,6
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Ankete katilan kisilerin projeden haberdar olma kaynagma baktigimizda %
70,3°1 belediye ve yapilan toplantilardan, % 7,3’ii gazete ve televizyondan, % 19,6’s1
arkadas ve komsular ve % 2,6’s1 de diger kaynaklar1 gdstermistir. Belediyenin yapmis
oldugu bilgilendirme faaliyetleri etkileri ankete katilan kisilerin % 70’ini bilgi sahibi
yapmistir. Gorsel medya ve yakin cevreden elde edinilen bilgiler de % 26°dir.
Medyadan elde edilen bilgiler insanlarin kafalarinin karismasina neden olabilmektedir.
Bu yiizden, kentsel doniisiim calismasini yiiriiten kurum ya da kisilerden daha etkin
bilgilendirme faaliyetleri gergeklestirilmesi istenilmektedir (Foto 17). Diger olarak

belirtilen kaynaklar ise yazili brosiir ve reklam panolaridir.

Foto 17: Esenler Belediye Binasi k;inde Bulunan Kentsel Doniisiim Ofisi, 2016

Tablo 21: Kentsel Doniisiim Projesi Hakkinda Yeniden Bilgi Alma Talebi (2015)

Mahalle |isterim | istemem

Cifte Havuzlar| 70 130
Havaalam 75 25
Toplam 145 55

Oran % 80,5| % 19,5
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Ankete Turgut Reis Mahallesi’nin katilmamasin nedeni, doniisim projesinin

tamamlanmis olmasidir. Ankete katilan kisilerin % 80,51 yeniden bilgi almay1

istemektedir. Bu durum neticesinde bilgilendirme faaliyetlerinin yeterince basariya

ulasamadigini goriilmektedir. Sorulara cevap veren bazi kisiler ise bu faaliyetlerin daha

seffaf olmasini istemektedir. Baz1 kisiler toplantilara isleri dolayistyla katilamadigini

sOylemislerdir. Dolayisiyla bu sikayetler dikkate alinmali ve mahallerde yapilan

bilgilendirme faaliyetleri arttirilmali bununla birlikte halkin da etkin katilimi

saglanmalidir. Arzulanan amaglar ve yapilan islemler halka daha agik bir bigimde

agiklanmalidir.

Tablo 22: Kentsel Doniisiim Projesinden Haberdar Olma Yollar1 ve Kentsel Doniisiim Projesi

Hakkinda Yeniden Bilgi Alma Talebi (2015)

Kentsel Doniisiim Projesinden Nasil Haberdar

Oldunuz?
Belediye ve | Gazete ve | Komsu ve | Diger
Toplantilar | Televizyon | Arkadaslar TOPLAM
Kentsel EVET 43 9 17 1 70
Dontistim
Projesi HAYIR 16 2 8 4 30
. ile Hgili
CIFTE Yeniden
HAVUZLAR o
Bilgi
Almak TOPLAM 59 11 25 5 100
Ister
misiniz?
Kentsel EVET 55 3 15 2 75
Doniisim MAVIR 12 5 7 1 25
Projesi
fle Tigili
HAVAALANI | Yeniden
Bilgi
Almak TOPLAM 67 8 22 3 100
Ister
misiniz?
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“Kentsel Déniisiim Projesi Ile Ilgili Yeniden Bilgi Almak Ister Misiniz?”’
sorusu ile “ Kentsel Donilisim Projesinden Nasil Haberdar Oldunuz?” Sorular
karsilastirilarak yapilan g¢apraz tabloya bakildiginda; Cifte Havuzlar Mahallesi’nde
kentsel doniisiim projesi ile ilgili yeniden bilgi almak isteyen toplam 70 kisiden 59’u
kentsel doniisiimden “Belediye ve Toplantilar” araciligi ile haberdar olmuglardir ve  bu
59 kisiden 43’ yeniden bilgi almak istediklerini belirtirken 16 kisisi bilgi almak
istemiyorum demistir. Bu sonuca bakildiginda oncelikle Cifte Havuzlar Mahallesi’nde
kisiler daha ¢ok “Belediye ve Toplantilar” sayesinde bilgi almislardir ve verilen
cevaplardan anlasilan odur ki kisilerin yeniden bilgi alma ihtiyacinin oldugu ortaya

cikmustir.

Cifte Havuzlar Mahallesi sakinlerinin s6z konusu projelerle ilgili bir diger
onemli haberdar olma yolu “Komsu ve Arkadaslar” olarak ortaya ¢ikmistir. “Komsu ve
Arkadaglar” aracilig1 ile projelerden haberdar olan toplam 25 kisiden 17’si yeniden bilgi
almak istemektedir ve bu dogal bir sonugtur kulaktan dolma bilgiler kentsel doniisiim
hakkinda kisileri yaniltabilir. Mahallede bu sekilde kentsel doniisiim hakkinda tamami
ile “Komsu Arkadaslar” yoluyla bilgi edinenlerin varligi gozler oniine serilmistir bu
durum  mahalledeki egitim seviyesiyle de ilgili olabilecegi  konusunda
diisiindiirmektedir. Fakat durum ne olursa olsun Cifte Havuzlar Mahallesi sakinleri
kentsel doniisiimle ilgili yeniden bilgilendirme ihtiyacinin bulundugu bir mahalle olarak
karsimizdadir.

Aym karsilastirma yani “’Kentsel Doniisiim Projesi Ile Ilgili Yeniden Bilgi

13

Almak Ister Misiniz?*> Sorusu Ile *“ Kentsel Déniisiim Projesinden Nasil Haberdar
Oldunuz?” seklinde yapilan karsilastirma Havaalan1 Mahallesi i¢in yapildiginda
sonuglar benzerdir. Yine mahalle sakinleri biiyliikk oranda 67 kisi “Belediye ve
Toplantilar” yoluyla haberdar olduklarin1 ve bu 67 kisiden 55 kisisi kentsel doniistim
hakkinda yeniden bilgi almak istediklerini, 12 kisi ise bilgi almak istemediklerini
sOylemiglerdir. Bu sonu¢ bize s6z konusu mahallelerde yapilan kentsel doniisim
hakkindaki bilgilendirme faaliyetlerinin tekrarlanmasimin ve mahalle sakinlerinin bu
bilgilendirme  faaliyetlerine  katilminin  saglanmasinin  gerekliligini  ortaya
cikarmaktadir. Yine belediye ve toplantilardan sonra mahallede ikinci haberdar olma
sekli; “Komsu ve Arkadaslar” yoluyladir. “Komsu ve Arkadaslar” yoluyla haberdar

olan toplam 22 kisiden 15’1 yeniden haberdar olmak istediklerini belirtirken 7 kisi
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yeniden bilgi almak istemediklerini belirtmistir. Bu sonug iginde Cifte Havuzlar
Mahallesi’yle ayni1 sebepler neticesiyle ortaya ¢iktigi diisiiniilmektedir. Tablo da bir
baska haberdar olma sekli olarak karsimiza ¢ikan “Televizyon ve Gazeteler” yoludur
burada ortaya ¢ikan durum ¢ok diisiindiiriiciidiir. Oyle ki kentsel déniisiim ¢ok giincel

999

bir konu olmasina karsin verilen cevaplarda kisilerin “Televizyon ve Gazeteler”” den
haberdar olma durumu oldukg¢a azdir. Belki de kentsel doniistimii yiiriiten kurumlar
medya aracilig1 ile de mahallelerde bilgilendirme ¢alismalar1 yaptiklarinda kisiler i¢in

ayrica bir haberdar olma sekli olarak ortaya ¢ikabilir.

Tablo 23: Kentsel Doniisiim Projesinde Etkili Olan Kurum ya da Kisiler (2015)

Mahalle |Belediye | TOKI |Siyasi Patiler | Bilgim Yok
Cifte Havuzlar 62 17 17 4
Havaalam 13 78 6 3
Turgut Reis 80 12 5 3
Toplam 155 107 28 10
Oran % 51,6 |% 35,6 % 9,5 % 3,3

Ankete katilanlara size gore kentsel doniisiim projesi konusunda etkili olan
kurum ya da kisiler kimlerdir? diye sordugumuzda % 51,6 s1 belediye, % 35,6’s1 TOKI,
% 9,3’1 Siyasi partiler cevabini vermistir. % 3,3’liik kisim ise bilgim yok demistir.
Mahalleler arasindaki farkliliklara baktigimizda, Havaalan1 Mahallesi’ndeki kentsel
doniisiim projesinin agirlikli olarak TOKI tarafindan yapildigi i¢in genellikle etkili olan
kurum olarak goriilmiistiir. Turgut Reis Mahallesi’'nde ise; Havaalan1 Mahallesi gibi
projede etkili kurum olan Belediye 6n plana ¢ikmistir. Ancak mahallelerdeki kentsel
dontisiim projelerinde birgok kurum ve kisiler ortak calisabilmektedir. Bu sonug da bize
aslinda s6z konusu projeye katilacak halkin gercek muhataplarinin kim olduklarini bile
tam netlestirememis olmasidir. Bu durum ise bize kentsel doniisiim hakkinda s6z
konusu mahallelerdeki insanlar i¢in gerekli bilgilendirmelerin daha acik, anlasilir ve
seffaf bir bicimde yapilmasi geregini gozler 6niine sermektedir. Ayrica bu bilgilendirme
faaliyetleri karsilikli gliven ortami1 olusturulmasi agisindan da 6nemli bir husustur (Foto

18).
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ESENLER BELEDIYESi
HAVAALANI MAHALLESi )

KENTSEL DONUSUM BOLGESi W AL

CEVRE VE SEHRCIUX

Eugl/ & TOKi

Foto 18: Havaalan1 Mahallesi’nde Kentsel Doniisiim Faaliyetlerini Yiiriiten Kurumlar1 Gosteren
Bilgilendirme Tabelalari, 2015

Kaynak: Esenler Belediyesi Bilgi islem, 2016
5.4. Kentsel Doniisiim Sahalarinda Yasayanlarin Talebi, Endise ve Istekler

Bu boliimde, Esenler’ de ikamet eden kisilerde, kentsel donilisiim projesinin
ortaya cikardigi duygu ve disiinceler ele alinacak ve degerlendirilecektir. Proje
karsisinda yerel halkin bakis agist ve donlisiim projesi sonrasina yonelik bakis agilarina
deginilecektir. Projenin halk iizerindeki olumlu ve olumsuz yonlerinin ortaya
cikarilmasi hedeflenmektedir. Ciinkii elde edilen izlenimler ve degerlendirmeler,

gelecek projelere 6rnek olacak ve yapilan hatalarin tekrarlanmamasini saglayacaktir.

Tablo 24: Kentsel Déniisiim Projesi Kapsaminda Konut Yenilenmesini Isteme (2015)

Mabhalle Evet |Hayir | Kirac

Cifte Havuzlar| 59 22 19

Havaalam 64 16 20

Toplam 123 38 39

Oran % 61,5| % 19 | % 19,5

Ankete katilanlarin % 61,5 konutlarinin yenilenmesini istemektedir. Mahalleleri
icerisinde alt yap1 ve iist yap1 hizmetlerinin eksikligi, konutun saglam olmamasi gibi
durumlar bu istegin nedenleri arasinda yer almaktadir. Hayir, cevabim veren % 19’luk
kismin, nedenleri arasinda konutunun yeni olmasi, projeyi yliriiten kisi ya da kurumlara
giivenilmemesi gibi faktorler bulunur. Ayrica benzer projelerde yasanan sikinti ve

magduriyetler insanlar1 tedirgin etmektedir. Bu tedirginlikler ve olumsuz  diisiincelerin
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giderilmesi projelerin saglikli yiiriitiilebilmesi i¢in dnemlidir. Bunun i¢in ilgili kurum ya
da kisiler s6z konusu halkin tedirginlik ve olumsuz diisiincelerini ortadan kaldirmak
adina ¢esitli etkinliklerde bulunmali, halk bu projelere istekli hale getirmelidir.
Doniisiim projesinin baginda etkin ve seffaf bilgilendirmeler yapilmali ve proje
stirecinde, yerel halk ile siirekli iletisim halinde bulunmalidir. Yeni yapilan konutlarin
bedellerinin 6denmesi i¢in daha uygun sartlar sunulmalidir. Sunulan bu sartlar alan

igerisinde yasayan halkin gelir diizeyleri dikkate alinmalidir.

Tablo 25: Kentsel Doniisiim Projesinden Talepler (2015)

Konut Talep | Para Talep
Mahalle Kiraci
Ediyorum | Ediyorum
Cifte Havuzlar 66 15 19
Havaalam 67 12 20
Toplam 133 27 39
Oran % 66,5 % 13,5 [% 19,5

Ankete katilanlart % 66,5’1 konut talep etmektedir. Para talep edenler ise %
13,5’1ik bir kisimdir. Konut talep edenlerin nedenleri arasinda eski ve dayaniksiz
binalara sahip olunmasi 6ne ¢ikmaktadir. Proje ile yeni ve saglam konutlara sahip olma
istegi mahalle sakinleri tarafindan belirtilmistir. Projelerde yeni konutlarin bedelleri
O0denmesi kosuluyla, boyle bir yasal hakka sahiplerdir. Para talep edenler ise, bagka
mabhallelerden ev alacaklarini belirtmiglerdir. Ayrica verilen para ile bagka alanlarda

daha iyi konutlar bulabileceklerini diisinmektedirler.

Tablo 26: Yeni Yapilacak Konutlarin Yeri (2015)

Mabhalle Aym1 Mahalle | Ayr1 Mahalle | Kiraci
Cifte Havuzlar 66 15 19
Havaalam 70 10 20
Toplam 136 25 39

Oran % 68 % 12,5 % 19,5
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Ankete katilanlarin % 12,51 ayr1 mahallelerde konutunun yapilmasini istemistir.
Mahallelerindeki sosyal yapinin degiseceginin diisiiniilmesi bu cevap iizerinde etkilidir.
Semtteki sikistk yasamdan sikildiklarini, Esenler’ in ¢ok kalabalik oldugunu dile
getirmiglerdir. Ayni mahalle cevabin1 veren % 68’lik kisim ise mahallelerdeki
komsuluk, akrabalik iligkileri ve uzun yillardir ayn1 yerde ikamet etmelerini neden
olarak belirtmislerdir. Ayrica bir 6nceki kentsel doniisiim projesinden talepler sorusuna
verilen cevaplar ile yeni konutlarin yeri sorusuna verilen cevaplar birbirlerini destekler
niteliktedir. Bulundugu mabhalle igerisinde kalip yeni konutlarina gecen insanlar eskisi
gibi sosyal iligkilerini rahatlikla devam ettirebilmektedir. Bu durum doniisiim projesin

karsisinda memnuniyeti artirmaktadir (Foto 1).

Foto 19: Turgut Reis Mahallesi’ne Kentsel Doniisiim Projesi Kapsaminda IBB Tarafindan
Yapilan Konutlar, 2015

Kaynak: Esenler Belediyesi Kentsel Doniigiim Miidirliigii’nden Alinmigtir

Tablo 27: Hak Kayb1 Endisesi (2015)

Mabhalle Evet | Hayir | Kismen igzlgei?i);l;n:le(l:n Kiraci
Cifte Havuzlar | 49 11 9 12 19
Havaalam 43 25 4 8 20
Toplam 92 36 13 20 39

Oran % 46| % 18 | % 6,5 % 10 % 19,5
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Ankete katilan kisilerin % 46’s1 hak kaybi endisesi duymaktadir. Bu durumun
nedenleri arasinda benzer projeler de yasanan magduriyetler, projeyi yiiriiten kisilere
giivenilmemesi ve siyasi nedenler vardir. Siyasi nedenler arasinda, bazi kisilerin
Roman, Alevi olduklarini ve istenmedikleri i¢in yerlerinden edilenecekleri endisesi
vardir. Boyle durumlar ve endiseler sosyal ayrismalarin daha da derinlesmesine neden
olmaktadir.. Baz1 kisiler de bu projelerin kentsel doniisiim degil, rantsal doniisiim

oldugunu ifade etmistir.

Hak kayb1 endisesi duymayan % 18’lik kisim ise binalarinin imar tapusu olmasi,
projeye yiriiten kisilere duyduklar1 giivenden dolay1 bu secenegi belirtmislerdir. Bunu
sOylemek i¢in heniiz erken diyen kisiler, projenin sonunda kararlarinin netlesecegini, su
an projenin tamamlanmadigini sdylemislerdir. Konu ile ilgili 6nceki sorularda da benzer
yorumlara deginildigi gibi burada esas olan projelerin gercek amaclar1 ve halkin bunu
destekliyor olmasmin gerekliligidir. Oysaki anketin sonuclarina baktigimizda soz
konusu halkin hak kaybi konusunda ve projenin asil hedefinden sapmakta olduguna
yonelik endiseleri vardir. Ortaya ¢ikan durum bu tiir projeler i¢in hi¢ de istenilen durum

degildir. ilgililer s6z konusu haklin bu endiselerini gdz ardi etmemesi gereklidir.

Tablo 28: Mahallenin Degerlenmesi ve Cekim Merkezi Haline Gelmesi (2015)

Belki Bilmiyorum/

Mahalle Evet | H .
ayw Olabilir Kararsizim

Cifte Havuzlar| 64 16 16 4

Havaalam 74 8 11 11

Toplam 134 24 27 15
Oran %67|% 12| % 13,5 % 7,5

Ankete katilanlarin % 67°si kentsel doniisiim projesi sonrasi mahallelerinin
cekim merkezi haline gelecegini diisiinmektedir. Cifte Havuzlar Mahallesi ¢evresinde
yer alan Yildiz Teknik Universitesi, Davut Pasa metro istasyonu ve g¢evresinde is

merkezlerinin bulunmasi deger artigini etkileyen faktorler olarak gériilmektedir.
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Havaalan1 Mabhallesi’nde ise proje sonrasi yasam sartlarinin iyilesecegini ileri
stirmiislerdir. Hayir, cevabin1 veren % 12’lik kisim ise projelerin etkilerinin biiyiik
olacagina inanmamaktadir. Havaalan1i Mahallesi’nde ankete katilan kisiler, Cifte
Havuzlar Mahallesi’ndeki kisilere gore daha ¢ok mahallelerinin ¢ekim merkezine

gelecegine inanmaktadir.

Tablo 29: Yeni Yapilacak/Yapilan Konutlarin Avantajlart (2015)

Daha Saglam ve Konutun ve Daha Fazla
Mabhalle Depreme Dayamkh | Mahalleni Daha | Sosyal Tesisin | Hepsi
Olmasi Degerlenmesi Olmasi
Cifte Havuzlar o4 22 1 23
Havaalam 66 19 5 10
Turgut Reis 85 8 - 7
Toplam 205 49 6 40
Oran % 68,3 % 16,3 % 2 % 13,4

Ankete katilanlarin % 68,3°l konutlarin saglam ve depreme dayanikli olmasi
secenegini belirtmislerdir. Bu durumun en biiyiik nedeni 1999 Marmara depremi sonrasi
yasanan Oliimler ve aci tablolardir. Ayrica ¢cogu alanin 1. Dereceden deprem bdlgesi
igerisinde yer almasi faktoriiniin g6z 6niinde bulundurulmasi ve gorsel medyada yapilan
deprem tahminleri bu secenegin en ¢ok secilmesinin diger nedenleri arasinda yer
almaktadir. % 16,3’1 ise konutun ve mahallenin degerinin artmasini en 6nemli avantaj
olarak gormektedir. En Oonemli avantajlar1 arasinda daha fazla sosyal tesisin olmasini
secenler % 2’lik bir kistmdir. Bu durum sasirticidir, ¢linkii bir¢cok projede yesil alan ve
sosyal tesisler reklam ve toplantilarda 6n plana siiriilmektedir. Ancak insanlarin can

giivenligi endisesi bu durumu golgelemistir (Foto 20).
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Foto 20: Havaalan1 Mahallesi Sinirlar1 Igerisinde Yer Alan Depreme Dayaniksiz Oldugu Tespit
Edilen Bir Binadan Goriiniim, 2015

Kaynak: Esenler Belediyesi Kentsel Doniisiim Miidirliigii’'nden Alinmigtir

Tablo 30: Yeni Yapilacak/Yapilan Konutlarin Dezavantajlart (2015)

Mahalle Cifte Havaalam Turgut Toplam Oran
Havuzlar Reis
Miistakil Bir Ev Olmamasi 13 12 7 32 % 10,6
i 0

Apartman Aidatinin 9 5 6 20 % 6,6
Olmasi

= - : o
Tamma_dlglmlz Kimselerin 20 23 48 o1 % 30,3
Gelmesi
Mahalle ve Komsuluk % 18,3
Iliskilerinin Degisecek 32 22 - 55
Olmasi
Diger 1 3 5 8 %26
Hepsi 18 25 10 53 | %176
Dezavantaji Yok 7 10 24 41 % 13,6
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Ankete katilan kisilere yeni yapilacak konutlarin en 6nemli dezavantaji nedir,
diye sordugumuzda en fazla % 30,3’ii ile tanimadigimiz kisilerin gelmesi ve sonra %
18,3’li de mahalle ve komsuluk iliskilerinin degisecek olmasi sdylenmistir. Turgut Reis
Mabhallesi’ndeki kisilerin yaklasik yarisi tanimadigimiz kisilerin gelmesi se¢enegini
isaretlemistir. Bu durum bize mahallelerde olusan birlik ve beraberlik kiiltiiriiniin
yansimasidir. Hepsi se¢enegini belirtenler ise % 17,6’lik bir kisimdir. Bu durumda bazi
kisilerin ¢ok yonlii endise tasidiklar1 goriilmektedir. Dezavantaji yok diyen % 13,6’dur.
Ayrmtiya indigimizde dezavantaji yok secenegini Turgut Reis Mahallesi 24 kisi ile en
cok belirtilen mahalle olmustur. Turgut Reis Mahallesi’ndeki anket ¢alismasi konutuna

yerlesen kisilerle yapildigi icin bu durum artmastir.

Evden Tasinma Siireci; Turgut Reis Mahallesi’nde uyguladigimiz anket
calismasinda, evden c¢ikmadan ne kadar silire Once haberdar edildiniz diye
sordugumuzda hepsi 1 yil ve iizeri bir siire 6nce haberdar edildiklerini sdylemislerdir.
Ciinkii eski konutlarinda otururken yeni konutlarin yapildigini sdylemislerdir. Ayrica
projenin IBB tarafindan, hak sahiplerine oturduklar1 alana karsilik yeni konutlarmn

verilmesi bu durumun nedenidir.

Tablo 31: Evden Tasinma ve Olasi Taginma Siirecinde Magduriyet (2015)

Mahalle | Evet | Hayiwr

Havaalam 37 63

Turgut Reis 0 100

Toplam 37 163

Oran % 18,5|% 81,5

Havaalan1 Mahallesi’nde ankete katilan kisilere, bu projeden sizde faydalanacak
olsaydiniz evinizi bosaltma siirecinde magdur olacaginizi diisiinlir miiydiiniiz seklinde
sordugumuzda % 63’lik bir kistm hayir cevabimmi vermistir. Ciinkii taginma
masraflarinin karsilanacag: ilgililer tarafindan belirtilen bir durumdur. Magduriyet
yasayabilirim diyen % 37’lik kismi ise kira ve taginma masraflarinin kendilerinin
karsilayacaklarin1 diisiinmekte ve su an bulunduklar1 mahallelerden bagka bir yere
tasinma korkusu yasamaktadir. Ortaya ¢ikan bu sonug¢ bize halkin projelerin biitiin

sartlarindan tam olarak haberdar olmadiklarimi gdstermektedir. Bu durumda halkin
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yeniden acik anlasilir bicimde bilgilendirme faaliyetinin gerekliligini karsimiza
cikarmaktadir (Foto 21). Turgut Reis Mahallesi’nde ise ankete katilan  kisiler
magduriyet yasamadiklarin1 belirtmislerdir. Ciinkli yeni konutlara karsilik oturduklari
alanin degisiminin yapildigin1 dile getirmislerdir. Cifte Havuzlar Mahallesi’ndeki
ankette bu segenegin yer alamama nedeni ise projenin plan asamasinda olmasi ve olasi

degisiklilerin yasanmasi durumudur.

Foto 21: Havaalan1 Mahallesi’nde Bosaltilan Binalar, 2014

Kaynak: Esenler Belediyesi Kentsel Doniigiim Miidirliigii’nden Alinmigtir

Tablo 32: Yeni Tasinilan ve Olas1 Tasimlma Sonras1 Konutlarda Komsuluk iliskilerinin
Degisimi (2015)

Mahalle | Evet | Hayir

Havaalam | 84 16

Turgut Reis| 80 20

Toplam 164 | 36

Oran % 82| % 18

Havaalan1 Mahallesi’nde ankete katilan kisilere, bu projeden sizde faydalanacak

olsaydiniz yeni yapilacak konutlarda komsuluk iliskileriniz sizce degisir miydi seklinde
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sordugumuzda % 82’liik bir kisim komsuluk iliskilerinin degisebilecegini belirtmistir.
Ciinkii proje sonrasit sartlar geregince yeni komsularla tanisilabilecegini ifade
etmiglerdir. Yeni konutlarina tasman Turgut Reis Mahallesi’ndeki kisilerin % 80’1
komsuluk iligkilerinin degistigini belirtmistir. Cilinkii proje sonrasi tanimadiklar
kimselerle komsu olduklarint sdylemislerdir. Cifte Havuzlar Mahalle’sindeki ankette bu
secenegin yer alamama nedeni ise projenin plan asamasinda olmasi ve olasi

degisikliklerin yasanmasi durumudur.

Tablo 33: Yeni Tasiilan ve Olas1 Tasinilma Sonrasi Konutlarin Aile Yapisina
Uygunlugu(Orf/Adet) (2015)

Mahalle | Evet | Hayir

Havaalam 87 13

Turgut Reis| 92 8

Toplam 179 21

Oran %0 89,5|% 10,5

Havaalan1 Mahallesi’nde ankete katilan kisilere, bu projeden sizde faydalanacak
olsaydiniz, yeni yapilacak konutlar sizin aile yapmiza uygun mu seklinde
sordugumuzda % 87’lik kisim yeni konutlarin uygun olabilecegini belirtmistir. Yeni
konutlarina taginan Turgut Reis Mahallesi’ndeki kisilerin % 92’si konutlarin aile
yapisina uygun oldugunu ve eski konutlarinin da bu yapiya benzer olduklarini ifade
etmistir. % 10’luk uygun degil diyen boliim ise binalarin kii¢lik oldugunu, eski evlerinin
daha genis oldugunu ifade etmistir. Sonuglarda goriildiigii lizere ankete katilan kisilerin
biiyiikk ¢cogunlugu yeni yapilan konutlar1 aile yapisina uygun bulmuslardir. Zaten yeni

konutlardaki metrekare genisligi proje siirecindeki anlagsma ve sartlara bagli olarak

olusturulmustur.
Tablo 34: Projeden Beklentilerin Karsilanmasi (2015)
Bunu Séylemek icin
Mahalle |Evet H
ayir Heniiz Erken
Turgut Reis| 33 | 57 10

Kaynak: Alan Anketleri, 2015

80



Kentsel doniisiim projesi tamamlanmis olan Turgut Reis Mahallesi’nde, yapmis
oldugumuz anket ¢alismasi neticesinde % 33’liikk bir kismin beklentilerinin karsilandig:
ortaya ¢ikmaktadir. Bu durumun nedeni olarak da daha saglam ve giivenli konutlara
sahip olundugu ve deprem tehlikesine karsi daha avantajli duruma gecildigi ifade
edilmistir. Beklentilerinin karsilanmadigini ifade eden % 57 ise bu durumun nedenleri;
yesil ve sosyal alan yoksunlugu, site yonetiminin olamamasi, alan igerisine rahatlikla
disaridan yabancilarin girebilmesi, yeni konutlar ile meydana gelen bor¢lanmayi,
konutlarin aile yapisina uygun olmamasi seklinde ifade etmislerdir. Bu nedenlere
baktigimizda kentsel doniisiimiin tam olarak ger¢eklesmedigini gosteriyor ¢iinkii kentsel
doniisiim projelerinde asil ilgi odag1 yesil alan ve sosyal alanlarin cazipligiyken mahalle
halki bunun eksikliginden sikdyet etmektedir. Diisiiniildiigiinde yerlesim alanlarinda bu
tip alanlar zamanla olusan fonksiyonlardir. Ama kentsel doniisiim projelerinde bu alan
onceden planlanip cesitli sekillerde halka gosterimleri yapildigindan halkin beklentileri
de fazla olmaktadir. Yeni konutlar ile meydana gelen bor¢lanma ve sitelerdeki glivenlik
problemleri halkta tedirginliklere yol ac¢tigi goriilmektedir. Bu faktorlerin
degerlendirilmesi yeni yapilacak projelerin planlanmasinda dikkat edilmesi gereken
onemli bir unsurdur. % 10’luk kesim ise kararlarinin daha netlesmedigini

belirtmislerdir.
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SONUC

Tarihsel siire¢ iginde ¢ok farkli goclere sahne olmus Istanbul, sonuncu fakat
belki de en 6nemli go¢ dalgasina 1950’11 yillardan itibaren maruz kalmistir. Kirdan
kente go¢ eden kisiler gelir azligi ve egitim seviyesi diisiikliigii gibi sebeplerle
Istanbul’da kagak yapilasmanin artmasia neden olmustur. Cikarilan bazi af yasalar ile
kacak yapilasma alanlari mesrulastirilmis ve oy toplama alanlar1 haline getirilmistir.
Giderek artan niifus Istanbul’da sagliksiz kentlesme sonucunu meydana getirmistir.
Ayn1 zamanda sehrin sosyolojik yapisinda da degisikler meydana gelmistir. Go¢ eden
niifusa itici gozlerle bakilmigtir ve sosyal ayrimlar yapilmistir. “Varos mahalleleri” gibi

tanimlamalar giindeme gelmistir.

Istanbul’a olan go¢ dalgasina paralel olarak Esenler’ de, niifus hizla artmistir.
1965°te 10.000 kisiyi gecmistir. Giderek artan niifus ile 2015 yilinda niifus 460.000 kisi
siirina dayanmigtir. Niifusun hizla artmasiyla birlikte ilgenin alt ve iist yapi ihtiyaclari
kargilanamamistir. Bu durum ilgede kacak yapilagsma, alt yap1 ve iist yapt sorunlari ve
carpik kentlesmenin yasanmasina neden olmustur. Biitiin bu gelismelerin sonucunda

ilgede kentsel doniisiim faaliyetlerini kagcinilmaz bir olgu olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

1980’ler sonras1 Tiirkiye’de, “kentsel doniisiim” uygulamalari popiilaritesini
arttirmustir. Kentsel doniisiim, sagliksiz kentlesmeye maruz kalan Istanbul, Ankara,
Izmir, Bursa gibi biiyiik kentlerde uygulanmaya baslanmistir. Kentsel déniisiim
projelerinde {ilkemizde TOKI 6n plana ¢ikmaktadir. Kentsel déniisiim projelerinde
bircok farkli yontemi uygulanmaktadir. Baz1 kentsel doniisiim projelerinde tek bir tip
model benimsenmekte ve biitiin alanlara uygulanmaya calisilmaktadir. Bu durum bazi
elestirilere yol a¢cmaktadir. Bu elestirilerin basinda eski binalarin yikilip, alanin
temizlenmesiyle birlikte, yiiksek katli sitelerin olusturulmas: gelmektedir. Yapilan diger
onemli bir elestiri ise TOKI’'nin standart konutlar yapmasi sonucunda kiiltiirel ve
mekansal degerlerden uzak konut tiplerinin ortaya c¢ikmasi gelmektedir. Mahalle
sakinleri bu site yasamina alismakta zorluklar ¢ekmektedir. Mekansal degerler sehir
kiiltiiriiniin yansitict  6zellikleri arasinda yer almaktadir ve kiiltiirel zenginliklerin
gosterilmesinde dnemli bir yere sahiptir. Ihmal edilen bu 6zellikler, kentsel ddniisiim

projeleri ile birlikte yeni bazi sorunlar ortaya ¢ikarmaktadir.
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Esenler’ de, kentsel doniisiim icin ilk adim 2010°da Cifte Havuzlar Mahallesi’nde
Esenler Belediyesi ile TOKI arasinda &n protokoliin imzalanmasiyla baslamistir. 2012
yilinda ¢ikarilan 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi hakkinda
kanunu ile bazi alanlar Riskli Alan olarak ilan edilmistir. Cifte Havuzlar Mahallesi’nde
oldugu gibi bazi mahallelerdeki sahalar gecekondu 6nleme bolgesi olarak ilan edilmis
ve kentsel doniisiim uygulamalar1 i¢in yasal alt yapilar olusturulmustur. Sahalarda
yapilan anket, miilakat ve gdzlem neticesinde il¢e sinirlar igerisinde kentsel doniisiim
uygulamalarinin kacinilmaz oldugu diistiniilmektedir. Ankete katilan kisilerin % 61,5’
in konutunun yenilenmesini istemesi de konutlarin ihtiyaglar1 karsilamakta yetersiz ve
eksik oldugunu ortaya koymaktadir. Ayrica kentsel doniisiim projelerinin avantajli yonii
olarak; ankete katilanlarin % 68,3’linlin yeni konutlarin saglam ve depreme dayanikli
olmasi segenegini belirtmesi, kentsel doniisiimiin bir ihtiya¢ oldugunu gostermektedir.
Belediye yetkilileri de Esenler’ deki konutlarin biiyiik bir ¢ogunlugunun bina yapi

Oomriiniin doldurdugunu ifade etmislerdir.

Yapilan anketlerde mahalle sakinlerinin kentsel doniisiim sonrasi1 konut ya da para
talep etme durumuna baktigimizda ankete katilanlar1 % 66,51 konut talep etmektedir.
Para talep edeler ise % 13,5’lik bir kisimdir. Konut talep etme nedenleri arasinda eski ve
dayaniksiz binalara sahip olunmasi one g¢ikmaktadir. Ote yandan bu durum bize
mahallelerde kentsel doniisiimiin olas1 bir deprem felaketine karsi alinacak kaginilmaz
bir 6nlem oldugunu da gostermektedir. Para talep edenler ise, baska mahallelerden ev
alacaklarimi belirtmislerdir. Ayrica verilen para ile baska alanlarda daha iyi konutlar

bulabileceklerini diistinmektedirler.

Yeni yapilacak konutlarin yeri konusunda mahalle sakinleri kentsel doniisiim
sonrast konut ya da para talepleriyle Ortiisen oranlarin ortaya c¢iktigi cevaplar
vermislerdir. Anket sonuglarina baktigimizda ayni mahalle cevabimi veren % 68’lik
kistm mahallelerdeki komsuluk, akrabalik iliskileri ve uzun yillardir ayn1 yerde ikamet
etmelerini neden olarak belirtmislerdir. Bulundugu mahalle sinirlar1 igerisinde kalan ve
yeni konutlarma tasmman insanlar komsuluk iliskilerini rahatlikla devam
ettirebilmektedir. Bu durum kentsel dontisim projeleri ile ilgili memnuniyeti
artirmaktadir. Ankete katilanlarin % 12,51 ise farkli mahallelerde konutunun

yapilmasini istemistir. Mahallelerindeki sosyal yapinin degiseceginin  diisiiniilmesi bu
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cevap lizerinde etkilidir. Bunun yani sira semtteki sikisik yasamdan sikildiklarini,

Esenler’ in ¢ok kalabalik oldugunu dile getirmislerdir.

Yiiriitiilen kentsel doniisiim projeleri karsisinda mahalle sakinleri hak kaybina
ugrama endigesi tasimaktadir. Hak kayiplarimin yani sira; Romanlar ve Aleviler gibi
bazi etnik ve dini inang guruplarina ait kisiler kentsel doniisiim projeleri ile
mahallelerinin dagitilmak istendigi endisesi duymaktadir. Yillardir Esenler’ de bir arada
yasayan insanlarin olusturdugu mahalle kiiltiirii ve sosyal yapi kentsel doniisiim
projeleri ile degismektedir. Turgut Reis Mahallesi’ndeki anket sonuglari da bu durumu
desteklemektedir. Turgut Reis Mahallesi’nde ankete katilan kisileri % 80’1 komsuluk
iligkilerinin degistigini ifade etmistir. Bu mahallelerde gerceklestirilen kentsel doniisiim
projeleri ile yeni insanlar taginmakta ve eski mahalle sakinleri diger ilgelere goc

etmektedir. Ankete katilanlarin % 78’inin Esenler’ i sahiplendigi de unutulmamalidir.

Ayrica eskiden miistakil ve apartman dairelerinde yasayan mahalle sakinleri site
yasamina ayak uydurmakta zorlanmaktadir. Site yasami ile mahalleye yeni tasinan
kisiler ile eski mahalle sakinleri arasinda komsuluk iligkileri zayif seviyede oldugu
yapilan goriismelerde belirtilmistir. Site kiiltiirii ile ortaya ¢ikan aidat ticretleri bazi
konut sahiplerine yiiksek gelmekte ve ek bir masraf olarak belirtilmektedir. Kentsel
dontisiim projelerinin fiziksel iyilestirme calismalar1 olarak diisiiniilmesi ve sosyal

yoniiniin arka plana itilmesi bu ve benzeri sonuglar1 ortaya ¢ikarmaktadir.

Bir diger tespit ise projeler konusunda halkin yeteri kadar bilgi sahibi
olmadigidir. Ankete katilan kisilerin % 80,51 yeniden bilgi almay: istemesi bu tespiti
desteklemektedir. Bilgi eksiliginin nedeni olarak, kentsel doniisiim projelerinde etkin
katilimin olmamasi gosterilebilir. Mahalle sakinleri ise gittikleri icin toplantilara
katilamadiklarmi belirtmistir. Bilgilendirme faaliyetlerinin yetersiz kalmasi, iligki
kopuklugunu da artirmaktadir. Belediyenin kentsel donilisiim alanlarma kentsel
doniisiim ofisi kurmasiyla bu problemler ortadan kalkacaktir. Bagka alanlardaki kentsel
doniisiim projelerinde idari kurumlar, mahalle icerisinde kentsel doniisiim ofisi acgarak
halkin etkin katilim1 ve bilgilendirme faaliyetlerini saglamis ve bazi endiseleri ortadan

kaldirmustir.
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Kentsel doniisiim projelerinde denetim mekanizmalari olusturulmalidir. Cilinkii
Turgut Reis Mahallesi’nde yiiriitiilen proje, beklentilerin sadece % 33’iinii karsilamistir.
Bu durum bize projenin istenilen hedefe ulasamadigini géstermektedir. Ayrica belediye
yetkilileri ile yaptigimiz miilakatlarda da bu durumu bize ifade etmislerdir. Bu sonuglar
neticesinde kentsel doniisiim projelerinin hedefe ulagsma seviyeleri degerlendirilmeli ve
bu sonuglar gbéz Oniine almarak yeni projeler {iretilmelidir. Kentsel doniisiim
projelerinde yarismalar diizenlenerek projeler segilmelidir. Ciinkii olusturulan ortamda
bircok farklt projeler goriilebilmektedir. BoOylece alternatiflerin sayis1 arttirilarak,

yanligliklarin ve eksikliklerin Oniine gegilebilecektir.

Kentsel doniisiim projelerini sadece fiziki alan yenilemeleri olarak degil bu
planlarin s6z konusu muhataplar1 acisindan ekonomik, sosyal ve Kkiiltiirel agidan
sirdiiriilebilir olarak tasarlanmasmna dikkat etmek gerekir. Kentsel doniisim
projelerinde yeni konutlarin fiyatlart daha makul bir seviyelere indirilmeli ya da 6deme
kolayliklar1 arttirilmalidir. Ciinkii Esenler’ de ikamet eden insanlar alt ve orta gelir
grubunda yer almaktadir. Ankete katilanlarin % 60,4’ de alt gelir gurubunda yer
almaktadir. Turgut Reis Mahallesi’nde bircok konut sahibi bor¢larinin ¢ok yiiksek
oldugu ve uzun yillar boyunca dédemek zorunda kaldiklarini belirtmistir. Istanbul’daki
bazi kentsel doniisiim projelerde ise bu bor¢larim1 6demekte zorlanan hak sahipleri
konutlarin1 degerlerinin altinda satarak bagka alanlara go¢ etmek zorunda kalmustir.
Boyle bir durum yeni problemli alanlarin ortaya ¢ikmasina sebep olmaktadir. Yine
mahallelerdeki doniistim alanlarindaki dikey toplumsal hareketlerin de dikkate alinmasi
gerekecektir. Ciinkii ortaya ¢ikan ek kiilfetlerin karsilanmasi alt gelir grubu i¢in oldukca
zordur. Alana yeni taginan insanlar genellikle {ist ve orta sinif gelir grubundan olmakta
ve kisiler arasinda iletisim sorunlarina sebep olmaktadir. Esenler’ de uygulanan kentsel
doniisiim projeleri ile alanlarin rantsal degerleri artmaktadir. Rantsal  gelirlerin
projelerde 6n plana alinmasi ve sosyal problemlerin géz ardi edilmesi kentsel doniisiim
projelerinin amacini saptirmakta ve ¢ikar araci haline gelmesine sebep olmaktadir. Bu
durum yerel yonetim ile halk arasindaki gliven ortamimin zarar gérmesine sebep
olmaktadir. Cifte Havuzlar Mahallesindeki anketlerin bazilarinda bu durum
belirtilmistir. Projeyi yoneten kurumlara giivenmediklerini ve alanin rantsal degeri
yiiziinden bu projenin uygulandigini ifade etmislerdir. Kentsel doniistime ilk olarak

Cifte Havuzlar mahallesinden baglanmasi halk arasinda siiphe ve endiselere sebep
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olmaktadir. Ciinkii Esenler’ de kentsel doniisiime daha c¢ok ihtiyaci olan ve bina yapi
omriinii dolduran binalarin daha ¢ok oldugu mahalleler dururken bu alanlar atlanarak ilk
Cifte Havuzlar mahallesi i¢in kentsel doniisiim projesi hazirlanmistir. Kamu yarar1 ve

sosyal adalet ilkesi kentsel doniigiim projelerinde temel amag olmalidir.

Esenler’ de yiiriitiilen kentsel doniisiim projelerinde yer alan aktorler agirlikll
olarak kamu sektoriidiir. Cifte Havuzlar kentsel doniisiim projesindeki aktorler Esenler
Belediyesi ve TOKI’dir. TOKI kentsel déniisiimii bu mahallede yiiriitecek kurumdur.
TOKI nin yiiriittiigii kentsel doniisiim projeleri iilkemizde yogun bir sekilde elestiri
almaktadir. Ciinkii yiiriitiilen projelerde tek tip konut ve ¢ok katl binalarin insa edilmesi
mimari ve mekansal degerlerin yok sayillmasimna gérmezden gelinmesine sebep
olmaktadir. Cifte Havuzlar Mahallesi’ndeki projelerde bu elestirilerin dikkatte alinmasi
gerekmektedir. Havaalan1 Mahallesi’ndeki aktorler ise Esenler Belediyesi, Eskon ve
flbank A.S.’dir. Belediye kurumlarla mahalle sakinleri arasindaki iletisimi saglamis ve
binalarin tespiti, kamulastirilmas1 ve yikim faaliyetlerini yiirlitmiistiir. Eskon, Esenler
Belediyesi’nin istirak sirketidir ve yapilan anlagmalar dogrultusunda kentsel doniisiim
projesi kapsaminda insaat ve yapim faaliyetlerini yiiriiten aktordiir. Ilbank A.S.
konutlarin satis1 ve teslimi ile ilgilenen kurumdur. Turgut Reis Mahalle’sinde ise
Esenler Belediyesi alandaki yapi durumu ve kamulastirma faaliyetlerini yiiriitiip
projenin yikim, insa ve satis faaliyetlerini IBB’ye devretmistir. Esenler’ de kentsel
dontisiim projelerinde birgok farkli aktor tarafindan projeler ytriitilmektedir. Projelerin
saglikli yiiriitilmesi i¢in vatandas ve kurumlar arasinda iletisimin 1yi saglanmasi
gerekmektedir. Bazi durumlar karsisinda mahalle sakinleri birden fazla muhatapla
iletisim kurmak ve anlasma yapmak zorunda kalmaktadir. Kurumlarin faaliyetlerinin
denetimi de 6nemli hususlar arasinda yer almaktadir. Ciinkii bazi konularda haksiz
uygulamalar olmaktadir. Yasal diizenlemeler bu durum karsisinda yetersiz kalmaktadir

ve diizenlemelerin gdzden gegirilmesi gerekmektedir.

Kentsel doniisiim alanlar igerisindeki gozlemler ve anketler neticesinde dikkat
cekici baska bir durum da Esenler’ de yiiriitiilen kentsel doniisiim projelerinde yesil
alanlara ve ortak kullanim alanlarina az yer verilmis olmasidir. Kendi gézlemlerimiz de
bu durumu destekler niteliktedir. Turgut Reis Mahallesi sakinleri de yapilan anketlerde
bu durumu sik¢a dile getirmistir. Havaalani Mahallesinde durum kismen daha iyi

durumdadir ancak site i¢i niifusa gore yetersiz kalacagi diistiniilmektedir. Cifte Havuzlar
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mahallesinde ise kentsel doniisiim projesi, plan asamasinda oldugu i¢in yesil ve sosyal
alanlarin durumu konusunda yorum yapilamamaktadir. Ciinkii tasarlanan alanlarin
degistirilme ihtimali vardir. Esenler’ de uygulanan kentsel doniisiim projelerinde yesil
ve sosyal alanlara az yer verilmesi “kentsel donilisim” ve “yasanabilirlik” kavramlarinin
icinin bosalmasimna sebep olmakta ve bu kavramlarin uygulanabilir olmasini

engellemektedir.

Sonug olarak; kentsel doniisiim projelerinin istenilen amaca ulasmasi igin
projelerin ¢ok boyutlu olarak yiiriitiilmesi gerekmektedir. Kentsel doniisiim projelerinde
meskenlerin ekonomik ve mimari yonlerine agirlik verilmekte olup bu durum bélgenin
sosyal ve kiiltiirel yapisinin arka planda kalmasina sebep olmaktadir. Siirece sosyal
bilimcilerinde dahil edilmesi gerekmektedir. Kentsel doniisiim alanlarinda proje
oncesinde sosyologlar tarafindan anket vb. ¢aligmalar yapilmali, cografyacilar tarafinda
cevre ve sosyal yapinin etkilesimi degerlendirilmeli ve ¢evre bilimciler tarafindan yesil
alanlar ve tasarruf yontemleri lizerine degerlendirme caligsmalar1 yapilmalidir. Ayrica
sosyal bilimci alaninda ¢alisan arastirma ve ¢ikarimlardan kentsel doniisiim uygulamasi
sonrast yapilacak degerlendirme c¢alismalart ile yeni tasarlanacak kentsel doniisiim
projelerine yon verilmesi agisindan onemlidir. Bu calismalarla elde edilen sonuglar
dogrultusunda kentsel doniisiim projelerinden daha saglikli sonuglar alinmas1 miimkiin

olabilecektir.
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EK: CIFTE HAVUZLAR MAHALLESI’NDE UYGULANAN
ANKET FORMU

ISTANBUL/ESENLER °DE (CIFTE HAVUZLAR, HAVAALANI, TURGUT
REIiS) KENTSEL DONUSUM PROJELERININ SOSYAL VE MEKANSAL
YANSIMALARI

Bu anket ¢alismas1 Bilecik Seyh Edebali Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii
Cografya boliimii Yiiksek Lisans Tezi ; “Istanbul/Esenler ’de (Cifte Havuzlar,
Havaalani, Turgut Reis) Kentsel Doniisiim Projelerinin Sosyal ve Mekansal
Yansimalar1” konulu c¢alisma i¢in hazirlanmistir ve baska higbir amag¢ igin
kullanilmayacaktir. Ilgi ve yardimlariniz igin tesekkiir ederim.

Mehmet Angin
< KENTSEL DONUSUM PROJESINDEN HABERDARLIK
1.Mahalleniz ile ilgili kentsel doniisiim projesinden haberdar misiniz?
1) Evet 2) Kismen 3) Hayir
2.Kentsel doniisiim projesinden nasil haberdar oldunuz?
1) Belediye ve Toplantilardan 2) Gazete ve Televizyondan

3) Komsumdan, arkadaslardan 4)Diger.....coviiiininnnnnn.

3. Kentsel doniisiim projesi ile ilgili yeniden bilgi almak ister misiniz? Neden
D) Isterimi ..o
) 1S 13153 s | F PP

4.Size gore kentsel doniisiim projesi konusunda etkili olan kurum ya da Kisiler kimlerdir?
1) Belediye 2) TOKI 3) Valilik
4) Siyasi Partiler 5) Bilgim yok

% KENTSEL DONUSUM TALEBI, NEDENLERI, ENDISE VE iISTEKLER

1.Kentsel doniisiim ile konutunuzun yenilenmesini ister misiniz?
DEvet iSe Neden......ouviuiiti it e
2)Hay1r iSe Neden. ... ..ouiuiniitiit i
3)Kiract

2.Proje kapsaminda yeni yapilacak olan konutlardan m ya da oturdugunuz eve karsihk
gelen para degerini mi talep ediyorsunuz? Neden?
1) Konut talep ediyorum 2) Para talep ediyorum 3)Kiraci
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3. Proje kapsaminda yeni yapilacak apartmanin ayn1 mahallede mi yoksa baska bir
mahallede mi olmasim istersiniz? Neden?
1) Ayn1 Mahallede 2) Ayr1 Mahallede 3)Kiraci

4.Boyle bir proje gerceklestiginde hak kaybina ugrayacaginiz gibi bir endiseniz var m1?
Neden?

1)Evet 2) Hayir 3) Kismen

4) Bunu sodylemek i¢in heniiz erken 5) Kiraci

5.Kentsel doniisiim projesi tamamlandiginda mahallenizin bir ¢ekim merkezi haline gelip
degerlenecegini diisiiniiyor musunuz? Neden?

1) Evet 2) Hayir 3) Belki Olabilir

4) Bilmiyorum/Kararsizim

6.Yeni yapilacak konutlarin en 6nemli avantaji sizce hangisidir?
1) Daha saglam ve depreme dayanikli olmasi

2) Konutun ve mahallenin daha degerlenmesi

3) Daha fazla sosyal tesislerin olmasi

7. Yeni yapilacak konutlarin en 6nemli dezavantaji sizce hangisidir?
1) Miistakil bir evin olmamasi

2) Apartman aidatinin olmasi

3) Tanimadigimiz kimselerin gelmesi

4) Mahalle ve komsuluk iliskilerinin degisecek olmasi

) T =)
6) Hepsi

7) Dezavantaj1 Yok

< KENT VE MULKIYET DURUMU

1.Esenler’e ne zaman yerlestiniz?
1) 1950 6ncesi 2) 1950-1990 3) 1991 ve sonrast 4)Burada dogdum

2.Esenler’e gelis sebebiniz?
1) Ailenin ikamet yeri olmasi 2) Ekonomik sebepler 3) Sosyal sebepler (egitim, kan
davasi) 4) Zorunlu gog

3.Esenler’e gelmenize kim yardimei oldu?
1) Kendim karar verdim 2) Akraba-tanidik 3) is Dolayisiyla 4) Burada
dogdum

4.Kendinizi bu kente ait hissediyor musunuz?

1) Evetiseneden.............cooooieviiiiiiiiinn..
2) Hayiriseneden.............oooevvviiiiinnnnennnnn.
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5.Konut Tiiri
1) Miistakil Ev 2) Apartman Dairesi 3) Diger

6.0turdugunuz konut kendinize mi ait?

1) Ev sahibi 2) Kira

7.Ev sahibi iseniz miilkiyet durumunuz?

1) Tapusuz 2) Tapu Tahsis 3) Arsa Tapulu 4) imar Tapulu
5)Kiraci

9.Ev sahibi ise nasil ev sahibi oldunuz?
1) Satin Aldik 2) Kendimiz Yaptik 3) Kiraci
<+ DEMOGRAFi VE EKONOMI

1.Egitim Durumu

1) fIkogretim 2) Lise 3) Universite 4)Diger............
2.Mesleginiz )
1) Isci 2) Esnaf 3) Memur 4) Ogrenci 5)Diger...........

3.0turdugunuz hanede kag Kkisi yasiyorsunuz?
1)1 2)2 3)3 4) 4 5)5
6) 6 ve iistil

4.Ailenin ayhik toplam geliri ne kadar?

1) 0-1000 2) 1001-2000 3) 2001-3000 4) 3001 ve tistii
5. Ka¢ Yasindasimz..........................
6.Dogum Yeriniz.............................
7.Cinsiyetiniz...............cocoi
8.MedeniHali......................co
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EK: HAVAALANI MAHALLESI’NDE UYGULANAN ANKET
FORMU

ISTANBUL/ESENLER °DE (CIFTE HAVUZLAR, HAVAALANI, TURGUT
REIiS) KENTSEL DONUSUM PROJELERININ SOSYAL VE MEKANSAL
YANSIMALARI

Bu anket ¢alismas1 Bilecik Seyh Edebali Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii
Cografya boliimii Yiiksek Lisans Tezi ; “Istanbul/Esenler ’de (Cifte Havuzlar,
Havaalani, Turgut Reis) Kentsel Doniisiim Projelerinin Sosyal ve Mekansal
Yansimalar1” konulu c¢alisma i¢in hazirlanmistir ve baska higbir amag¢ i¢in
kullanilmayacaktir. Ilgi ve yardimlariniz igin tesekkiir ederim.

Mehmet Angin
< KENTSEL DONUSUM PROJESINDEN HABERDARLIK
1.Mabhalleniz ile ilgili kentsel doniisiim projesinden haberdar misimiz?
1) Evet 2) Kismen 3) Hayir
2.Kentsel doniisiim projesinden nasil haberdar oldunuz?
1) Belediye ve Toplantilardan 2) Gazete ve Televizyondan

3) Komsumdan, arkadaslardan 4)Diger.....ccoeiiiiinnnnn.

3.Kentsel doniisiim projesi ile ilgili yeniden bilgi almak ister misiniz? Neden
] P PN P
)] 1S5 4013 s o DA

4.Size gore kentsel doniisiim projesi konusunda etkili olan kurum ya da Kisiler kimlerdir?
1) Belediye 2) TOKI 3) Valilik
4) Siyasi Partiler 5) Bilgim yok

< KENTSEL DONUSUM TALEBI, NEDENLERI, ENDISE VE iISTEKLER

1. Kentsel doniisiim ile konutunuzun yenilenmesini ister misiniz?
D)EVet iSe NedeN. ....ovviiniiiii i
2)Hay1r iSe Neden. . ... ..ouiuiiitiii i
3)Kiract

2.Proje kapsaminda yeni yapilacak olan konutlardan m ya da oturdugunuz eve karsihk
gelen para degerini mi talep ediyorsunuz? Neden?
1) Konut talep ediyorum 2) Para talep ediyorum 3)Kiraci
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3. Proje kapsaminda yeni yapilacak apartmanin ayn1 mahallede mi yoksa baska bir
mahallede mi olmasim istersiniz? Neden?

1) Ayn1 Mahallede 2) Ayr1 Mahallede 3)Kiraci

4. Proje gerceklestiginde hak kaybina ugrayacagimz gibi bir endiseniz var mi? Neden?
1)Evet 2) Hayir 3) Kismen

4) Bunu sdylemek i¢in heniiz erken 5) Kirac1

5.Kentsel doniisiim projesi tamamlandiginda mahallenizin bir cekim merkezi haline gelip
degerlenecegini diisiiniiyor musunuz? Neden?
1) Evet 2) Hayir 3) Belki Olabilir

4) Bilmiyorum/Kararsizim

6.Yeni yapilacak konutlarin en 6nemli avantaji sizce hangisidir?
1) Daha saglam ve depreme dayanikli olmasi

2) Konutun ve mahallenin daha degerlenmesi

3) Daha fazla sosyal tesislerin olmasi

4) Is yiikiinii azaltmas1

5) DABT. .ttt
6) Hepsi

7. Yeni yapilacak konutlarin en 6nemli dezavantaji sizce hangisidir?
1) Miistakil bir evin olmamasi

2) Apartman aidatinin olmasi

3) Tanimadigimiz kimselerin gelmesi

4) Mabhalle ve komsuluk iligkilerinin degisecek olmasi

D) DB et
6) Hepsi

7) Dezavantaj1 Yok

» KENTSEL DONUSUM PROJESI HAKKINDA OLASILIK UZERINDEN
GORUSLER

1.Bu projeden sizde faydalanacak olsaydiniz, evinizi bosaltma siirecinde magdur
olacagimiz diisiiniir milydiiniiz?

1) EVEt S NEA@N. ... .ee e
2) Hayir iS€ NEACI. ... eeee e

2.Bu projeden sizde faydalanacak olsaydiniz, yeni yapilacak konutlarda komsuluk
iliskileriniz sizce degisir miydi?

1) Evet 1S Meden. .. .o
2) HayIr 188 NEACM. ... viiti ittt et

3.)Bu projeden sizde faydalanacak olsaydiniz, yeni yapilacak konutlar sizin aile yapimiza

uygun mu(Orf/Adet)?

1) EVEt 1S NEACN. ... ee e
2) Hayir 1S€ NEACI. .. .ottt ettt
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% KENT VE MULKIYET DURUMU

1. Evinizin konut tiirii?

1) Miistakil Ev 2) Apartman Dairesi 3) Diger

2.0turdugunuz konut kendinize mi ait?
1) Ev sahibi 2) Kira

3. Evinizin miilkiyet durumunuz?

1) Tapusuz 2) Tapu Tahsis 3) Arsa Tapulu 4) Imar Tapulu

4. Evinize nasil sahip oldunuz?

3) Sosyal sebepler (egitim, kan

1) Satin Aldik 2) Kendimiz Yaptik 3) Kiraci

5. Esenler’e ne zaman yerlestiniz?

1) 1950 oncesi 2) 1950-1990 3) 1991 ve sonrast 4)Burada dogdum
6.Esenler’e gelis sebebiniz?

1) Ailenin ikamet yeri olmas1 2) Ekonomik sebepler

davasi) 4) Zorunlu gég

7. Kendinizi bu kente ait hissediyor musunuz?
I)Evetiseneden............ccoovvviiiinninninninnnnn.
2) Hayiriseneden.............ccooovvvieiiienenennnn.

<% DEMOGRAFIi VE EKONOMI

1.Egitim Durumu

1) lIkdgretim 2) Lise 3) Universite
2.Mesleginiz

1) Isci 2) Esnaf 3) Memur
3.0turdugunuz hanede kag Kisi yasiyorsunuz?

N1 2)2 3)3

6) 6 ve iistii

4.Ailenin aylik toplam geliri ne kadar?
1) 0-1000 2) 1001-2000 3) 2001-3000
5.Ka¢ Yasindasmiz..........................
6.Dogum Yeriniz.............................
7.Cinsiyetiniz...........coooeviiiiiiin.

8.MedeniHali.............oooooiiiiil
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EK: TURGUT REIS MAHALLESI’NDE UYGULANAN ANKET
FORMU

ISTANBUL/ESENLER °DE (CIFTE HAVUZLAR, HAVAALANI, TURGUT
REIiS) KENTSEL DONUSUM PROJELERININ SOSYAL VE MEKANSAL
YANSIMALARI

Bu anket ¢alismas1 Bilecik Seyh Edebali Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii
Cografya boliimii Yiiksek Lisans Tezi ; “Istanbul/Esenler ’de (Cifte Havuzlar,
Havaalani, Turgut Reis) Kentsel Dontlisiim Projelerinin Sosyal ve Mekansal
Yansimalar1” konulu c¢alisma i¢in hazirlanmistir ve baska higbir amac¢ i¢in
kullanilmayacaktir. Ilgi ve yardimlariniz igin tesekkiir ederim.

Mehmet Angin

< KENTSEL DONUSUM PROJESINDEN HABERDARLIK

1.Size gore kentsel doniisiim projesi konusunda etkili olan kurum ya da Kkisiler kimlerdir?
1) Belediye 2) TOKI 3) Valilik
4) Siyasi Partiler 5) Bilgim yok

2.Kentsel Doniisiim ile ilgili nasil haberdar oldunuz?
1) Belediye ve Toplantilardan

2) Gazete ve Televizyondan

3) Komsumdan, arkadaslardan

4) Hatirlamiyorum

3.Evinizden ¢ikmadan ne kadar siire 6nce kentsel doniisiimden haberdar edildiniz?
1) 3 ay dnce

2) 6 ay 6nce

3) 1 y1l ve tizeri

< KENTSEL DONUSUM PROJESI SONRASI GORUSLER

1.Tasinma ve kira masraflarimiz karsilandi m?
1) Evet 2) Hayir

2.Evinizi bosaltma siirecinde magdur oldugunuzu diisiiniiyor musunuz?
1) Evetise neden........ooouiuiiiii i
2) Hayir iS€ NeAeN. ..o .veneeitiit it

3.Yeni tasindigimiz yerde komsuluk iliskileriniz degisti mi?
1) Evetiseneden...........coooviiiiiiiiiiii i
2) Hayirise neden. ... ....ocouieiniiiieii it

4.) Yeni yapilan konutlar sizin aile yapimiza uygun mu(Orf/Adet)?
1) Evet iSe neden........oooviiiiiiiiii e
2) Hayir iSe Neden. . ..o.ouineiniiiiii e
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5.)Kentsel doniisiim projesinden beklentiniz karsilandi m1?
1) Evetise neden.........ooovviiniiiiiiiii e,
2) Hayiriseneden.............cooevvivieninnnnnnn.

3) Bunu sdylemek i¢in heniiz erken

6.)Yeni yapilan konutlarin en 6nemli avantaji sizce hangisidir?
1) Daha saglam ve depreme dayanikli olmasi

2) Konutun ve mahallenin daha degerlenmesi

3) Daha fazla sosyal tesislerin olmasi

4) Is yiikiinii azaltmasi

R 11 5 7<)
6) Hepsi

7.) Yeni yapilan konutlarin en 6nemli dezavantaji sizce hangisidir?
1) Miistakil bir evin olmamasi

2) Apartman aidatinin olmasi

3) Tanimadigimiz kimselerin gelmesi

A) DABT . .ottt
5) Hepsi

6) Dezavantaj1 Yok

% KENT VE MULKIYET DURUMU
1.0nceki evinizin konut tiirii?

1) Miistakil Ev 2) Apartman Dairesi 3) Diger

2.0nceki evinizin miilkiyet durumunuz?
1) Tapusuz 2) Tapu Tahsis 3) Arsa Tapulu

3. Onceki evinize nasil sahip oldunuz?

4) imar Tapulu

1) Satin Aldik 2) Kendimiz Yaptik 3) Kiraci

4. Esenler’e ne zaman yerlestiniz?

1) 1950 6ncesi 2) 1950-1990 3) 1991 ve sonrast 4)Burada dogdum
5.Esenler’e gelis sebebiniz?

1) Ailenin ikamet yeri olmas1 2) Ekonomik sebepler 3) Sosyal sebepler (egitim, kan

davasi) 4) Zorunlu gég

6.Kendinizi bu kente ait hissediyor musunuz?
1) Evetiseneden..............c.oooviiiiiiiiiininan
2) Hayiriseneden...........c.ooovviviniinnninennnnn..
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<% DEMOGRAFi VE EKONOMI

1.Egitim Durumu

1) ikdgretim 2) Lise 3) Universite 4)Diger............
2.Mesleginiz
1) Isci 2) Esnaf 3) Memur 4) Ogrenci 5)Diger...........

3.0turdugunuz hanede kag Kkisi yasiyorsunuz?
11 2)2 3)3 4)4 5)5
6) 6 ve iistii

4.Ailenin ayhik toplam geliri ne kadar?

1) 0-1000 2) 1001-2000 3) 2001-3000 4) 3001 ve tistii
5.Ka¢ Yasindasimiz..........................
6.Dogum Yeriniz.............................
7.Cinsiyetiniz...............coc
8.MedeniHali....................oo

% EKLEMEK VEYA BELIRTMEK iSTEDIiGiNiZ GORUS VE ONERILERiNiz
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