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OZET

BALIKESIR-ALTINOLUK’TAKI iKiNCi KONUTLARIN EKONOMIK VE SOSYO-
KULTUREL ETKIiLERININ DEGERLENDIRILMESINE YONELIK NiTEL BiR
ARASTIRMA

Ikinci konutlar, gelismis oldugu kirsal kesimde siirekli olarak ikamet eden yerel halkin
ekonomik ve sosyo-kiiltiirel yapisinda degisime sebep olmaktadir. Bu yiizden bu ¢alismada
ikinci konutlarin neden oldugu ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkilerin tespiti amaglanmustir.
Arastirma alan1 Edremit ilgesine bagli Altinoluk Mahallesi’dir. Arastirmadaki baslica veri
kaynagini, ikinci konut sahipleri (10), yerel halk (6), turizm isletmecileri (10) ve yerel
yoneticilerle (4) yapilan derinlemesine goriismeler olmustur. Goriismelerden elde edilen
veriler MAXQUDA 2020 yazilimi ile analiz edilmistir. Altinoluk, Butler’in Yasam Dongiisii
Teorisi’ne gore duraganlik evresinde olan bir destinasyondur. Bu evrede ziyaretgilerden elde
edilen gelirler diisme egiliminde ¢iinkii destinasyon ayricalikli olma 6zelligini kaybetmistir.
Altinoluk’a olan turizm talebi giderek azalmaktadir ¢iinkii tatil yeri diger birgok destinasyona
benzemeye baslamistir. Eski ¢ekiciligini kaybeden destinasyonda, miilk sahipliginde degisim
meydana gelmektedir. Arastirmadan elde edilen bulgulara gore, destinasyon da turizme bagl
olumlu ekonomik etki olarak; istthdam ve yeni is alanlarmin acildigi tespit edilmistir.
Arastirmadan elde edilen bulgulara gore alandaki baglica olumsuz ekonomik etkilere iliskin
bulgular ise ikinci konutlar ve Kovid-19'a bagh olarak emlak ve konut fiyatlarinin artmasi
olmustur. Sosyo-kiiltiirel etki olarak ikinci konutlarin Altinoluk’ta sosyal ve kiiltiirel hayati
canlandirdig: tespit edilmistir. Bu konudaki olumsuz etkileri ikinci konutlarin Altinoluk’ta
yarattigi ekonomik canlilik tolere etmektedir. Altinoluk sahip oldugu oksijen acgisindan
Diinya’da Isvigre’den sonra ikinci sirada yer almaktadir. Altinoluk, Antandros Antik Kenti
gibi tarihi bir¢cok unsuru ve dogal giizelligi blinyesinde barindirmaktadir. Altinoluk’ta, yerel
halk, ikinci konut sahipleri, yerel yonetimler ve Sivil Toplum Kurulusu (STK) temsilcilerinin
de dahil edildigi bir turizm planlamasi yapilmalidir. Dogru bir planlama ile Altinoluk,
hinterlandinda yer aldig1 istanbul, Balikesir, Bursa ve Izmir’den yerli, Edremit’te yer alan

Balikesir Koca Seyit Havalimani (EDO) ile yabanci turisti blinyesine ¢ekecektir.

Anahtar Kelimeler: ikinci konutlar, ekonomik etki, sosyo-kiiltiirel etki, Altmoluk, Edremit.



ABSTRACT

A QUALITATIVE STUDY ON THE EVALUATION OF THE ECONOMIC AND
SOCIiO-CULTURAL IMPACTS OF SECOND HOMES iN BALIKESIR-ALTINOLUK

Second homes, which are developed in the rural areas, cause changes in the economic and
socio-cultural structure of the local people who are constantly residing there. Therefore, in this
study, it is aimed to determine the economic and socio-cultural impacts caused by second
homes. The research area is Altinoluk neighbourhood of Edremit district. The main data
source in the research has been comprised of the detailed interviews with second home
owners (10), local people (6), tourism operators (10) and local administrators (4). The data
obtained from the interviews has been analyzed with the MAXQUDA 2020 software.
Altinoluk is a destination in the stagnation stage according to Butler's Life Cycle Theory. In
this stage, income from visitors tend to decrease because the destination has lost its privileged
feature. Tourism demands in Altinoluk is gradually decreasing because the resort has started
to resemble many other destinations. There has been a change in property ownership in this
destination that has lost its former attraction. According to the findings obtained from the
research this destination it has been determined that employment and new business areas have
been increased as positive economic impact depending on tourism. According to the findings
obtained from the research, the findings related to the main negative economic impacts in the
area; increase in real estate and housing prices due second homes and Covid-19. As a socio-
cultural impact, it has been determined that second homes have brighten up the social and
cultural life in Altinoluk. The negative impacts in this topic are tolerated by the economic
vitality created by the second homes in Altinoluk. All over the world, after Switzerland,
Altioluk ranks number two in terms of the oxygen it has. In addition, Altinoluk contains
many historical elements and natural beauties such as Antandros Ancient City. A tourism
planning should be carried out in Altinoluk that includes local people, second home owners,
local administrations and Non-Governmental Organisation (NGO) representatives. With a
right planning, Altinoluk will attract local tourists from Istanbul, Balikesir, Bursa and Izmir,
where it is located in its hinterland, and foreign tourists with Balikesir Koca Seyit Airport

(EDO) located in Edremit.

Keywords: Second homes, economic impact, socio-cultural impact, Altinoluk, Edremit.
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1. GIRIS

Insanin mekan iizerindeki hareketliliginin artmasiyla birlikte mekani1 kullanma
sekillerinin de degistigi bilinmektedir. Ekonomik diizeyde yasanan gelismeler ile beraber bos
zamanin bir iriinii olarak dogan turizme katilim saglayan kisi sayisi her gecen giin
artmaktadir. Yasanan ekonomik gelismeler, insanlarin sosyo-ekonomik kosullarini
iyilestirmistir. Artan alim giicli insanlarin turistik beklentilerini arttirmistir. Bu baglamda
insanlar, siirekli olarak yasadiklari mekanin disinda, bos zamanlarini daha keyifle
gecirebilecegi, turistik aktivitelerin yer aldigi destinasyonlarda ikinci konut sahibi olma

isteklerinin arttig1 goriilmektedir.

18. yiizyilda sanayi devriminin sebep oldugu, kirsaldan kentlere dogru baslayan gog
olgusu ile birlikte kentlerin niifuslart hizla artmistir. Hizla biiyiiyen sehirlerde niifusla beraber
giiriiltii, trafik, hava kirligi ve uzun ¢aligma saatleri ile birlikte stres insanlar1 yeni arayislara
itmistir. Bu baglamda artan otomobil sahipligi, ulasim sektoriinde yasanan gelismeler insanlar
icin kisa siirelerde daha uzun mesafelere gitmesini kolaylastirmistir. Bu gelismeler 1518inda
insanlar, bos zamanlarini degerlendirmek icin siirekli olarak yasadiklar1 mekanlardan turistik
destinasyonlara dogru hareket etmeye baslamistir. Ozellikle de deniz, kum ve uzun
glineglenme siiresini biinyesinde barindiran, tarihi, kiltiirel ve dogal giizelliklere sahip

destinasyonlara ilgi artmistir (Ogan, 2020: 1).

Turizm ve rekreasyonel faaliyetler igin tercih edilen kiyr alanlari, insanlar tarafindan
yasam kalitesine yaptigi katkidan dolayr yasam mekani olarak ifade edilmektedir (Ceylan,
2019: 2-3). Ikinci konutlar iilkemizde 1950’1 yillardan itibaren gériilmeye baslamustir. ilk
ornekleri Istanbul’un semtleri olan Florya, Kadikdy, Bakirkdy, Silivri ve Bogaz cevresi ile
siirlidir. Bunun sebebi iilkemizde 1970°li yillara kadar yaylalarin insanlar tarafindan daha
cok tercih edilmesidir. Yaylalarin yaz aylarinda serinlik ihtiyacini karsilamasi, ayrica
ekonomik olarak bazi faaliyetlerin buralarda yapilabilmesi nedeniyle ilgi ¢ekmektedir
(Emekli, 2014: 35). Ulkemizde ilk diizenli ikinci konut yerlesmeleri Izmir-Cesme kiyilarinda
gorilmektedir (Zogal, 2016: 1). 1950°den sonra yasanan hizli kentlesme siireci ve artan
caligma siireleri tatil yapma ihtiyacin1 dogurmustur. 1970’lerden sonra deniz, kum ve gilinesin
saglik agisindan yararli oldugu algis1 deniz tatiline olan ilgiyi arttirmistir. Bunun yani sira
kirsalda niifusun giderek azalmasi tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin gerilemesi yaylacilik
faaliyetlerini azaltmistir. Bu siire¢ kiyilarda turizm olanaklarini ve ikinci konutlarin sayisini

arttirmistir (Emekli, 2014: 35).

Ulasim olanaklarinin kisitli olmasindan dolay1 baslangicta biiyiik sehirlerin ¢evresinde
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geligme gosteren ikinci konutlar, 1980 sonrasinda turizmi gelistirmeye yonelik yapilan
hamlelerle Ege ve Akdeniz gibi kiy1 alanlarinda da yayginlasmistir. Bu gelismeler 1s181inda
pek ¢ok koy ve kasaba dnemli bir turistik destinasyona dontismiistiir (Okuyucu, 2016: 1).

21. ylizyilda yasanan yeni gelismeler 1s18inda basta turizm olmak tlizere bir¢ok sektorii
derinden etkileyen kiiresel ¢aptaki Kovid-19 salgini ikinci Konut turizmini de etkilemistir. Bu
salgin Diinya Saglik Orgiitii (DSO) tarafindan iilkemizde ilk goriildiigii tarih olan 11 Mart
2020 tarihinde “kiiresel salgin” olarak ilan edilmistir. Diinyay1 kiiresel Ol¢ekte etkisi altina
alan bu pandemi, turizm faaliyetlerini durma noktasina getirmis ve konaklama sektorii
pandeminin en ¢ok etkiledigi alanlardan biri olmustur. Seyahat 6zgiirliigliniin ve mekansal
iligkilerin siklikla tartisildigi ve yeniden kurgulandigi bu siirecte, turizm ve ikinci konut
iliskisi de ayrica 6nem kazanmustir. ikinci konutlar, insanlarin 6zellikle yaz aylarinda rekreatif
amaglar i¢in sinirlt bir zaman diliminde kullandiklar1 alanlar olarak goriilmekteyken, salgin

stirecinde insanlar i¢in giivenli alanlar olarak goriilmiis ve salgindan bir kagis alan1 olmustur.

Niifusun kalabalik oldugu, insanlar arasi temasmn yogun oldugu biiyiiksehirlerde
salginin hizla yayilmasi ve bu alanlarla ilgili zihinlerde olusan “riskli alanlar” imaji “daha

giivenli” alanlara dogru hareketliligi beraberinde getirmistir (Zogal ve Emekli, 2020: 169).

Bu siirecte, sinirli bir zaman diliminde tatil veya dinlenme amaciyla kullanilmak {izere
satin alman veya kiralanan ikinci konutlarin ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkilerinde de
degisimler yasanmistir. Bu arastirma Balikesir-Altinoluk’taki ikinci konutlarin ekonomik ve
sosyo-kiiltiirel etkilerinin degerlendirilmesine yonelik nitel bir arastirmadir. Yasanan yeni
gelismeler ve salgin, ikinci konutlarin ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkilerine yonelik bakis

acilariin belirlenmesini, ikinci konutlarin gelecegi acisindan dikkate deger bulmaktadir.

1.1. Arastirmanin Amaci

Ikinci konutlarin ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkilerinin bir arada incelendigi
aragtirma sayist literatiir agisindan yeterli degildir (Okuyucu, 2016; Ogan, 2020). Bu
calismada Altinoluk’taki ikinci konut turizminin salgin siirecinde, potansiyel ve giincel
etkilerinin belirlenmesi amag¢lanmaktadir. Daha spesifik olarak, ikinci konutlarin yerel halk

tizerindeki ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkilerinin degerlendirilmesi amaglanmuistir.

1.2. Arastirma Sahasinin Cografi Konumu ve Sinirlar:
Ikinci konut turizminin gelisimi 6zellikle 1960’11 yillardan itibaren yasanan ozel
otomobil sahipligindeki artisa paralel olarak erisim ve kisisel hareketin artmasiyla

aciklanabilir (Okuyucu ve Somuncu, 2015: 141). Hafta sonu zonunda yer alan rekreatif



amagclar i¢in kent merkezlerine yakin erisilebilir alanlar ikinci konut turizminin gelismesine
onemli katkida bulunmustur (Hall ve Miiller, 2004: 8). Salgin siirerken insanlar icin bir kagis
alan1 olan ikinci konutlar, insanlarin siirekli yasadiklar1 daimi konutlarina yakin 1-2 saatlik bir
mesafede yer almasi hem kolay ulasimi saglamakta hem de ulasim sirasinda yasanan zaman

kaybini en aza indirmektedir.

Insanlarin seyahat yapmasi ¢agdas diinyanin en énemli parcalarindan biridir. Ancak bu
seyahatlerde mesafe, seyahatin siiresi lizerinde oldukea etkilidir. Dolayisiyla biiyiik sehirlerin
cevresindeki ¢ogu alanlarin 6zel bir ¢ekiciligi olmasa da daimi konuta yakinligindan dolay1
popiiler alanlardir (Kauppila, 2010: 32). Bu alanlar seyahat siiresinin kisa siirdiigii hafta sonu
zonuna karsilik gelmektedir. Hafta sonu zonu 100 km’den baslayip 250 ve 400 km’ye kadar
olan mesafeler icin ifade edilmektedir. Bu mesafeler 6zel otomobil ile 3 ve 5 saat arasinda
seyahat siirelerine karsilik gelmektedir (Okuyucu ve Somuncu, 2015: 141). Aragtirma sahasi

olan Altioluk da ¢evresinde yer alan sehirler i¢in hafta sonu kagis zonunda yer almaktadir.
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Sekil 1. 1. Arastirma alan1 lokasyon haritasi

Altinoluk, Balikesir ilinin Edremit ilgesine bagli bir mahalledir. Oncesinde Balikesir’e

bagli bir belde iken daha sonra yapilan kanun degisikligi ile mahalle statiisiine inmistir. 12
Kasim 2012 yilinda kabul edilen On Ug I’de Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 Ilge
3



Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
6360 sayilt Kanun, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete ’de yayimlanmasiyla 13
yeni Dbiiyliksehir belediyesi kurulmustur (Yilmaz, 2019: 214). Bu sehirler arasinda
Balikesir’de yer almasindan dolay1 Altinoluk Belediyesi kapatilarak Edremit ilgesine bagli bir
mahalleye donistiiriilmiistiir. Altinoluk Edremit Korfezinde yer almaktadir. Altinoluk’un
kuzeyinde Kaz Daglar1 (Antik dénemdeki ad1 ida), dogusunda Akcay Mahallesi ve Edremit
ilgesi, batisinda Kiiglikkuyu, giineyinde ise Edremit Korfezi yer almaktadir. Altinoluk,
Tirkiye’nin 6nemli biiylik sehirlerine olduk¢a yakin mesafede yer almaktadir. Altinoluk,
yaklasik olarak Edremit ilgesine 25, Balikesir’e 112, Canakkale’ye 103, Izmir’e 225,
Istanbul’a 389 ve Ankara’ya ise 650 kilometre uzakliktadir (Eritir, 2020: 25). Bu durum
Altinoluk’un adi gecen kentler i¢in hafta sonu kacis zonunda oldugunu gostermektedir.
Altmoluk’un bir destinasyon olarak gelismesinde 6zellikle Balikesir nemli bir role sahiptir.
Altinoluk’un bulundugu bolgede Kaz, Dede, Giirgen, Kocakatran, Kiigiikkatran, Eyberk ve
Susuz Daglari’nin i¢inde bulundugu dag sirast Kaz Daglar1 olarak isimlendirilmektedir
(Mercan, 2010: 90). Kaz Daglar1 bolgede Kiiciikkuyu ile Bayramic arasindan baglar, Kara
Menderes Cay1’nin yukari ¢igirina kadar uzanmaktadir. Kaz Daglar1 Ege Bolgesi’ni Marmara
Bolgesi’nden ayiran dogal bir sinirdir. Dagin sinirlart Balikesir ve Canakkale il siirlar
igerisinde yer almaktadir (Karaman, 2003: 35). Kaz Daglarinin giiney yamaclarinda bulunan
Zihin Deresi, Sahin Deresi ve Ayl Deresi Kanyonlarinda dagcilik faaliyetleri gelismistir.
Ayrica Sahin Deresi Kanyonu sahip oldugu hava koridoru o&zelligiyle temiz havayi
Altinoluk’a kadar indirmektedir (irtem ve Karaman, 2004: 5). Kaz Daglar1, diinyada oksijeni
en bol birinci bdlge olan Isvigre Alplerinden sonra ikinci sirada gelmektedir. Bu yiizden
Altimoluk astim ve kalp hastalarina ozellikle tavsiye edilmektedir (Mercan, 2010: 90).
Ulkemizde 1960’l1 yillarla artmaya baslayan ikinci konutlar, Altinoluk’ta 1970’1i yillarda
Iskele Mahalle’de yapilmaya baslanmigtir. Altinoluk sahip oldugu mavi bayrakli plajlari,
temiz havasi, tarihi alanlari ve 30 km’lik sahil seridinin tamaminin plaja uygunluguna bagh
olarak Tiirkiye’de turizm ve ikinci konutlar baglaminda son yillarda ciddi gelisme gosteren

destinasyonlardan biridir.

(Calisma alaninin belirlenmesinde, Altinoluk’un son yillarda ikinci konut turizminde 6n
plana ¢ikmasi, iyi bir kiy1 lokasyonu igermesi, Ozellikle salgin doneminde insan saglig
acisindan sahip oldugu temiz havasi ile insanlar i¢in motivasyon kaynagi olmasi ve biiylik

sehirlerin hinterlandinda yer almasi etkili olmustur.



1.3. Arastirmanin Kapsami ve Onemi
Bu arastirma Altinoluk’taki ikinci konutlarin yerel halk iizerindeki ekonomik ve

sosyo-kiiltiirel etkilerini arastirmaktadir. Arastirmanin kapsami Altinoluk ile sinir tutulmustur.

Hizla kiiresellesen diinyada insanin ayak basmadigi yeri bulabilmek oldukca giictiir.
Sanayi devrimi ile baglayan kentlesme siireci giiniimiizde de hizla devam etmekte ve sehirler
her gecen giin daha da kalabaliklagmaktadir. Kalabalik sehirler, niifus yogunluguna bagl ciddi
sorunlar yasarken, uluslararasi kitleleri etkisine altina alan salgin donemlerinde bu sorunlar
daha da artmaktadir. Yine boyle bir donemde Cin’in Vuhan sehrinde ortaya ¢ikan Kovid-19
salgini kisa zamanda tiim diinyaya yayilmistir. Hizli bulas ve 6liim riskinden dolay1 bu salgin
icin DSO tarafindan yapilan tiim ¢alismalar ve yaymnlanan raporlar, insanlar tarafindan
kaygiyla takip edilmistir. Salgindan en ¢ok etkilenen sektdrlerin basinda kuskusuz turizm
sektorli gelmistir. Yasanan salginin ortaya ¢ikardigi kriz ortami, turizm yatirnmcilarimi ve
turistleri yeni arayiglara itmistir. Boyle bir ortamda daha cok rekreatif amaglarla kisith bir
zaman diliminde kullanilan ikinci konutlarin kalabaliklardan uzaklasma, izole olma ve ailece
kalma diisiincesi ile bir kagis mekani olarak yogun bir taleple karsilagsmistir. Turizm
cografyast disiplini i¢inde ve Altinoluk (Balikesir) Ozelinde ele alinan bu calismada;
genellikle bos zaman aktiviteleri i¢in kullanilan ikinci konutlarin ekonomik ve sosyo-kiiltiirel
etkilerinin degerlendirilmesi ve bu salgin siirecinde ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkilerde ne

gibi bir degisim yasandigini ortaya ¢ikarmasi bakimindan ¢alisma 6nem arz etmektedir.

Turizm ve ikinci konutlar ¢ok farkli disiplinlerin ilgi alanina giren bir inceleme
konusudur. Bu baglamda her disiplin turizm olgusu igerisinde yer alan ikinci konutlar1 kendi
teknik ve yontemleriyle incelemektedir. Turizm, insanlarin dinlenmek, gérmek ve tanimak
amactyla bir bolgeye ya da iilkeye yaptiklar: turistik gezilerdir. Turizm faaliyetinde bulunan
insanlar gittikleri yerlerin kiiltiirlinden etkilenirken aym1 zamanda mekan1 da algilamaya
caligirlar. Cografya disiplini de diger bilimler gibi kendi ilke ve arastirma ydntemleriyle
turizm ve ikinci konutlar konusunu son yillarda yapilan caligsmalarla ele almaktadir. Bu
baglamda yapilan g¢alismalar vardir (Zogal, 2016; Okuyucu, 2016; Kiigiik, 2016; Ceylan,
2019; Ogan, 2020). Cografya disiplini altinda yapilan bu calismalar yiiksek lisans tezi ve
doktora tezi diizeyindeki ¢aligmalardir. Ayrica ayni disiplinde cesitli akademik dergilerde de
ikinci konut baghig altinda yayinlanmis ¢esitli calismalar mevcuttur (Emekli, 2014; Okuyucu
ve Somuncu, 2016; Kiiciik ve Kilig, 2017; Zogal ve Emekli 2018). Bu ¢alismalar son
donemde yapilmasina ragmen, salgin déoneminin 6ncesinde yapildig1 i¢in salgimnin mevcut ve

muhtemel etkilerini yansitmamaktadir. Bu arastirma pandemi doneminin etkilerinin



goriildiigli ve devam ettigi bir donemde ikinci konut turizminde yasanan gelismeler 1g18inda
ve ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkilerinin farklilagtigi bir donemde yapiliyor olmasi
bakimindan 6nem arz etmektedir. Ayrica cografya disiplinindeki calisma sayisinin diger
disiplinlere goére daha az sayida farkli destinasyonlarda olmasi c¢alismanin 6nemini ve

gerekliligini arttirmaktadir.

1.4. Arastirma Problemi

Salgininin ortaya ¢ikardigi kriz ortami, turizmin yeniden kurgulanmasinda hizlandirict
etkisi olacagi ongoriilmektedir. Ulusal ve uluslararasi seyahat kisitlamalarinin etkisi tiim
sektorlerde oldugu gibi turizm sektoriinde de yeni arayislart ve degisimi beraberinde
getirmistir. Yasanan siiregte mevcut konaklama tesislerinin su an ki kullanima yeterince
uygun olmamasi, normale doniis silirecinde misafirlerin  glivenliklerini  nasil
saglayabileceklerine yonelik siiren belirsizlik biiyiik turistik tesislerin kendilerini yeniden
gozden gegirmelerine yol agacaktir (Gossling ve vd., 2020: 48). Salgin siirecinin etkisini
azaltacagl ve seyahat kisitlamalarinin ne zaman kalkacagiyla ilgili bilim insanlari tarafindan
ortaya atilan, lilkeden iilkeye degisen ¢esitli goriisler vardir. Ancak yasanan bu siiregte tilkeler
arasinda farklilik gosteren niifus miktari, niifus yogunlugu ve turist sayisi, ilkelerin
benimsedigi politikalar, stratejiler ve uygulamalardaki mekansal farkliliklar, yeni/izole “kacis
mekanlarinin” olugmasina, alternatif konaklama alanlarinin dogmasina yol agacaktir (Zogal ve
Emekli, 2020:169). Bu baglamda ikinci konutlar, sehirlerdeki kabaliktan uzaklagsmak, yalniz
kalabilmek ve ailece tatil yapabilmek i¢in bir kagis mekani olarak gériilmiis, yogun bir taleple
karsilasmistir. Yasanan bu salgin siireci tiim diinyada ikinci konutlara olan ilgiyi arttirmistir.
Ozellikle turizm yatirimeilar ve aileler igin salgi, motivasyon kaynagi olmustur. Bir yatirim
arac1 olarak da goriilen ikinci konutlara salgin siirecinde ilgi artmistir. ikinci konut turizminin
sahip oldugu mevcut sorunlara ek olarak artan bu ilgi, beraberinde ne gibi ekonomik ve
sosyo-kiiltiirel sorunlar getirecegi ulusal ve uluslararast baglamda derinlemesine arastirma

gerektirmektedir (Zogal, 2016: 2).

Ayrica ¢ok sayida ¢aligma ikinci konutlarin belirli yonlerini ele almaktadir. Bunlardan
biri de insanlarin ni¢in ikinci konut sahibi oldugu konusudur (Clout, 1972; Hoggart ve Buller,
1995; Kaltenborn ve Clout, 1998; Chaplin, 1999; Quinn, 2004). Ikinci konutlarin kullanimi
rutin disina ¢ikmay1 yani kagisi barindirir ve bos zaman aktiviteleri ile iliskilendirilir. Ayn
zamanda ikinci konut kullanimi belirli bir siire zarfinda gergeklesmektedir, yani devamlilik
s6z konusu degildir. Boylece bireylerin seyahat motivasyonlar: ile ikinci konut edinme

motivasyonlarinin benzer Ozellikler gosterecegi soylenebilir (Avcikurt vd., 2018: 529).



Buradan hareketle bu arastirmada Altinoluk’ta yanitlar1 aranacak sorular su sekilde

siralanabilir.
Temel arastirma sorusu:

J Ikinci konut turizminin Altinoluk’taki ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkileri

nelerdir?
Alt arastirma sorulari:
o Ikinci konutlarin yol a¢t181 ekonomik etkiler nelerdir?

o Esnaf ikinci konutlara bagli gelisen turizm faaliyetlerinden nasil

etkilenmektedir?

o Yerel halkin ikinci konutlara bagl olarak gelisen ekonomik etkiye karsi var

olan algis1 ve tutumlari nasildir?

o Yerel halkin sosyo-kiiltiirel yasam bi¢imlerini ikinci konut turistlerinin varlig

nasil etkilemektedir?

o Turizmin sosyo-kiiltiirel etkilerine gore yerel halkin algilari nelerdir,

demografik 6zelliklerine gore bu algilar nasil farklilasmaktadir.

o Ikinci konut sahiplerinin sosyo-demografik 6zellikleri, konutlarini kullanim

ozellikleri ve bu konutlara olan seyahat yapilar1 nasildir?

o Altmoluk’ta ikinci konut sahiplerinin yazlik edinme ve seyahat motivasyonu

altinda yatan faktorler nelerdir?
o Pandeminin Altinoluk’a sosyo-kiiltiirel ve ekonomik etkileri nelerdir?

Turizmin sosyo-kiiltiirel etkilerinin genellikle dolayli bir etkisi oldugu igin 6lgmek
giictlir. Var olan calismalarda simdiye kadar kabul edilmis kesin 6l¢iimler yoktur. Bu yiizden
bu calismada giincel etkilerden ziyade bodlgede yasayan tiim paydaslarin turizm algis

Olctilmektedir.

1.5. Arastirmanin Simirhiliklar:

Bu arastirma ikinci konutlar1 tiim yonleriyle etkilerini ortaya koymak yerine sadece
ikinci konutlarin ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkileri ile smirlandirilmistir. Caligma alan,
zaman, maliyet ve yeni koranaviriis salginindan dolayr ikinci konutlarin yogun oldugu

Altmoluk’ta Ismet Pasa Caddesi ile smirlandirilmistir. Turizm arastirmalarinda en 6nemli



engellerden biride sinirlt bir zaman diliminde insanlarin faaliyette bulunmasidir. Caligmalarin
baslamasi ve Orneklem grubu ile goriismelerin yapilmasinda yaz sezonunu gegirmemeye
dikkat edilmistir. ikinci konut sayilarina ydnelik diizenli istatistiksel verilerin diinyada oldugu
gibi Tiirkiye’de de tutulmamasi, mevcut ikinci konut sayisi konusunda yorum yapmamizi
zorlastirmaktadir (Zogal, 2016: 24). Diger pek c¢ok arastirmada oldugu gibi bu arastirmada da
en 6nemli kisitlamalardan biri Altinoluk’ta ikinci konutlarla ilgili kesin istatistiki bilgilerin
bulunmamasi olmustur. Daimi ve ikinci konutlar net olarak ayirt edilmekte zorlanilmistir.
Ayrica salgininin devam ettigi bu siirecte 6rneklem grubu ile yapilan goriismelerde insanlarin
bulas riskinden dolay1 ¢ekimser kalmasi ya da hi¢ goriismek istememesi ¢alismanin en temel

sinirliligint olusturmaktadir.

1.6. Arastirma Alaninin Temel Cografi Ozellikleri ve Turizm iliskisi

Kiy1 bandinda turizmin gelismesin de bolgenin iklimi, bitki Ortiisii, jeomorfolojik
yapist gibi fiziki cografya 6zelliklerinin yani sira yerlesme, niifus ve ekonomik yapist gibi
beseri cografya ait unsurlarda etkili olmaktadir (Doganer, 1998: 26). Bu yiizden bu bdliimde,
Altmoluk'un fiziki ve beseri cografya dzelliklerinden bahsedilecektir.

1.6.1. Arastirma Alaninin Fiziki Cografya Ozellikleri ve Turizm iliskisi

Herhangi bir bolgede uzun yillar etkili olan hava olaylarinin ortalamasi olarak ifade
edilen iklim, 6zellikle ekonomik ve sosyo-kiiltiirel yonden insan yasami iizerinde oldukga
etkilidir (Erdogan, 1988:3). iklim, bir yerin yiikseltisine, diinya {izerinde bulundugu konuma,
denize veya herhangi bir su kiitlesine olan uzakliga, alanin topografik 6zelliklerine ve bitki
ortiine bagl olarak degisir. Bu yiizden dar bir alanda bile farkli iklim tiplerine rastlamak
miimkiindiir. Tiirkiye dért mevsimin belirgin olarak yasandigi orta kusakta (1liman kusak) yer
almasi, topografik olarak engebeli bir yapiya sahip olmasi, ii¢ tarafinin denizlerle g¢evrili
olmasi, farkli iklim tiplerinin gériilmesinde etkili olmustur. Iliman kusakta yer alan Anadolu
ilk ¢aglardan bu yana farkli uygarliklara bu 6zelliginden dolay: ev sahipligi yapmustir. Ciinkii
iklim insan1 ve yapmis oldugu faaliyetleri etkilemektedir. Daha spesifik bir ifade ile herhangi
bir yorede ya da bolgede etkili olan iklim elamanlar (sicaklik, nem, yagis, riizgar, basing) o
bolgenin niifusunu, mesken tiplerini, tarimsal faaliyetlerini, ekonomik faaliyetlerini, turizm

faaliyetlerini etkilemektedir (Yenigdkge, 2019: 19).

Bu baglamda Altinoluk’ta etkili olan ikinci konut turizminin ekonomik ve S0syo-
kiiltiirel etkilerini anlayabilmek ve hafta sonu zonunda yer alan Altinoluk’un bir turizm

destinasyonu olarak dogmasinda ya da tercih edilmesinde etkili olan motivasyonlari



anlayabilmek acisindan iklim o6zelliklerinin ifade edilmesi 6nem arz etmektedir. Edremit
Korfezinde yer alan Altinoluk Ege Bolgesi’nin kuzeyinde yer almaktadir. Dolasiyla Akdeniz
iklim kusaginda yer almaktadir. Akdeniz iklimin belirgin 6zelligi olarak ifade edilen yazlari
sicak ve kurak kiglar1 1lik ve yagish tabiri bu bolge i¢in de gegerlidir. Altinoluk bolgede
oksijen deposu olarak ifade edilen Kaz Daglarinin eteklerinde kurulmus olmasi ve dag
tizerinden gelen hava koridorunun etkisinde kalmasi hem insanlar i¢in motivasyon kaynagi
olmus hem de yaz aylarinda bolgenin daha serin olmasini saglamistir (Mercan, 2010: 95).
Iklimin turizm faaliyetleri {izerindeki etkisini daha iyi irdelemek ve anlayabilmek icin
meteoroloji istasyonunda yapilmis olan gézlem ve rasatlardan elde edilen sayisal verilerin
incelenmesi 6nem arz etmektedir. Ancak g¢alisma alani olan Altinoluk’ta bir meteoroloji
istasyonu bulunmadig1 i¢in bolgenin iklimine yonelik sayisal veriler Altinoluk’un baglh
bulundugu Edremit Meteoroloji Istasyonu verilerine gére degerlendirilmistir. Altinoluk’un
genel olarak iklim 6zellikleri Edremit ilgesi ile benzerlik gosterse de Edremit ilgesinin denize
kiyis1 olmadigr i¢in daha karasal oldugu ifade edilebilir. Aragtirma alaninin meteorolojik
verilerinden yillik sicaklik ortalamasinin 17,6 °C oldugu tespit edilmistir. En soguk ay 7,9 °C
ile Ocak ay1 iken en sicak aymn ise 28,2 °C ile Agustos ayr oldugu gorilmiistir. Yagis
verilerine bakildiginda en yagish ayin (138,1 mm) ile Ocak ayi1 iken en kurak ayin ise (12,3
mm) ile Agustos ayidir (Sekil 1.2). Sicaklik ve yagis verileri yaz mevsiminde deniz turizmi

acisindan Altinoluk’un elverisli bir lokasyon oldugunu gostermektedir.
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Sekil 1. 2. Altinoluk’un aylik ortalama yagis ve sicaklik grafigi

Kaynak: (Meteoroloji Genel Miidiirligii, 2023).



Edremit korfezinin hemen kiyisinda 6dnemli bir deniz turizm alan1 olan Altinoluk’un
yaz mevsiminde ziyaretgilerini sahip oldugu mavi bayrakli plajlarda agirlamaktadir. Ug tane
mavi bayrakl1 plaji (Antandros halk plaji, Ozdemir sitesi onii plaji, Heramis termal tatil kdyii
plaj1) ile Altinoluk 6nemli bir avantaja sahiptir. Deniz turizmi a¢indan en 6nemli husus deniz
suyu sicakliklaridir. Edremit’in denize kiyis1 olmadig1 igin Edremit Meteoroloji Istasyonunda
deniz suyu sicakligr 6l¢timleri yapilmamaktadir. Bu nedenle deniz suyu sicaklik verileri
Altmoluk gibi deniz kiyisinda ve Altinoluk’a yakin bir konumda yer alan Ayvalik Meteoroloji
Istasyonundan elde edilmistir. Arastirma alaninin ortalama deniz suyu sicakligi son on bir
yilin ortalamasi 17 °C’dir (Sekil 1.3). Deniz suyu i¢in ideal sicaklik degerinin 22-25 °C
oldugu kabul gormektedir (Ozgiirel ve Kogman, 1991: 83). Altioluk’un deniz suyu sicaklig
ideal sicakligi gore daha soguktur. Altmoluk’un deniz suyu sicakliklari ile aylik sicaklik
ortalamalar1 arasinda paralellik vardir. Bu yiizden deniz suyu sicakliklarmin Haziran,
Temmuz, Agustos, Eyliill ve Ekim aylarinda insanlar i¢in daha uygun sicakliklarda oldugu
goriilmektedir (Sekil 1.3).
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Sekil 1. 3. Ortalama sicaklik ve deniz suyu sicakliklarinin aylara gore dagilis
Kaynak: (Meteoroloji Genel Midiirliigi, 2023).

Calisma alan1 Ege Bolgesi’nin kuzey kesiminde yer almaktadir. Genel olarak Akdeniz
iklim kusaginda yer aldigi icin Akdeniz ikliminin karakteristik bitki Ortiisii olan maki bitki
oOrtlistinlin yaygin olarak goriilmektedir. Maki toplulugu igerisinde yaygin olan tiiriin zeytin
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oldugu goriilmektedir. Altinoluk’ta kiyidan itibaren 500 m yiiksekliklere kadar zeytin ve diger
maki tlrlerinin yaygin oldugu goriilmektedir (Yenigokge, 2019: 32). Kaz daglarinin
eteklerinden baslayarak sirasiyla zeytin (Olea europaea), biraz daha ylikseklerde kizilgam
(Pinus brutia), zirvede ise karagam (Pinus nigra) hakim tiirdiir. Dagin yukar1 kesimlerinde
genis yaprakli tiirler olan kestane (Castanea sativa) ve mese (Quercus) agaclart yogun bir
sekilde bulunmaktadir (Ozel ve Gemici, 2001: 29). Bu ormanlar arasindaki gegisler keskin bir
sekilde degildir. Zeytin agaglari dagin yukar1 kesimlerine kadar goriilmektedir bunun sebebi
bolge halkinin kizilgam gibi tiirleri keserek zeytinlige ¢evirmis olmasindandir (Mutluer, 1990:

25).

Kaz Daglar1 essiz bir flora ve faunayr bilinyesinde barindirmasi, sahip oldugu 800
farkli bitki tiiri ve bunlarin igerisinde 21 bitki tiiriiniin sadece Kaz Dag'inda yetigsmesi
nedeniyle onemli bir bolgedir. Bu endemik tiirler icerisinde Kazdagi Goknari (Abies
nordmanniana subsp. equi-trojani) en onemli tiirdiir. Bolge sahip oldugu flora ve faunayla
ozellikle doga tutkunlar1 i¢in 6nemli biz cazibe alanidir. Bolgede yer alan bitki tiirleri yerli ve
yabanci bir¢ok ziyaret¢inin ilgisini ¢gekmektedir (Eritir, 2020: 26). Ancak bdlgede artan ikinci

konutlar yamaglardaki maki tiirlerinin ve cam agac¢larinin hizla azalmasina sebep olmustur.
1.6.2. Arastirma Alaninin Beseri Cografya Ozellikleri ve Turizm Iliskisi

Eski adi1 Papazlik olan Altmoluk, bugiinkii adin1 1927 yilinda almistir. Altinolukla
ilgili su rivayet anlatilir. "Altinoluk zeytini ve zeytinyagi ile meshur bir yerdir. Altinoluk'ta
sikilan zeytinler oluklardan altin renginde akarmis. Buna istinaden bu ismi aldig1 anlatilir.”
Bir bagka rivayet ise "Cam Mabhallesi'nde var oldugu diisiiniilen piring bir cesmeden geldigi
diisiiniilmektedir." 1923 yilina kadar Canakkale'nin Ayvacik ilgesine bagh kirsal bir yerlesme
olan Altinoluk, bu tarihte bucak olup 1957 yilina kadar muhtarlikla yonetilmistir. 1957 yilinda
diizenlenen referandumla belediye olmustur. Bu tarihten sonra belde belediyesi olan Altinoluk
2012 yilinda ¢ikan biiyiik sehir yasasi ile Edremit’e bagli bir mahalleye dontstiiriilmiistiir.
Mahalleye déniismeden 2010 yilinda 14717 niifusa sahip olan Altinoluk’un Cam, Iskele,
Sahindere adinda {i¢ mahallesi, Doyran, Narli, Aritasi ve Avcilar isminde dort kdyii vardir
(Ozdemir Sancak, 2013: 4). Bugiin kendisi de bir mahalleye déniisen Altinoluk‘un ilk kurulusg
yerinin Kiigiiksu Cayi'nin kaynagi cevresinde oldugu ve o donemde yasanan veba salgini
sonrasi halkin ikiye béliinerek bir kisminin Narli Koyii'nii diger kalanlarinda Cam Mabhallesi
civarinda Altinoluk'u kurdugu diistiniilmektedir. Altinoluk'a 1820'li yillarda Yunanistan'in
Midilli adasindan c¢alistirilmak iizere gelen Rumlarin Altinoluk'un halkinin bir bolimiinii

olusturdugu ancak Kurtulus Savasi sonrasi yapilan miibadele antlagmasi ile bu Rumlar,
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Midilli'deki Tiirklerle karsilikli olarak yer degistirmistir (Mercan, 2010: 93-94).

Tablo 1. 1. Altinoluk'a ait niifus verileri

Yil Altmoluk Mahallesi  Sahindere Mahallesi iskele Mahallesi Toplam Niifus
2013 15868 15868
2014 19274 19274
2015 17949 17949
2016 6234 7995 3822 18051
2017 6239 8069 3803 18111
2018 6600 8563 4050 19213
2019 6404 8453 3805 18662
2020 6690 8461 3825 18976
2021 6832 8588 3927 19347
2022 7004 8825 3978 19807

Kaynak: (TUIK, 2022).

2015 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine (ADKS) gore 17949 olan Altinoluk
niifusunun azalmasinin sebebi 2012 yilinda ¢ikarilan 6360 sayili Biiylik Sehir Kanun’u ile
Edremit’e bagli bir mahalleye doniistiiriilmesidir. Giincel niifusu 7004 olan Altinoluk
komsusu oldugu diger mahallelerle 19807 niifusa ulasmaktadir (Tablo 1). Altinoluk, Mihli
Cayr’'ndan Giire'ye kadar uzanan 21 kilometrelik kara yolu uzunluguna ve kapladigi alan
bakimindan 22000 hektarlik bir alana sahiptir. Bu alanin, 9356 hektar1 ormanlik, 9924 hektari
zeytinliktir. Geriye kalan 2720 hektarlik alan ise imarli alandir. Altinoluk'ta konut sayisi
yaklasik olarak 59000'dir (Mercan, 2010: 92). Altinoluk'ta turizme hizmet veren yirmi otel
bulunmaktadir. Bu otellerden dordii apart otel, ikisi butik otel 6zelligindedir. Ayrica bolgede
bir tatil koyi, sekiz motel ve on {i¢ pansiyon vardir. Bolgedeki turistik tesisler 2391 yatak
kapasitesine sahiptir. Bolgeye gelip konaklayan turistler yurt i¢inden Istanbul, Ankara yurt
disindan ise Almaya, Fransa ve Isvicre'den gelmektedir. Tesislerin doluluk orani yaz aylarida
% 100'e yaklagmaktadir. Kis aylarinda da acik olan bazi otellerin kig doneminde doluluk orani
% 30'a diismektedir (Mercan, 2010: 102). Bunun disinda destinasyonda iki seyahat acentesi
bulunmaktadir. Bu seyahat acenteleri Kaz Dag1 Milli Parki’na cip safari turu, bolgedeki diger
onemli yerlere turlar ve Akcay ve Ayvalik'taki yat turlarina yonelik bilet satis1 gibi hizmetler
sunmaktadir. Bu turlardan bazilari; Kaz Dagi Sarikiz turu, Selale turu, Canakkale
(Bozcada/Gokgeada ve sehitlik) turu, Ayvalik-Cunda turu, Assos turu ve Midilli Adasi
turlaridir. Altinoluk’ta egitim olanaklari olarak; 2 adet ilkokul, 3 adet ortaokul, 1 lise ve 1
meslek  yiiksekokulu vardir. Balikesir  Universitesi'ne bagli  Altinoluk  Meslek
Yiiksekokulu'nda 3 adet boliim vardir. Bu boliimler, bilgisayar teknolojileri, bitkisel ve
hayvansal tiretim bolimii ve kimya ve kimyasal isleme teknolojileri boliimiidiir. Altinoluk’ta
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saglik hizmeti veren 3 adet Aile Saglik Merkezi ve 1 adet 6zel tip merkezi bulunmaktadir.
Altinoluk’ta 6 adette banka bulunmaktadir. Altinoluk gelisen turizm sektoriine bagli olarak

artan niifusa cevap verebilmek i¢in siirekli olarak gelisen bir destinasyondur.

Tablo 1. 2. Ilgelerin sosyo-ekonomik gelismislik siralamasi arastirmasi

Balikesir Ilgeleri Genel Siralama il i¢indeki Siralama Skor Kademe
Altieyliil 96 1 1,245 2
Karesi 115 2 1,108 2
Edremit 121 3 1,072 2
Bandirma 122 4 1,072 2
Ayvalik 144 5 0,907 2
Burhaniye 205 6 0,586 2
Marmara 237 7 0,405 2
Erdek 248 8 0,352 3
Gonen 254 9 0,326 3
Susurluk 272 10 0,225 3
Gomeg 317 11 0,062 3
Bigadig 395 12 -0,138 3
Manyas 501 13 -0,303 4
Savastepe 572 14 -0,426 4
Dursunbey 600 15 -0,456 4
Havran 606 16 -0,471 4
Sindirg1 614 17 -0,477 4
Ivrindi 620 18 -0,483 4
Kepsut 665 19 -0,536 5
Balya 716 20 -0,600 5

Kaynak: (KAGM, 2022: 70).

Altinoluk mahalleye doniistiigii i¢in Kalkinma Ajanslari Genel Midiirliigi’niin
(KAGM) yayinlamis oldugu sosyo-ekonomik gelismislik siralamasinda yer almamaktadir.
Bagli bulundugu Edremit ilgesi Tiirkiye'deki ilgeler igerisinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda 121. sirada ve gelismislik grubu bakimindan 2. grupta yer almistir. Balikesir
ileleri icinde sosyo-ekonomik gelismislik acisindan 3. sirada yer almistir. Ikinci derecede
yer alan ilgelerde ekonomik faaliyetler basta tarim ve hizmet sektoriinde yogunlagmaktadir.

Buna ek olarak kiiciik ve orta 6l¢ekli sanayi de gelismistir (Tablo 1.2).

1960 yillara kadar en 6nemli ge¢im kaynagi zeytincilik olan Altinoluk'ta 1980 yillara
kadar isletilen 4 adet zeytinyag: fabrikasi bulunmaktaydi. Bugiin zeytinyag1 fabrikasi sayisi
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bire inmistir. Ikinci konutlara bagh turizm faaliyetlerinin Altinoluk'ta gelismesiyle geriye
giden tarim sektOrii yerini turizme bagli hizmet sektoriine birakmistir. Turizmle birlikte
destinasyonda gelisme gosteren diger ge¢im kaynaklari; ticaret, insaat sektorii, balik¢ilik ve

ormanciliktir. Hayvancilik yok denecek kadar azdir (Ozdemir Sancak, 2013: 10).

Sekil 1. 4. Altinoluk'un ¢evresindeki biiyiik sehirlere ulasim yollari

Kaynakg¢a: (Google maps, 2023).

Canakkale-Izmir E-24 kara yolu iizerinde yer alan Altinoluk, Edremit'e 25, Balikesir'e
112, istanbul'a 389, Izmir'e 213, Canakkale'ye 103 ve Ankara'ya ise 650 km mesafede yer
almaktadir (Mercan, 2010: 90). Altinoluk ulasim yoniinden rahat erisilebilir bir
lokasyondadir. Ayrica Altinoluk'a 40 kilometre mesafede yer alan, Edremit ilgesine bagh
1997 yilinda hizmete agilan Balikesir Koca Seyit Havalimani vardir (Sekil 1.5). Hava
alanindan ugus yapan sirketler Anadolu Jet, Tiirk Hava Yollari, Pegasus, Sunexpress ve
Corendon hava yollaridir. Ayrica yaz aylarinda Koln ve Diisseldorf’a (Almanya) dogrudan

ucuslar vardir.
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Sekil 1. 5. Balikesir Koca Seyit Havalimani

Kaynak: (Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii, 2023).

Altinoluk’un sahip oldugu dogal giizellikler kadar ayni zamanda Onemli tarihi
unsurlar1 da biinyesinde barindirmaktadir. Adeta bir acik hava miizesi olan kent ge¢misten
giinlimiize bircok tarihi yapiya ev sahipligi yapmustir. Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma
Bolge Kurulu Midiirliigii (KTVKK) tarafindan 1991 yilinda tescillenmis 23 adet konut, 5
adet agac, 1 adet fabrika, 2 adet ticaret amacli bina, 1 adet hamam, 1 adet cami, 1 adet mezar
ve 1 adet mezarlik olmak iizere toplam 37 eser tescillenmistir. Bu eserlerin 35 adeti kentsel sit

alan1 icerisindedir (Ozdemir Sancak, 2013: 12).

Bu eserlerden bazilari; Kundak¢r Dede Camisi, Hidir Dede Cesmesi, Mescit Dede
Mezarligi, Abdullah Efendi Konagi, Diilger Ismail Konagi ve Midilli Tevfik Bey Evi’dir.

Konaklar, restorasyonu yapildiktan sonra miizeye dontistiiriilmiistiir.
Antandros Antik Kenti

Kaz Dagi'min (Mitolojik adi Ida Dag1) giiney eteklerinde yer alan Antandros, antik
kaynaklara gore ¢ok farkli kokenlere (Leleg, Kilikia) dayandirilmaktadir. Altinoluk'a 2
kilometre uzaklikta yer alan Antandros dnemli bir Troas kentidir. Mysia ve Troas arasinda
uzanan yolu kontrol eden stratejik bir konumda yer alan Antandros'un kurulusu, bazi antik
yazarlara gore Troia Savasi'nin Oncesine kadar uzanmaktadir (TAAK, 2019). 2000 yilinda
yiizey aragtirmasina baglanan antik kentteki ¢alismalar, 2007 yilindan itibaren bakanlar kurulu
karar ile devam etmektedir. Suana kadar yapilan kazilarda; Roma evi, kent suru, yol iistii
acmasi, yol alti agmasi, dere boyu agmasi ve su alt1 ¢alismasi ile dnemli eserler giin yiizline

¢ikarilmstir.
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EDREMIT

1. DERECE ARKEOLOJIK SIT SINIRI

Sekil 1. 6. Antandros Antik Kenti

Kaynak: Google earth, 2023).

Sekil 1. 7. Antandros kaz1 alani
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2. KAVRAMSAL CERCEVE

Bu boliimde arastirma ile ilgili literatiir, ikinci konut kavrami ve siniflandirilmast,
ikinci konut edinme etkili olan motivasyonlar, bacasiz sanayi olarak ifade edilen turizm
sektoriinde ikinci konutlarin yeri ve onemi konular1 ifade edilecektir. Bu konulardan sonra

ikinci konutlarin mevcut etkileri olan ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkiler degerlendirilecektir.

2.1. Literatir Taramasi

2.1.1. Arastirma Konusuyla Tlgili Yerli Literatiir

Arastirma konusunun semsiye kavrami olarak ifade edilen “ikinci konut, ikincil konut
ve yazlik konut” baslklari ile Yiiksekdgretim Kurulu Baskanligi (YOK), Ulusal Tez
Merkezi’nin arama motorunda yapilan taramada farkli disiplinler tarafindan daha 6nce bu
basliklarin igerisinde gectigi 35 ¢alismaya ulagilmistir. Bu ¢alismalarin 6’s1 doktora tezi olup
geri kalan 29 tez ise yiiksek lisans diizeyindedir. Calismalarin yapildig: disiplinlerle ilgili
gerekli bilgiler asagida verilmistir (Tablo 2.1).

Tablo 2. 1. Literatiir taramasi tez ve doktora diizeyinde

Sehircilik

Cografya  ve Bolge Turizm  Mimarlik Ff'eyzaju Sosyoloji ~ Ekonomi  Toplam
Mimarlig1
Planlama
Tez 4 8 5 8 2 1 1 29
Doktora 2 2 2 6

Kaynak: (Ulusal Tez Merkezi, 2023).
Tiirkiye’de ikinci konutla ilgili literatiirde ulasilan ¢alismalar;

Farkli disiplinlerin ortak arastirma konusu olan ikinci konut kavrami bir¢ok

arastirmacinin ilgisini cekmektedir. Bu konuda arastirma yapan aragtirmacilara bakildiginda;

Sehircilik ve Bolge Planlama disiplininde “ikinci konut” bashigi altinda arastirma
yapan: (Sabanci, 1995; Oztoprak, 1995; Giindiiz, 2003; Bakirci, 2007; Giilcan, 2013; Unlii
2018) arastirmacilarin calismalarina ulasilmustir. Ikincil konut baglhigi altinda ise Sehircilik ve
Bolge Planlama disiplininde (Ulusoy, 2006; Sulak, 2014) arastirmalart mevcuttur. Bu
caligmalarin icerigine bakildiginda daha ¢ok ikinci konutlarin fiziki ¢evreye, sosyal yapiya,

kiy1 kullanimina ve kentsel yapiya olan etkileri lizerine durulmustur.

Turizm disiplininde “ikinci konut” basligi altinda g¢alisma yapan arastirmacilar
(Serengil, 2000; Ayci, 2004; Cimen, 2010; Ozyurt, 2013; Erkog, 2017; Barisik, 2019). Ayrica
Turizm disiplininde “yazlik konut” baslig1 altinda yapilan aramada (Ongan, 1988) calismasina

ulagilmistir. Bu c¢alismalarin igerigine bakildiginda genel olarak ikinci konut turizminin
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incelenmesi iizerinde durulmustur. Daha spesifik olarak turizm amacli degerlendirilmesi,
ikinci konut satin alirken destinasyonun etkisi, turizm pazarinin genislemesi igin iKinci
konutlarin turizme acilmasi, yabanci yatirnmcilarin ikinci konut alirken destinasyon

secimindeki kriterleri ve yerli halkin ikinci konutlarin gelisimine yonelik algis1 arastirilmistir.

Mimarlik disiplininde “ikinci konut” bagligi altinda ¢alisma yapan aragtirmacilar
(Kutlu, 1999; Oztiirk, 2013; Altinok, 2017). Aym disiplinde “ikincil konut” baslig1 altinda
yapilan caligmalar da vardir (Kisa, 1998; Manisa, 2007; Yildiz, 2012; Cengizoglu, 2015;
Yanasik, 2016; Suta, 2020). Ayrica “yazlik konut” bashg: altinda da ¢alismalar mevcuttur
(Alev, 1994). Bu calismalarin igerigine bakildiginda ikinci konutlarin yapisal ve tasarimsal
ozellikleri daha spesifik olarak konutlarin kentsel yasam kalitesine etkileri, birincil konutlara

doniistiiriilmesinde kullanicilarin memnuniyeti, mekan analizi iizerine arastirmalar mevcuttur.

Peyzaj Mimarlig1 disiplininde de “ikinci konut” bashigi altinda ¢alismalar mevcuttur
(Mizan, 1994; Duman, 1997). Bu ¢alismalarin i¢erigine bakildiginda; ikinci konutlarin kiyisal

alanlara olan baskilar1 ve dogal ¢evre iizerine etkileri arastirilmigtir.

Turizm ve ikinci konutlar ¢ok farkli disiplinlerin ilgi alanina giren bir inceleme
konusudur. Bu baglamda her disiplin turizm olgusu igerisinde yer alan ikinci konutlar1 kendi
teknik ve yontemleriyle incelemektedir. Turizm, insanlarin dinlenmek, gérmek ve tanimak
amactyla bir bolgeye ya da iilkeye yaptiklar: turistik gezilerdir. Turizm faaliyetinde bulunan
insanlar gittikleri yerlerin kiiltiirlinden etkilenirken aym1 zamanda mekanm1 da algilamaya

calisirlar.

Cografya disiplini de diger bilimler gibi kendi ilke ve arastirma yontemleriyle turizm
ve ikinci konutlar konusunu son yillarda yapilan ¢alismalarla ele almaktadir. Bu baglamda
yapilan caligsmalar vardir (Zogal, 2016; Okuyucu, 2016; Kiiciik, 2016; Ceylan, 2019; Ogan,
2020; Cohaz Ebeperi 2022). Cografya disiplini altinda yapilan bu caligmalar yiiksek lisans
tezi ve doktora tezi diizeyindeki caligmalardir. Ayrica ayni disiplinde cesitli akademik
dergilerde de ikinci konut bashigi altinda yayinlanmis gesitli calismalar mevcuttur (Emekli,
2014; Okuyucu ve Somuncu, 2016; Kiiclik ve Kilig, 2017; Zogal ve Emekli 2018). Bu
caligmalar son donemde yapilmasina ragmen pandemi siirecinin Oncesinde olmasi ayrica
cografya disiplinindeki calisma sayismin diger disiplinlere gore daha az sayida farkh

destinasyonlarda olmasi ¢aligmanin 6nemini ve gerekliligini arttirmaktadir.

Duman (1997) arastirmasinda dogal ve tarihi yapisiyla zengin bir turizm alani olan

Kusadas1 kiy1 bandinda yer alan turistik yatirim alanlarin1 bagka bir ifadeyle ikinci konutlarin
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kiyisal alanlara olan baskilarin1 Kusadasi 6zelinde incelemeyi amaglamistir. Arastirmada
yontem olarak gozlem teknigi kullanilmistir. Calismada ulasilan bulgulara bakildiginda
Kusadas1 gibi ¢ok yonlii potansiyellere sahip kiyr mekanlarinda, ikinci konut kullaniminin
yayilmastyla olusan, olumsuz 6zellik tasiyan dengesiz ekosistemlerin olusmasini 6nlemek i¢in

fiziksel planlama yapilarak 6nlemler alinmas1 gerektigini ortaya koymustur.

Serengil (2000) arastirmasinda Kapidag Yarimadasi’ndaki ikinci konut potansiyelini
tespit etmek, var olan ikinci konutlar1 turizme kazandirmak ve ikinci konutlarin kullanim
siiresini uzatarak atil durumda olan ikinci konutlar1 hem bolge hem de iilke ekonomisine
kazandirmayr amaglamistir. Arastirmada yontem olarak nitel ve nicel (karma) yontem
kullanilmistir. Arastirma bulgularina gore bolgedeki ikinci konutlarin sahipleri tarafindan
turizm sezonu olarak ifade edilen (haziran, temmuz ve agustos) zaman diliminde kullanildig:
diger zamanlarda bos kaldig: tespit edilmistir. Var olan konutlarin % 67’sinin turizm amagh

kullanilabilecegi tespit edilmistir.

Glindiiz (2003) aragtirmasinda yogun bir turizm ve ikinci konut gelisimine sahip olan
Mahmutlar Beldesi’'nde bu gelisimin fiziksel ve sosyal yapiya olan etkilerini tespit etmeyi
amaglamigtir. Arastirmada yontem olarak gozlem teknigi, nitel ve nicel (karma) yontem
uygulanmistir. Arastirma bulgularina gére Mahmutlar Beldesi’nin ikinci konut agisindan
iilkemiz gergeklerini yansitan bir mekan olmanin disina ¢ikamadigi hatta sorunlar1 yansitan

bir mekan oldugu sonucuna ulasilmistir.

Kunter Manisa (2007) arastirmasinda ikinci konutlarin daha verimli kullanilmasina
iliskin turizme dayali model olusturmanin yani sira ikinci konutlarin iilkemizde tiretilmeye
baslandig1 gilinden giinlimiize ge¢irdigi evrimi belgelemeyi amaglamaktadir. Arastirmada
yontem olarak nitel ve nicel (karma) yontem uygulanmistir. Arastirma bulgularina gore
Tiirkiye’de ikinci konutlarin ortaya ¢ikisindan glinlimiize kadar gecirdigi evrim sonucunda
olusan ikinci konut stokunun model agisindan iki tiirii tespit edilmistir. 1980-1990 yillar
arasinda iiretilen tatil-yazlik konutlar ile 2003 yil1 sonrasinda tiretilen turistik ikincil konutlar
tespit edilmistir. Ayrica 2003 sonrasi lretilen ikinci konutlarin turistik amacla iiretilmesi,
sahiplerinin konutlar turizme agma egilimleri, konutlarin bakimli olmasi nedeniyle turizm

acisindan daha elverisli olduklar1 saptanmistir.

Yildiz (2012) arastirmasinda turizmin bir parcasi olan, 6zellikle kiyr seridi boyunca
yerlesmis ikinci konut yerleskelerini mekan analizi yontemi ile mekansal agidan tanitmak
giintimiizde yapilan ikinci konutlarin amaca uygun tasarlanmasini saglamak ve bu konutlarin
turizmde aktif olarak kullanmasini saglayarak atil kalmasimi onlemek amaglanmistir.
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Aragtirmada kullanilan yontemlere bakildiginda gozlem, literatiir taramasi ve mekan analizi
yontemleri kullanilmigtir. Aragtirma bulgularina gore iilkemizde insa edilen ikinci konutlarin
baslangigta insaat firmalarinin maksimum kazang elde etme isteginden dolay1 rekreatif agidan
zay1f, birbirinin ig¢ine girmis konutlardan olustugu tespit edilmistir. Fakat yillar i¢inde ikinci
konutlarin biiyilk bir ¢ogunlugunun atil durumda kalmast ve kullanict profilinde yasanan
sosyo-kiiltiirel ve ekonomik degisim, yatirimeilar tasarim agisindan daha beklentilere uygun
tasarimlara itmistir. Ancak ikinci konutlarin i¢ mekaninda yasanan biiyiime birincil konutlarla

yarisir hale geldigi tespit edilmistir.

Okuyucu (2016) arastirmasinda Cinarcik’taki ikinci konutlarin yerel halk iizerindeki
ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkilerin belirlenmesini amaglamigtir. Arastirmasinda yontem
olarak nicel ve nitel (karma) yontem birlikte kullanilmistir. Nicel verilerin toplanmasinda
anket tekniginden nitel verilerin toplanmasinda goriisme tekniginden yararlanilmistir.
Arastirma bulgularina gére Cinarcik’ta bulunan ikinci konutlarin yereldeki turizm tesislerinin
yetersiz kalmasindan dolay1 ¢ok fazla istihdam olanagi yaratmadigi tespit edilmistir. Ayrica
hafta sonu zonunda bulunan Cinarcik’in insanlarin daha kisa siireli konutlarda kalmasina
olanak saglamasi ve insanlarin yasadiklar1 yerlerden gelirken aliveris ihtiyaclarmi giderip
gelmesi Cinarcik esnafin1 olumsuz yonde etkiledigi tespit edilmistir. Sosyo-kiiltiirel agidan
elde edilen bulgulara bakildiginda kadinlarin erkeklere gore giinliik yasamdan daha olumsuz
etkilendigi tespit edilmistir. Ayrica eglence ve sosyal alanlarin yetersiz oldugu, turizme

yonelik planlamalarin ekonomik ve sosyo-kiiltiirel agidan gerekliligi tespit edilmistir.

Kiiciik (2016) arastirmaci Sakarya’nin Karasu Ilge *sindeki ikinci konutlarm gelisimi
arastirmayl amaclamistir. Arastirmasinda nicel yontemi ve anket teknigini kullanmistir.
Arastirmasinda elde ettigi bulgulara bakildiginda Karasu’da 1990’11 yillardan 6nce ¢ok fazla
ikinci konut olmadigi tespit edilmistir. 1990 ve 2000 yillar1 arasinda konut sayisinda artig
oldugu tespit edilmistir. 1999 yilinda yasanan deprem ve arkasindan gelen 2001 ekonomik
krizi ingaat sektoriinii ve konut satiglarini etkiledigi icin 2000 ve 2010 aras1 ¢ok fazla konut
yapilmadigr tespit edilmistir. 2010 yilindan sonra konut sayisinin tekrar arttigi tespit

edilmistir.

Zogal (2016) arastirmact Urla’daki ikinci konutlarin tarihsel siiregteki gelisimini,
cografi dagilisim1 ve ikinci konutlarin olumlu-olumsuz etkilerini turizm cografyasi
yaklasimiyla degerlendirmeyi amaclamistir. Arastirma kapsaminda nicel ve nitel (karma)
yontem kullanilmistir. Aragtirmada elde edilen bulgulara bakildiginda ikinci konutlarin

ekonomik olarak 6nemli etkileri oldugu tespit edilmistir. Ayrica ikinci konut sahiplerinin
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konutlarint kiralamak ic¢in sicak bakmadiklar tespit edilmistir. Ancak bu durumun uzun

vadede pozitif yonde degisecegi ongdrilmiistiir.

Erkog¢ (2017) arastirmaci Balikesir’in Akgay Beldesi’ndeki ikinci konut turizminin
neden oldugu ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkilerin yerel halkin algi ve tutumlarini nasil
etkiledigini belirlemeyi amaglamistir. Arastirma kapsaminda nicel yontem kullanilmistir.
Arastirma bulgularina bakildiginda yerel halkin ikinci konutlarin yoredeki ekonomik, sosyo-
kiltiirel ve cevresel etkilerini olumlu algiladig: tespit edilmistir. Ayrica bulgular, yerel halkin
ikinci konut turizminin yarattigi olumlu ekonomik etkilerin, olumsuz sosyo-kiiltiirel etkilere

kiyasla daha ¢ok algiladigin1 gostermektedir.

Ceylan (2019) aragtirmact Burhaniye Pelitkdy Ozelinde kirsal alanlarin yeniden
yapilanmasinda ikinci konutlarin etkisini, daha Once tarimsal iliretim mekani olan kiy1
alanlarmin ikinci konut turizmi ile nasil degistigini ortaya koymay1 amaglamistir. Arastirma
nicel ve nitel (karma) aragtirma deseninde yapilmistir. Arastirmada elde edilen bulgulara
bakildiginda arastirma alaninda kiyr alanlarimin kentlesmeye dogru bir gidis gostermesi,
zeytinliklerin kiyr alanlarda daralmasi, tarimsal peyzajin bozulmasi ve beraberinde gelen
cevresel alt yapr sorunlari tespit edilmistir. Ayrica yerel halkin sahilde belirli alanlarda denize
girememesi, yazlik¢ilari yerli kendilerini yabanci olarak nitelendirmeleri tespit edilen sosyal

sorunlardandir.

Ogan (2020) arastirmaci Foga’da yer alan ikinci konutlarin, kent iizerindeki fiziki,
sosyo-kiiltiirel ve ekonomik etkilerine yonelik yerel halkin bakis agilarimi analiz etmeyi
amaclamistir. Aragtirma yontemi olarak nicel veri toplama teknigi ekseninde ylriitiilmiistiir.
Arastirma bulgularina bakildiginda yerel halkin sosyo-demografik 6zelliklerine gore fiziki
cevreye bakis agilarinda farklilar oldugu tespit edilmistir. Yerel halkin egitim seviyesi arttikca
ikinci konutlarin fiziki ¢evre tizerindeki olumsuz etkilerine yonelik farkindalik diizeylerinin
arttig1 tespit edilmistir. Egitim diizeyi degistik¢e ikinci konutlarin olumlu ve olumsuz yondeki
ekonomik etkilerine yonelik bakis agilarmin farklilastigi goriiliirken, sosyo-kiiltiirel etkilere

yonelik bakis agilarinin benzer oldugu tespit edilmistir.

Cohaz Ebeperi (2022) arastirmaci “Bir Rekreasyon Faaliyeti Olarak Ikincil Konutlar:
Van-Mollakasim Ornegi” adli arastirmasinda Mollakasim'daki ikinci konutlarin gelisimini,
mekansal dagilimini, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkilerini arastirmistir. Ayrica Kovid-19
pandemisinin ikinci konut turizmine etkisini, ikinci konut sahipleri ile yerel halk arasindaki
iligkileri ve ikinci konutlarin Mollakasim'da nasil bir tarihsel siire¢ igcerisinde gelistigini ortaya
cikarmay1 amag edinmistir. Arastirmanin pandemi sonrasi yapilmis olmasi aragtirmamiza yol
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gosterici olmasi yoniinden 6nem arz etmektedir. Mollakasim 6zelinde yapilan bu arastirmada
daha onceki ¢alismalara benzer bulgular elde edilmistir. Mollakasim’da baslayan ikinci konut
yapilagsmasi diger destinasyonlar da oldugu gibi iist sinifi bolgeye ¢ekmistir. Bolgede artan
ikinci konutlarin istthdam agisindan olumlu oldugu ve 6zellikle kadin istihdamini arttirdigi
tespit edilmistir. Mollakasim’da diger arastirmalarda oldugu gibi ikinci konut sahiplerinin
cogunlukla 55 yas ve iizerinde oldugu ve ¢ogunun emekli oldugu arastirmanin bulgulari
arasindadir. Ikinci konutlarin olumlu etkileri oldugu gibi olumsuz etkileri arasinda &ne ¢ikan
cevresel etkileridir. Mollakasim’da yer alan ikinci konutlar Van Golii’niin kiyr bandinda
gelismistir. Artan niifus goliin ve destinasyonun hizla kirlenmesinde etkili oldugu
aragtirmanin sonuglar1 arasindadir. Sonug olarak diger turizm destinasyonlarinda oldugu gibi
Mollakasim’da da artan hizli ve plansiz yapilasma beraberinde ekonomik ve sosyo-kiiltiirel

ac¢idan olumlu ve olumsuz etkiler birakmustir.
2.1.2. Arastirma Konusuyla ilgili Yabanc1 Literatiir

Ikinci konutlar hem turizm hem de konut ¢alismalarinin giderek daha 6nemli bir
bileseni haline gelmistir. Varis noktalarina dogrudan ve dolayli olarak 6nemli sayida yerli ve
uluslararas1 ziyaretgiye katkida bulunabilirler, ancak daha da onemlisi, uzun vadeli hedef
gelistirme agisindan, toplumlar iizerinde 6nemli ekonomik ve sosyal etkileri olabilecek daha
uzun vadeli emeklilik, yasam tarzi ve olanak gociiniin bir pargasi olabilirler. Bu nedenle
arastirmacilar; ikinci konut, dolasim, ev, seferberlik ve ¢oklu konut kavramlarina ve bunlarin
daha genis etkilerine, planlamasina ve yonetisimine derinlemesine gomiilmiislerdir (Abram,
2012; Ellingsen & Hidle, 2013; Hui, 2008; Lagerqvist, 2013; Luka, 2007; Luka & Lister,
2012; Hall & Miiller, 2004; Miiller & Hoogendoorn, 2013; Overvag, 2011; Perkins & Thorns,
2006; Urbain, 2002).

Ikinci konut alaninda, Coppock'un (1977) ufuk agic1 ¢aligmalarindan sonra daha yeni
olan Hall ve Miiller (2004)’iin c¢alismasindan bu yana Onemli bir biiylime goriilmiistiir.
Coppock (1977) “Second Home: Curse or Blessing?” (Ikinci Konutlar: Bela m1 Nimet mi?)
adl kitap Avustralya, Avrupa, Orta ve Kuzey Amerika’da ikinci konut olgusunu konu alan
birgok arastirmayr siizgegten gecirip birlestiren ve donemini yansitan, degerlendiren bir
kitaptir. Ayrica kitap ikinci konut turizminin gelecegi hakkinda dngoriilerde igermektedir. Bu
kitaptan sonra Hall ve Miiller (2004)’tin “Tourism, Mobility and Second Homes: Between
Elite Landscape and Common Ground” (Turizm, Hareketlilik ve Ikinci Konutlar: Elit Peyzaj
ve Ortak Zemin Arasinda) adli kitap Coppock’un eserini tamamlayici nitelikte olmustur

(Miiller ve Hoogendoorn, 2013: 354). Ikinci konutlarin kirsal kesimde ekonomik ve sosyo-
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kiiltiirel etkisinin disinda fiziksel etkisinin de olmasi arastirmacilarin bu konuya ilgi
duymasini saglamistir. Bu yiizden ikinci konutlar konusu son yillarda basta turizmciler olmak

lizere bir¢ok bilim dali tarafindan “cografya, mimar, planlama, sosyoloji, ekonomi vb.”

arastirtlan bir konudur (Coppock, 1977; Williams & Hall, 2000; 2002; Asgary vd., 2011: 31).

Ikinci konutlar konusu birgok iilkede arastirmacilarin ilgisini cekmeyi basarmistir. Bu
konuda ilk arastirmalar ilk olarak Kuzey Avrupa (Iskandinavya) iilkelerinde 1930’lara kadar
dayanmaktadir (Miiller, 2011: 35). Gelisen kentlerin kenar mahallelerinde 1930’lu yillarda
Kuzey Avrupa’da ikinci konutlarin sayisinin arttigi fark edilmis ve bu konuda ¢alismalar
yaptlmistir (Ljungdahl, 1938; Sund, 1948). Konuyla ilgili arastirmalar bununla kalmamis
1940 ve 1950’11 yillarda farkli yerlerde konuyla ilgili akademik ¢aligsmalar yapilmistir (Hall ve
Miiller, 2003; 2004a; Miiller, 2007; 2011).

Ikinci konutlar iizerine ilk olarak akademik anlamda katkiyr Wolfe (1951, 1952, 1962,
1965) yapmistir. Bu konuda Wolfe, ikinci konut turizmi, problemleri, mekana olan etkisi gibi
konularda arastirmalar yapmis ve bu konutlara yaz tatillerinde ve hafta sonlarinda Ontario
cevresindeki ikinci konut destinasyonlarna insanlarin yogun bir ilgisi oldugunu belirtmistir

(Miiller ve Hoogendoorn, 2013: 353).

Konu tizerine ilerleyen donemde yapilan ¢alismalar ikinci konutlarin turizm cografyasi
ile iligkisi lizerine olmustur. 1970’11 yillarda konu {izerine birka¢ arastirma yapilmisken
1990’11 yillarla birlikte hatir1 sayilir bir ¢alisma sayisina (Gallent vd., 2005; Hall & Miiller,
2004b; Girard & Gartner, 1993; Chaplin, 1999; Gallent & Tewdwr-Jones, 2000; Hoggart &
Buller, 1995a; Miiller, 1999) cikilmistir (Hoogendoorn, 2010: 41-42). Arastirma konularinda
one cikan yaklasim yazliklarin gelisiminin istenilen potansiyel yonleri ve turizmle olan
iligskileri olmustur. Diger yaklasim ise bolgesel planlamacilarin yazliklarin gelisimi ile
istenmeyen (emlak fiyatlarinda artis, yerinden etme, konut yetersizligi vb.) konular iizerine

yapilmistir (Hoogendoorn, 2010: 42-43).
2.1.3. Arastirma Sahasiyla Ilgili Literatiir

Arastirma alani olarak belirlenen Altinoluk Mahallesi’nde farkli disiplinler tarafindan
daha once caligmalar yapilmistir. Yiiksekogretim Kurulu Bagkanligi, Ulusal Tez Merkezi’nin
arama motorunda yapilan Altinoluk bashig: altindaki aramada 16 adet teze ulasilmistir. Bu
tezlerden bir tanesi doktora diizeyinde iken geri kalan 15 adet tez ise yiiksek lisans
diizeyindedir. Yapilan incelemelerde Altinoluk’la ilgili farkli disiplinlerin arastirma yaptigi

goriilmiistiir. Bu disiplinler, Din, Balik¢ilik Teknolojisi, Turizm, Mimarlik, Jeoloji
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Miihendisligi, Biyoloji, Su Uriinleri ve Ziraat olarak belirlenmistir. Bu disiplinler arasinda
Cografyanin olmamasi yaptigimiz ¢aligmanin 6nemini arttirmakta ayrica arkasindan gelecek

Cografya alanindaki caligmalara altlik olusturacaktir.
Bu c¢alismalarin igerigine bakildiginda;

Edgii (1996) arastirmasinda Altinoluk'un ekonomik ve kiiltiirel gelismelerinde turizme

iliskin mimari degerlendirme ve Oneriler iizerinde durmustur.

Demirel (1997) galismasinda iilkemizde cografi ve tarihi agidan énemsenen tarikatlar

konusuna deginmistir. Bu baglamda Altinoluk 6zelinde Naksibendi tarikatini arastirmistir.

Yasar (2001) arastirmasinda Altmoluk-Oren ve Akgay iiggenindeki deniz kirliliginin

nedenlerini belirlemeyi amaglamustir.

Ilbars (2006) calismasinda Altinoluk — Canakkale arasindaki maden cevherlerini

incelemistir.

Bezirgan (2008) “Tiirk turizminde itici bir gii¢ olarak i¢ turizm ve Altinoluk yoresinde
i¢ turizme katilanlara yonelik bir uygulama” adli arastirmasinda Altinoluk mahallesinde
turizm faaliyetlerini gergeklestiren yerli turistlerin genel 6zelliklerinin belirlenerek seyahat
motivasyonlarinin neler oldugunun tespit edilerek i¢ turizme yonelik politikalar

olusturulmasinda veri saglamak amac¢lanmistir.

Kibar (2008) arastirmasinda Altinoluk’ta yer alan zeytinyagi isliginin icinde
bulundugu problemlerden arindirarak yeni islevlerle tarihi, mimari, kiiltiirel 6zelliklerini

gelecek kusaklara aktarmay1 amacglamistir.

Talay (2010) arastirmasinda Altinoluk-Doyuran bdélgesinin tektonik kosullari
nedeniyle jeotermal potansiyele sahip olacagi diisiincesiyle bolgenin jeolojisini,

tektonizmasini ve jeotermal kaynaklarini aragtirmistir.

Mercan  (2010) arastirmasinda  Altinoluk  6zelinde turizm  faaliyetlerinin

stirdiiriilebilirligi ve ortaya ¢ikan turistik tirlinlerin tanitimin1 amaglamistir.

Tunca (2011) arastirmasinda ulusal diizeyde Ulusal Yapay Resif projesinde pilot bolge
olarak belirlenen Altinoluk’ta uygulanacak olan yapay resiflerle ilgili amator balik¢ilar, ticari
balikgilar ve yore sakinleri arasindan segilen kisilerin sosyo-ekonomik 6zelliklerini

belirlemeyi amaglamistir.

Sancak (2013) calismasinda kentsel sit alani olan Altmoluk’ta yer alan yapilarin
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mimari ve tarihi agidan inceleyerek suan ki durumlarmi tespit edip, gegmisten bu zamana
gecirdikleri degisimlere ve bozulmalara yonelik koruma stratejilerinin belirlenmesini

amagclamistir.

Savut (2013) c¢alismasinda Balikesir ilinin Edremit ilgesine bagli Altinoluk
mahallesinin kiy1 alanlarinda yiiriitiillmekte olan yapay resif projesinde planlama ve uygulama

stireglerini ortaya koymayi amaglamaistir.

Yal¢in (2014) arastirmasinda Altinoluk’un tektonik ve jeolojik yapisini inceleyerek
bolgenin jeolojisini, jeomorfolojisini ve bdlgeyi etkiyen kuvvetlerin etkilerini belirlemeyi
amaglamistir. Bu dogrultuda bolgede bolge de bulunan kayag birimlerini saptamis ayrica

alanda maruz kalinan kuvvetlerin etkisini belirmeye ¢alismistir.

Pelister (2014) calismasinda bazi balik avinda kullanilan av aletlerinin yapay resif

alanindaki av kompozisyonunu ve av giiciinii tespit etmeyi amaglamaistir.

Celik (2017) arastirmasinda Altinoluk’ta faaliyet gdsteren Altinoluk Dergisi’nin eki
olan Sebnem Dergisi’nin kadinlara yonelik yaklasimi ve okuyucu kitlesi hakkinda incelemeler

yapmay1 amaglamaktadir.

Ermis (2018) caligmasinda tarikat ve siyaset iligkisini arastirmistir. Bu baglamda
Altinoluk’ta faaliyet gosteren Naksibendiligin Halidi koluna bagl iilkemizdeki biiyiik
cemaatlerden birisi de Altinoluk-Erenkdy’diir. Arastirmaci calismasinda Erenkdy Cemaati’nin
siyasetle olan iligkisinin Cemaatin geleneksel yapisinda nasil bir degisim gosterdigini

arastirmaktadir.

Eritir (2020) arastirmasinda Altimoluk ve Akgay mahallerinde kiyilarin insan
hayatindaki yeri, kiyilarin mevcut durumu ve degisimi {lizerine incelemeler yapmay1

amaclamistir.

2.2. ikinci Konutlara iliskin Temel Bilgiler

2.2.1. ikinci Konut Kavram ve ikinci Konutlarin Smmiflandirilmasi

Bu béliimde ikinci konut kavrami {izerinde durulacaktir. Tkinci konut kavrami agilarak
daha Onceki yapilan tanimlar irdelenecek cografya disiplini igerisinde konutlarin temel
ozelliklerine vurgu yapilacaktir. Ikinci konutlarmn ne anlama geldigi ve nigin bu konutlara
ikinci konut dendigi merak edilen bir konudur. Bu nedenle bir¢ok arastirmaci i¢in ikinci konut
kavramu farkli tanimlarla ifade edilmistir. Oncelikle tanimlara gecilmeden bu konutlarin daha

baska nasil ifade edildigi {izerinde durmamz gerekir. Ikinci konut kavrami semsiyesi altinda
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ifade edilen kavramlar; kir evleri, yazlik evler, villa, rekreasyonel evler, hafta sonu evi, ¢iftlik
evi, sayfiye evi, tatil konutlari, kabinler, cottage vb. sekilde isimler almaktadir (Okuyucu,
2016: 52). Aragtirmacilar tarafindan ise daha c¢ok “ikinci, ikincil veya yazlik konut” olarak
adlandirilmaktadir. Literatiire bakildiginda bu konuda yapilan tezlerde genellikle bu

kavramlar tercih edilmistir.

Ikinci bir evin uluslararasi kabul gormiis bir tanimi yoktur (Coppock, 1977; Jaakson,
1986; Miiller, 2004; Visser, 2004; Czarnecki & Frenkel, 2014). Bu terim, "kabin", "kuliibe",
"besik", "tatil evi", "eglence evi", "yazlik ev", "tatil evi" ve "hafta sonu evi" ve Rusya'daki dacha
(Struyk & Angelici, 1996) ve Yeni Zelanda'daki bach dahil olmak iizere gesitli terimler igin
semsiye bir ifade gorevi goriir. Bu terimlerin ortak unsuru, ikinci evin birincil kullanimmin bog
zaman ve rekreasyon odakli olmasidir. Baslangigta, ikinci ev konsepti ticari olmayan konutlara
yonelikti, ancak kisa siireli tatil konaklamalari i¢in de mevcut olan ikinci konutlara giderek daha
fazla ilgi artinca ikinci konutlar i¢in kullanilan terim sayist da dogal olarak artmistir. Cesitli
tilkelerde karavanlar, mobil evler ve yiizen evler de ikinci ev kategorisine dahil edilmektedir.
(Bieger, Beritelli, & Weinert, 2007). ikinci konut kavrami gelismis iilkelerde sistematik olarak
yapilan bir aragtirma alanidir. Aragtirmalarin baslangi¢ olarak aldig tarih 1950 ve 1960’lara
dayanmaktadir. ikinci bir konutun arastirmaya konu olmasi ile beraber arastirmacilar tarafindan
taniminin yapilmasinda ortak bir sonuca ulagsmak gii¢ olmustur (Pienaar ve Visser, 2009: 455).
Turizm sektoriiniin modern anlamda basladigi  1970’ler ve sonrasi, turizmle iligkisi agisindan
ikinci konutlarin tanimlanmast biiylik 6nem arz etmektedir (Hoogendoorn vd., 2005: 114).
Kiiresel anlamda ikinci konutlar bu donemde yaygmn hale gelmistir. Arastirmacilar icin
tanimlamast zor olmasma ragmen ikinci konut kavraminin bu donemde orta noktada

bulusulmaya baglanmistir (Miiller, 2011a: 137).
Ikinci konutlara yapilan bazi tanimlar su sekildedir:

Clout (1969)’a gore ikinci konutlar, miilkiin sahipleri tarafindan o6zellikle iklim
kosullarinin daha elverigli oldugu donemlerde kisa bir zaman diliminde, tatil yapmak amaciyla

kullanilan apartman dairesi ve konutlar olarak ifade edilmektedir.

Pyne (1973) ise bu konutlar1 sahipleri ve onlar1 ziyarete gelen misafirleri tarafindan
stirekli kalman ikamet konutunun disinda bos zamanlarda tatil yapmak i¢in kullanilan konutlar

olarak tanimlamustir.

Goodall (1987) ikinci konutlar, sahipleri tarafindan daimi konutlar1 disinda farkli bir

yerde olan bu konutlar1 daha seyrek bir zamanda kullanilan konut seklinde tanimlamustir.
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Doganer (1992) ikinci konutlari; kentin stresinden ve yogunlugundan uzaklagmak ve bos
zamanlarini tatil amaclh degerlendirmek i¢in kentsel mekanin disinda kullanilan konutlar olarak

tanimlamuistir.

Ikinci konut kavramui ile ilgili tanimlar oldukca fazla ve karmasiktir, ciinkii bu konutlar
farkl1 disiplinlere; mimarlik, bolgesel ve kentsel planlama, turizm cografyasi ve kirsal cografya,
turizm arastirmalari gibi bir¢ok disiplinin aragtirmalarinda énemli bir konudur (Hall ve Miiller,
2004: 6). Arastirmacilar arasinda ikinci konut kavramiyla ilgili net bir siniflama yoktur. Hall ve
Miiller (2004) ikinci konutlarla ilgili bir stmiflandirma gelistirmistir. Bu siniflandirmada ikinci
konutlar; sabit, tasmabilir ve yari taginabilir olmak iizere baslica ti¢ grupta kategorize edilmistir

(Tablo 2.2).

Tablo 2. 2. ikinci konutlarin 6zellikleri ve siniflandirilmasi

Tip Yapi Bina/Tasit

Sabit Evler ve Apartmanlar Issiz kar evleri ve evler
Ikinci koy evleri
Apartman binalari

Yari taginabilir Kamplar Vagon/mobil evler
Rekreasyonel araglar
Cadirlar
Karavanlar
Tasinabilir Tekneler Yelkenli Tekneler

Kaynak: (Hall ve Miiller, 2004: 5; akt.Okuyucu, 2016: 54).

Aragtirmacilarmn ikinci konutlara olan ilgisine bakildiginda ulasilabilirligin ve veri elde
etmenin daha kolay olmasindan dolay: sabit ikinci konutlart daha ¢ok aragtirmaktadirlar (Hall ve
Miiller, 2004:5). Bu calismada da sabit, miistakil veya apartman seklinde olan ikinci konutlara

odaklanilmisgtir.
2.2.2. ikinci Konut Edinmede Temel Motivasyonlar

Ikinci konut sahibi olmada birgok etken oldugu sdylenebilir. ikinci konut sahibi olma
konusundaki nedenlere birgok c¢alismada onem verilmistir (Clout, 1970; Chaplin, 1999;
Hoggart ve Buller, 1995; Kaltenborn ve Clout, 1998; Quinn, 2004). ikinci konut sahipliginde
temel motivasyonlara bakildiginda arastirmacilar su sekilde ifade etmektedir. Clout (1972) bu
motivasyonlari su sekilde siralar, insanlarin sehirden uzaklagma istegi, bos zamanlarini daha
kaliteli gegirmek, emeklilik donemleri i¢in yatirim olarak ifade etmektedir. Jaakson (1986)
yapmis oldugu calismasinda bu motivasyonlar1 soyle ifade eder; dogal yasama ddénme,
elitizm, yenilik, garanti, is, kimlik vb. seklinde ifade etmektedir. Chaplin (1999) motivasyon
olarak kagmay1 belirtmistir. Hoggart ve Buller (1995) Kirsal yasam motivasyonu tizerinde
durmustur. Kaltenborn ve Clout (1998) motivasyon kavramini ii¢ baglikta ele almistir: kimlik
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yonetimi (sayginlik sembolii, giinliik ¢cagdas yasamin zitt1) bos zaman, zihinsel onarim (dogal
yasamla i¢ ige olma, sosyal aglar) ve daha baska ( daha ekonomik tatil, enerjik kalma, yatirim,
cocuklar). Genel olarak bakildiginda uluslararasi arastirmalarda kabul gormiis ¢esitli

motivasyonlar 6ne ¢ikmustir (Sekil 2.1).

Refah
Rutin ve
Yenilik

Daimi Tersine

Cevirme

vasam alani
ozellikleri

Yasam
dongiisii

Zaman ve
Mesafe

Aile Baglar1

Dogaya
D0oniis

Aktiviteler
Kimlik

Sekil 2. 1. Ikinci konut sahipliginde motivasyon kaynaklari.

Kaynak: (Coppock, 1977; Jaakson, 1986; akt. Okuyucu, 2016: 43).

2.2.3. Turizm Sektoriinde ikinci Konutlarin Yeri

Turizm, insanlarin siirekli olarak yasadigi mekandan bagka bir mekana hareket ederek
yapmis oldugu seyahat sonras1 o mekanda belli bir siire kalarak oradaki turistik isletmelerin
mal ve hizmetlerinden yararlandig: siirekli olmayan konaklamalardir (Kozak vd., 2000: 36).
Diinyada alternatif turizm tiirlerinin sayis1 her gecen giin artmaktadir. Ulkemizde de alternatif
turizm tiirlerinden birisi olarak ortaya ¢ikan ikinci konut kavrami tiim diinyada oldugu gibi
iilkemizde de modern anlamda sanayilesme siireci ile baglamis 1950°li yillardan sonra
ornekleri goriilmeye baglamistir (Aveikurt vd., 2021: 289). Sanayilesme siireci ile artan gelir
diizeyi ve artan otomobil sahipligi, tatil yapma istegi, turizm ve ikinci konut kavramlarinin
ortaya ¢ikmasinda etkili olmustur. Ikinci konutlar bulunduklari destinasyonda artirdigi niifusa

bagli olarak ortaya ¢ikan sosyo-kiiltiirel ve ekonomik etkisiyle turizm endiistrisinin bir pargasi
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haline gelmistir (Manisa, 2007: 29). Tatil yapmanin turistik tesislerde pahali olmasi, yerli
turistleri ikinci konutlara itmistir (Yildiz, 2012: 28).

Ikinci konutlar yapilan bircok arastirmada turizm ile iliskilendirilerek irdelenmistir
(Okuyucu, 2016: 65). Jaakson (1986) ikinci konut turizminin destinasyonlarin gelisimi i¢in
onemli oldugunu gormezden gelinmesi halinde destinasyonlarda yasanacak degisimin
aciklanamayacagini belirmistir. Bu nedenle ikinci konutlar giderek turizm arastirmalarina
konu edilmistir (Hall vd., 2009: 173). Farkli arastirmacilara gore ikinci konutlar turizm

endiistrisinin 6nemli bir par¢asini olusturmaktadir (Cohen, 1974; Jaakson; 1986).

Ikinci konutlarda oldugu gibi ikinci konut turizminde nitelendirmek igin oldukca
cesitli terminoloji vardir. Ornek verirsek; konut turizmi, yar1 go¢, yaz gocii ve mevsimsel
banliydlesme terimleri literatiirde ikinci konut turizmini tanimlar (Hall ve Miiller, 2004: 6).
Cogu arastirmactya gore ikinci konutlar turizmin énemli pargasi olarak goriilmektedir. Cohen
(1974) ikinci konut turizmini zamana ayak uydurmayan, aykir1 bir turizm sekli olarak
siiflandirmistir. Ciinkii sahibi oldugun bir ikinci konuta yapilan seyahatin hicbir yenilik¢i
tarafi olmadigini one slirmiistiir. Johnson (2006) turizmin ikinci konutlar: igermedigini ortaya
atmustir. Ayrica ikinci konut sahiplerini turist kavramindan ayri tutmustur. Jakson (1986)
sadece ikinci konutlarin degil diger birgok turizm faaliyetinin yenilik¢i olmadigini
vurgulamistir. Turizmin de altyapmin gelismesinde ikinci konutlarin 6nemli role sahip

oldugunu vurgulamigtir.

Ikinci konut alanlarma turistler tarafindan yapilan seyahatler diger turizm gesitlerinin
sahip oldugu ve turizmin tanimlarken igerisinde gecen bircok unsuru biinyesinde
barindirmaktadir. Bu bakimdan ikinci konutlara yapilan seyahatler cogunlukla turizm olarak
faaliyeti olarak anilmaktadir. Diger turizm tiirlerine katilan turistler gibi, ikinci konut turistleri
de her zamanki ¢evrelerinden uzaklasabilmek icim seyahat ederler. ikinci konutlara olan bu
ziyaret zorunlu veya daimi degildir (Miiller, 1999: 33). Ikinci konutlar modern turizm
hareketliliginin bir unsuru olarak goriilmesinde; ikinci konut satin almanin bos zaman
aktivitesi ile iliskili olmasi etkilidir. ikinci konutlar, turizm ve rekreasyonel amaglarla
karsilikli iligki i¢indedir. Bu yiizden ikinci konutlar, bos zaman endiistrisinin igerisinde

kendisine 6nemli bir yer bulmustur (Wang, 2006: 8).

Turizm tiirleri igerisinde ikinci konutlarin en énemli farklilig: ikinci konut sahiplerinin
ayni mekana yil igerisinde birkag kez gitmeleri ve ¢ogu zaman aym Kkisilerle bir araya
gelmeleridir (Miiller, 1999: 33). Turizm faaliyetlerinde tekrarlanma, zaman ve mekan
Olgeginde dikkate alinmaktadir. Bu bakimdan ikinci konutlara yapilan seyahatler, belirli bir
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zamanda ve ayni mekana tekrarlamaktadir. Bu konuda turizmin diger tiirlerinden farklilagan
ikinci konutlara yapilan ziyaretler yilin belli donemlerinde siklastigi ve tekrarlandigi igin
giinliik yasamin bir rutini haline gelmektedir ve boylece turizm ile giindelik yasam arasindaki
ayrim zorlasmaktadir (Miller, 2002: 444). Bu durum ikinci konut sahipleri tarafindan algi
degisikligine yol agmaktadir. ikinci konut sahiplerinin ayn1 mekana sik sik yapmis oldugu bu
ziyaretler ikinci konut sahiplerinin kendilerini turist olarak degil, yerel toplumun ve giindelik
hayatin bir parcasi oldugu algisina kapilmasina neden olmaktadir. Bu yiizden ikinci konut
sahipleri, kendilerini destinasyondaki gelenek, ¢evre ve ev sahibi toplumun bir pargasi olarak
gormektedirler. Dolayisiyla ikinci konut sahiplerinin yerelde yasanan olaylara ilgileri
artmaktadir. Bu bakimdan ikinci konut sahiplerini, yerel halk ile turistler arasinda

konumlandirilmaktadir (Miiller, 1999: 34).

Ulkeler agisinda i¢ ve dis turizmde ikinci konutlara yapilan seyahatler oldukga
onemlidir. Ciinkii ikinci konut turizmi diger turizm tiirlerine gore geceleme sayist bakimindan
sektordeki diger rakiplerini ge¢mektedir. Akdeniz iilkesi olan Ispanya'da ikinci konut
turizmine bagli turizm faaliyetleri c¢ok yaygindir. Ulagilabilir yatak sayist otellerle
kiyaslandiginda ikinci konutlarda dort kat fazladir (Lemmen, 2011: 12). Ancak turizm de
ikinci konutlara gereken 6nem verilmemistir. Bunun sebebi turizm endiistrisi faaliyetlerin
genellikle goriiniir kismu ile ilgilidir. Otel, pansiyonlar, sivil havacilik, deniz ulasim araglari,
seyahat acenteleri ve tur sirketleri tarafindan gerceklestirilen etkinlinler turizm endiistrisinin
bir pargast olarak daha kolay tanimlanmaktadir. Diger yandan ikinci konutlar olasilikla
miisteriler ve tedarikgiler arasinda gayri resmi yapilan ekonomik islemler sebebiyle, turizm
endiistrisi ile ilgisi yokmus gibi goriilmektedir. Hakikatte ise ikinci konutlar, turizm

endiistrisinin gizli devini saklamaktadir (Miiller, 2011b: 434-435).

2.3. ikinci Konutlarin Potansiyel Etkileri

Ikinci konut turizminin, turizm faaliyetleri igerisinde degerlendirilen diger turizm
tirleri ile benzer etkileri bulunmaktadir. Diger yandan ikinci konut turizminde uzun siireli
ikamet ve sik sik destinasyona yapilan ziyaretler ve ¢evrede yer alan destinasyon sakinleri ile
artan ahbaplik iligkisiyle bazi etkilerin 6n plana ¢ikmasina ve degisimine neden olmaktadir.
Bu durum diger turizm tiirlerinden ikinci konutlarin ayrisarak farkli ekonomik ve sosyo-
kiltiirel etkilerin olugsmasina neden olmaktadir (Miiller vd., 2004: 15). Son yillarda turizmin
gelismesi tlizerine yapilan arastirmalarda alanyazin ¢ogunlukla turizmin yerel halk iizerine
olan etkilere odaklanmaktadir. Zira turizmle alakali kalkinmanin trettigi farkli baskilardan

diinyada yaygin olarak ev sahibi toplumlar etkilenmektedir (Chuang, 2013: 152). Turizm
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tirleri icinde, ikinci konutlarla ilgili alanyazin son zamanlarda epeyce etkindir ve aragtirmalar
ikinci konutlarin, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkileri, dagilisi, kullanim deseni, g¢evresel

etkilerine odaklanmaktadir (Pitkdnen ve Vepséldinen, 2008: 2).

Turizmin destinasyonlarda gelisimi; ekonomik, sosyo-kiiltiirel ve c¢evresel etkiler
agisindan olumlu ve olumsuz etkiler olmak iizere smiflandirilmaktadir. Turizm, etkileri
acisindan siniflandirilmak istendiginde ¢ok fazla secenek ortaya ¢ikmaktadir. Ancak bunlar
igcerisinde yaygin olarak arastirmalarda alan yazinda atif yapilan Mathieson ve Wall’in (1982)
siiflandirmalaridir. Mathieson ve Wall (1982) yapmis olduklar1 arastirmada, turizmin
destinasyon sakinleri iizerindeki olumlu ve olumsuz etkilerini ele almislardir (Tablo 2.3).
Fakat bu smiflamanin kesin olmadigi, turizm tiirleri ve turizmin hedeflerine gore degisim

gosterebilecegi unutulmamalidir (Hall ve Page, 2006:178).

Tablo 2. 3. Turizmin ev sahibi toplum iizerinde pozitif ve negatif etkileri

Etki Tiri Pozitif Negatif
Yerel enflasyon

Harcamalarda artig Gayrimenkul spekiilasyonu
Istihdam yaratma Turist gekmede basarisizlik

Ekonomik Is giicii arzinda artis Sermayenin digar1 akmasi
Yasam standartlarinda artig Turizm gelismesindeki maliyetlerin eksik tahmin edilmesi
Yatirimlarin artmasi Saglik ve egitim fon transferi gibi istenmeyen firsat maliyetleri
Bir seyahat/turizm destinasyonu
olarak bolgede artan farkindalik Yetersiz tesis, yanlis uygulamalar veya sisirilmis fiyatlarinin bir
Bilginin artmasi ile bolgede yatirim sonucu olarak kétii bir in kazanma

Turizm/ticari ve ticari aktiviteler i¢in potansiyelin Olasi yeni rekabet olasiligi igin mevcut isletmelerin yerel personel ve
artmast hiikiimet yardimina negatif tepkisi

Yeni tesisler, ¢ekicilikler ve
altyapinin olusturulmasi
Erisilebilirligin artmasi

Faaliyetlerin ticarilesmesi

Yerel ilgi ve katilim diizeyinin Turizme uyum saglamak i¢in olay ve etkinliklerin dogasinda degisim
artmasi Sug oranlarinda artig
Sosyo-kiiltiirel Bolgesel deger ve geleneklerin Toplum yapisinda degisim
giiclenmesi Toplumsal diizenin bozulmasi
Yerel olmayanlarin farkindaliginin ~ Ev sahibi bolge ile ilgili savunmaci tutumlara dogru egilim
Psikolojik artmast Ev sahibi/ziyaret¢i diismanlig: ile ilgili gesitli yanlig anlamalar
Siyasi elitlerin hirslarini tatmin etmek i¢in yerel niifusun ekonomik
sOmiirtisii
Bolgenin ve degerlerinin uluslararasi Politik sistemlerin degerlerine gore yansitmak igin olaylarin gergek
tanmirliginin artmasi dogasini carpitma
Politik /idari Plancilarin becerilerinin gelismesi ~ Ustesinden gelmek i¢in basarisizhk

Hedeflere ulagmada giigsiizliik

Idari maliyetlerin artmas

Ragbet gdormeyen kararlart mesrulastirmak igin turizmin kullanilmast
Yerel elitin ideolojisini mesrulagtirma

Cevresel zarar

Yeni tesislerin gelismesi Dogal siireglerin degismesi
Yerel altyapinin iyilestirilmesi Mimari kirlilik

Cevresel / fiziksel =~ Mirasin korunmasi Mirasin tahrip edilmesi
Ziyaretci yonetimi stratejileri Asiri niifus yogunlugu

Kaynak: (Hall ve Page, 2006: 179; akt. Okuyucu, 2016: 69).

Giincelde her etkinlik, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkilerinin siirekliligi agisindan
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tartisilmaktadir. Bu durum ikinci konutlarin etkileri agisindan da gegerlidir. Ikinci konutlarin
etkilerinin tam olarak Ogrenilmesi ya da Olgiilmesi olduk¢a giictiir. Dolayisiyla ikinci
konutlarin olumlu ve olumsuz etkilerini tam olarak saptamak imkansizdir (Gallent vd., 2005:
35). Bu zorlukla beraber bu boliimde ikinci konutlarin pozitif ve negatif etkileri ve sonuglari

ele aliacaktir.
2.3.1. ikinci Konutlarin Ekonomik Etkileri

Gergek bir emlak yatirimi veya farkli bir konut yasam bic¢imi olarak ikinci konutlar
tirli etkiler iiretmektedir. Bunlardan birisi de ekonomik etkilerdir (Ceylan, 2019: 132).
Turizm 6ne ¢ikan potansiyel etkisi ekonomik kazang olarak algilanmaktadir (Andereck vd.,
2005: 1056). Fakat turizmde sadece reel olan kazang degil bunun yani sira maliyetlere de
dikkat edilmektedir. Turizmin olumlu ekonomik etkileri genellikle; turist harcamalarinda ve
vergi gelirlerinde artig, istihdam firsatlari, yasam kosullarinin yiikselmesi, alt ve iist yap1
olanaklarinda artig, ekonomik canlilik, kirsal mekanin kentlesmesi, bolgesel ve yoresel
gelismeye sundugu katkilar ele alinmaktadir (Ryan, 2003: 150; Mason, 2003: 35; Andereck
vd., 2005:1057).

Bununla beraber turizmin olumsuz ekonomik etkileri de mevcuttur. Turizmin
olumsuz etkileri arasinda; emlak ve tiiketim mallarinda yasanan asir1 fiyat artisi, primer
sektorlerde azalma, yasam maliyetlerinin yiikselmesi, sermayenin disar1 akmasi gibi konular
yer almaktadir (Mihali¢, 2002: 90; Ryan, 2003: 150; Mason, 2003: 35; Andereck vd., 2005:
1057). Ikinci konutlarin ekonomik etkisi ¢ok genistir. Bu bakimdan bu béliimiin devaminda
aragtirma ile ilgili olanlar yer almaktadir. Ikinci konutlarin olumlu ve olumsuz etkilerini tek

bir baslikta kapsayacak sekilde ele alinacaktir.

2.3.1.1. Harcamalar Yoluyla Gelir Getirici Etkisi

Turizmin pozitif etkileri arasinda hi¢ siiphe yoktur ki en Onemlisi gelir yaratma
etkisidir (Okuyucu, 2016: 71). Turistler gittikleri yerlerde yapmis olduklar1 faaliyetler
sirasinda (konaklama, gezi, eglence, alisveris, yeme-igme, sportif faaliyetler, ulagim vb.) ciddi
harcamalar yapmaktadir (Ogan, 2020: 48). Bu faaliyetler destinasyon sakinlerine 6nemli
kazanglar saglamaktadir (Bahar ve Kozak, 2012:161). Yerel halk, ikinci konutlarin imarindan
sonraki siirecte ikinci konut turistlerinden yarar gérmeyi beklemektedir. Ciinkii ikinci konut
turistleri ihtiya¢ duydugu iirlinleri ve hizmetleri karsilamak i¢in yereldeki {irtinleri ve

hizmetleri kullanmaktadir (Rye, 2011: 264).

Bu baglamda ikinci konut sahipleri; temel gida, dekorasyon, mobilya, tekstil vb. gibi
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ihtiyaclarimi gidermek icin yerel halk ile etkilesime girmektedir. Ayrica bos vakitlerinde
yapmis olduklar1 sosyal aktiviteler igin gittikleri restoran, kafeterya ve eglence mekanlarinda
mal ve hizmetleri talep etmektedirler. Bunlara ek olarak giinliik yasamlarinda ihtiya¢ duydugu
market, bakkal, manav, kasap, banka vb. gereksinimler i¢in yerel halk ile etkilesime
girmektedir (Ogan, 2020: 48). Genellikle 6zel otomobilleri ile seyahat eden ikinci konut
sahipleri araclarinin yakit ihtiyaclari diger bir harcama kalemidir. Ayrica tadilat vb. ihtiyaclar
icinde ciddi harcamalar yapmaktadirlar. Bu gibi harcamalar ¢ok fazla yerel halkin fayda

gormesini saglamaktadir (Rye,2011: 264).

Ikinci konut sahiplerinin yapmis oldugu harcamalarin toplamma ulasmak giictiir.
Ciinkii yapilan harcamalarin nereden ve ne zaman yapildiginin verilerine ulasmak zordur.
Yapilan harcamalarin ikinci konutun bulundugu alandaki esnaftan mi1 yoksa destinasyona
komsu olan bagka bir yerden mi oldugunu kestirmek giictiir. Tiim bunlarin yani sira ikinci
konut ile daimi konut arasindaki mesafe az ise ¢ogu konut sahibi sik sik daimi yasadig1 kente
giderek kalacagi siire i¢inde ihtiyag duydugu mutfak ihtiyaglar1 basta olmak {izere bir¢ok
thtiyacin1 daimi olarak yasadiklar1 kentten temin etmektedir. Ancak daimi konut ile ikinci
konut arasindaki mesafe fazla ise harcamalar ikinci konutun bulundugu destinasyondan
giderilmektedir (Ogan, 2020: 48). Sonug¢ olarak baktigimizda ikinci konut sahipleri kirsal
alanlarda yarattigi ekonomik canlilikla yerel halk i¢cin 6nemli bir gelir kapisi olmaktadir

(Hoogendoorn ve Visser, 2011: 277).

2.3.1.2. istihdam ve Isgiicii Piyasas1 Uzerine Etkiler

Turizm endiistrisi ihtiyag duydugu is giicii i¢in yarattig1 istihdam ile diinya ve Tiirkiye
ekonomisinde 6nemli bir yere sahiptir (Bahar ve Kozak, 2012: 164). Turizm sektorii agisindan
bakildiginda {i¢ ¢esit istihdam vardir. Bunlardan ilki; dogrudan hizmet saglayan otel, restoran,
seyahat acenteleri gibi “dogrudan istihdami™ icermektedir. Ikincisi; daha gok iiretim yapan
gida treticileri, ingaat, imalat sanayi vb. turizm isletmeleri i¢in ihtiya¢ duyduklart girdileri
iireten sektorde yaratilmis olan istthdam “dolayli istthdamdi”. Turizm sayesinde yore halkinin
gelirleri arttig1 i¢in harcamalar1 da artmistir bu sayede turizmin ¢arpan etkisi sonucu ortaya

¢ikan istihdam ise “uyarilmis istihdamdir” (Unliiénen vd., 2014: 165-166).

Ikinci konut sakinleri, ihtiyag duydugu insaat, mobilya, tadilat ve bakim gibi
gereksinimlerini destinasyondan saglamaktadir. Bu ihtiyaglarin destinasyondan saglanmasi
bolgede yasayan yerel halk ve esnaf i¢in bir gelir olusturmaktadir. Ayrica bu durum istihdam
olanaklarin1 ¢esitlendirmektedir (Ogan, 2020: 49). Diger yandan turizm faaliyetlerinin is

giiciine etkisi her zaman olumlu olmamaktadir. Ornegin turizmin gelistigi kirsal bolgelerde
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ekonomik faaliyetlerde bir degisim s6z konusudur. Turizm oncesi kirsal kesimde yapilan
oncelikli faaliyet tarim ve hayvancilik iken zamanla yasanan gelismeler ile bu is kollarinda
calisanlarin orani hizla azalirken hizmet sektoriiniin turistik destinasyonlarda arttigi birgok
arastirmada vurgulanmustir. Ispanya &rneginde oldugu gibi turizmin gelismesiyle insaat ve
buna bagli hizli artan kentlesme siireci ile birlikte tarimsal alanlara dogru bir genisleme
yasanmistir. Buna bagli olarak tarim arazileri azalmis ve toplum tarim alaninda ¢aligmaktan
uzaklagmistir. Bu ylizden kirsal alanlar sadece tarima veya ormana dayali iiretim yapan alanlar
olarak goriilmemelidir (Ratz, 2000: 37; Casado-Diaz,2004: 21; Overvag, 2009: 20; Lemmen,
2011: 22). Turizmin tarimsal alanlar iizerindeki 6nemli etkilerinden birisi de verimli arazilerin
hizla konutlar ve otellerle kaplanmasidir. Ozellikle Akdeniz ve Ege Boélgelerinde kiy
bandinda yer alan 6nemli tarim arazileri turizm alanlarma doniistiiriilmiistiir (Saghk, 2011:
49).1kinci konut alanlarinda énemli istihdam kaynaklarindan biriside hizla artan konut sayisi
insaat sanayisinde de artisa neden olmustur (Miiller vd., 2004: 248). Ikinci konut ihtiyacina
bagl artan ingaat sektorii yore istihdami ve arazi sahiplerinin gelirlerini arttirmaktadir (Wang,
2006: 8).Turizme bagli gelisen énemli sektorlerden biriside hizmetler sektoriidiir. Ikinci konut
sakinlerinin ihtiya¢ duydugu giinliik tiiketim malzemeleri i¢cin market ve manav, tadilat ve
donatim i¢in ¢esitli teknik hizmetler, turizme yonelik olan ulagim, petrol istasyonlari, eglence
mekanlari, liiks ihtiyaglara yonelik moda evleri, spor salonlar1 vb. alanlarin artmasi istthdam
da arttirmaktadir. Bunlara ek olarak saglik kuruluslari, bankalar, sigortacilar ve giivenlik i¢in

polis gibi bircok hizmet kolunda destinasyonda artis gézlenmektedir (Saglik, 2011: 51)

2.3.1.3. Ikinci Konutlarin Fiyat Artislar1 Uzerindeki Etkisi

Turizmin sebebi oldugu oOnemli etkilerden biriside enflasyondur. Turizme bagh
yasanan bu fiyat artislar1 daha ¢ok arazi, konut ve tiiketim mallan {izerinde goriilmektedir
(Okuyucu, 2016: 76). Turistik destinasyonlarda hizmetler turistler tarafindan talep edildiginde
mal ve hizmetlerin fiyatinda artis goriilmektedir (Mason, 2003: 35). Daimi konut alaninda
yapilan birgok harcama ikinci konut alamiyla karsilastirildiginda daha ucuz kalmaktadir.
Ancak turistlerin ikinci konut destinasyonlarinda yaptigir bircok aktivitenin pahali olmasi
daimi konutla ayristigin1 gostermektedir (Miiller, 1999:169). Cogu zaman ayni {iriiniin yerel
halka daha uyguna satilirken ikinci konut turistlerine daha yiiksek fiyattan verilmesi turistler
tarafindan yadirganmamaktadir. Bu durum bir¢ok destinasyonda genel olarak fiyatlarin artis

egiliminde oldugunu gostermektedir (Bahar ve Kozak, 2012: 173).

Turizme bagli gayrimenkul fiyatlar1 artis egilimindedir. Ancak bu artis ikinci konut

satin alicilart tarafindan farkli goriilmektedir. Ciinkii kentlerde yasayan bu kisiler yerel
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piyasada bu konutlar1 ucuz olarak yorumlamaktadir (Hoogendoorn ve Visser, 2011: 277). Bu
da her fiyatin satildigin1 goren emlakgilar icin fiyat artisina neden olmaktadir. Ikinci konut
talebinin artmas1 kirsal alanda diigsiik olan konut fiyatlarinin artmasimma neden olmaktadir
(Miiller, 2004a: 249; Lemmen, 2011: 28). Konut talebinin sezonluk olmasina ragmen ikinci

konut fiyatlarinin siirekli artmasi daimi konutlarinda fiyat artisina neden olmaktadir (Miiller

vd., 2004: 20).

2.3.1.4. Vergi Gelirleri Uzerindeki Etkiler

Bacasiz sanayi olarak ifade edilen turizm endiistrisi bir¢ok iilke i¢in 6nemli vergi geliri
saglamaktadir. Turistleri yapmis oldugu harcamalar dolayli vergi olarak ifade edilirken
ziyaretgilerin ddedikleri baz1 vergiler dogrudan vergi geliri saglamaktadir (Ryan, 2003: 150).
Vergi gelirlerinde yasanan artig yerel yonetimlerin ikinci konutlara olan ilgisini arttirmistir
(Miiller vd., 2004:16; Hoogendoorn, 2010: 66). Bunun sebebi ikinci konut sahiplerinin
yerelde toplanan vergilere onemli 6l¢iide katki saglamasidir (Lemmen, 2011: 24). Yazliklar
tizerinden Odenen emlak vergileri belediye gelirlerine 6nemli katki saglamaktadir. Bu
durumda daha fazla emlak satisinin gelirler iizerinde artis1 destinasyona daha fazla yatirim
yapilmasin1 saglamaktadir (Hoogendoorn ve Visser, 2011: 276-277). Diger yandan ikinci
konut sayilarinda yasanan artis yerel isletmelerde de artisa neden olmaktadir. Dolayisiyla

isletmelerin 6deyecegi vergiler de artmaktadir (Velvin vd., 2013: 691).

Ikinci konutlar yerel yonetimlere, atik su, ¢op, sebeke suyu, emlak vergisi gibi
dogrudan vergi 6demeleri yaparken ayn1 zamanda destinasyonda yaptig1r harcamalar ile iiriin
tizerinden dolayli vergiler de 6demektedir. Ancak bu vergilerin bazilar1 yerel yonetime
degildir. Biiyilik sehir yasasi ile bir¢cok kirsal diye ifade edilen belde ve kdyler mahalleye
dontstiirtilerek biiylik sehir belediyelerine baglanmistir. Dolayisiyla yerel belediyelerin vergi

gelirleri azalmstir.

Ikinci konutlardan elde edilen vergilerin etkileri bazen olumsuz olmaktadir. Ornegin
artan gayrimenkul fiyatlar1 vergi gelirlerinin de artmasinda etkiye sahiptir bu durumda
enflasyonu baskilamaktadir (Bahar ve Kozak, 2012: 173). Buna ek olarak ikinci konut
sahiplerinin ihtiya¢ duydugu altyap1 hizmetleri cogu zaman elde edilen vergi gelirlerini
asabilmektedir (Rye, 2011: 264). Ayrica ikinci konut sahipleri ¢ogunlukla emeklilerden
olustugu icin sosyal hizmetleri asir1 kullanmaktadirlar (Wang, 2006: 25). Dolayisiyla yilin
belli bir déoneminde ikinci konut sahipleri destinasyonda olduklari igin geri kalan zamanda
kullanilmayan bu hizmetlerde gerilemeye sebep olmaktadir (Hoogendoorn ve Visser,
2011:277; Wang, 2006: 26).
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2.3.1.5. ikinci Konutlarin Altyap: ve Ustyapr Yatirimlarina Etkisi

Ikinci konut turizminin kiyr diye tabir edilen kirsal alanlarda artmasi, yaz sezonunda
buraya gelen turistlerin gereksinimlerini karsilamak i¢in kentsel fonksiyonlari kendisine
cekmektedir. Bu sebeple ikinci konut destinasyonlar1 genellikle kirsal bir peyzaja sahip
olmakla birlikte, kentin daginik parcalari veya gelismekte olan ekolojik uzantilar1 olarak kabul
edilmektedir (Ozgii¢, 1977a: 149). Bu baglamda ikinci konutlar, kirsal alanlarin altyapilarinin
gelisimine, ulagim sistemlerinin iyilesmesine, elektrik, su, internet vb. ihtiyaglarin

giderilmesine, eglence ve alisveris merkezlerinin artmasina yol agmaktadir (Bahar ve Kozak,
2012: 168).

Ikinci konutlarmn arttig1 destinasyonlarda, ikinci konut sahipleri ¢ogunlukla kentten
geldikleri i¢in kent yagsamina paralel olarak altyap: ve {istyap: sistemlerinin gelismesini arzu
etmektedirler (Ogan, 2020: 51). Ancak bu beklenti ¢ogu zaman karsilanmamaktadir. Bir yerde
altyapiin gelis olmasi ile ikinci konut turizmi arasinda baglanti kurmak, bu yatirimlarin ne
Olgiide turizme bagli oldugunu kestirmek olduk¢a giigtiir (Kozak, 2015: 81). Fakat ikincli
konutlarin turizmin diger tiirlerinde oldugu gibi altyapr ve diger hizmetlerin artisinda etkili

oldugu aciktir (Keen ve Hall, 2004: 183).

Turizmin gelistirdigi bir bagka olanak da tistyapidir. Turizm, farkli amaglarla faaliyet
gosteren birgok farkli birimden olugsmaktadir. Bunlar; otel, motel, pansiyon, restoran, el isi
satis diikkanlar1 vb. birimler igerisinde sayilabilir (Kozak, 2012: 96). Ikinci konutlarin
gelisimiyle artan rekreasyonel alanlara ulasmanin kolaylagmasi destinasyonda; kamp yerleri,
kafeler, kir evleri, konaklama yerleri ve miizelerin artmasina neden olmustur (Flognfeldt,
2002: 193). Sonug olarak, turizmin destinasyon tizerindeki énemli etkilerinden olan altyap1 ve
listyapt olanaklarinin gelismesi, yerel halkin turizme yonelik pozitif algilarini arttirmaktadir.
Fakat altyap1 ve iistyap1 olanaklar arttik¢a artan hizmet fiyatlar1 yerel halk i¢in olumsuz bir

durum olarak goriilmektedir (Miiller, 1999: 148).
2.3.2. Ikinci Konutlarin Sosyo-Kiiltiirel Etkileri

Onceki calismalarin sonuglarina bagh kalarak, turistler ile yerel halkin birbirleriyle
etkilesime girmeleriyle ortaya ¢ikan ya da ¢ikabilecek pozitif veya negatif kabul gdrmiis bazi
sosyo-kiiltiirel etkiler mevcuttur (Tablo 2.4). Turizmin ekonomik etkisi yaninda toplumsal
etkisi de on planda olan bir sektordiir. Bu bakimdan ikinci konutlarin ekonomik etkilerinin
boyutu arastirmalar i¢in 6nem arz ederken sosyo-kiiltiirel etkileri de arastirmalar i¢in 6nem

arz etmektedir (Ogan, 2020: 52). Turizmin sosyo-kiiltiirel etkilerinde ana arastirma odagi;
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destinasyon ve turistlerden ziyade daimi olarak ikamet eden yerel halktir (Hall ve Page, 2006:

196).

Tablo 2. 4. Turizmin sosyo-kiiltiirel etkileri

Olumlu Etkiler

Olumsuz Etkiler

Demografik Yap1 Uzerine Etkileri

Niifus geligimi

Mevsimlik isci gogleri (Caligmasi durumunda olumlu, aksi durumda olumsuz)

Ikinci konut sahibi olan niifusun varligi (Topluma entegre olmalar1 halinde olumlu, aksi durumda olumsuz)

Niifusun yas, cinsiyet, etnik yapi vb. yapisinda meydana gelen degisiklikler

Kirdan kente gige paralel olarak kentli niifusun artmasi

Ikinci konut sahibi olan niifusun varlig1 (Topluma entegre olmalar halinde olumlu, aksi durumda olumsuz)

Istihdam Sektorii Uzerine Etkileri

Yeni is imkanlar yaratmasi

Islerin zamana gore degismesi (Mevsimlik isler)

Turizm sektoriinde i kollarinin gesitlenmesi

Niteliksiz iggiiciiniin artmast

Bilgiye verilen degerin artmasi

Geleneksel alanlarda emek-yogun sistemin kaybedilmesi

Ekonomik sektdrlerin ¢esitlenmesi

Mekansal esitsizligin artmasi

Gelismekte olan bolgelerin kalkinmast

Sosyal Yapi Uzerine Etkileri

Ikinci konut sahipleriyle birlikte gecici oturulan konutlarin
artmast

Hizmet sektoriiniin 6nem kazanmasi

Sosyo-kiiltiirel hayatin 6zendirilmesi Ikinci konut sahipleriyle olan sosyo-kiiltiirel gerilim

Turizm sektdriinden elde edilen gelirin artmasi Konut edinimindeki giicliikler ve konut enflasyonu

Altyapi sistemlerinin gelismesi Genel fiyat artiglari, mekansal enflasyon

Aligveris olanaklarinin ¢esitlenmesi Kiiltiirel kimligin zarar gérmesi

Kir/Kent imaj1 {izerine olumlu etkiler Deger yargilarinin degigmesi

Yabanct turistler ve ikinci konut sahipleriyle dini ve etnik
catigmalar

Yerel halkin tutumlarinin degismesi

Turizme kars1 6nyargi ve olumsuz diigiincelerin azalmasi Turizme agiri bel baglama

Sosyal tabakalarin artmasi Asiri kalabaliklagma ve trafik problemi

Aile ve Birey Uzerine Etkileri

Sosyal hareketliligin artmasi Sosyal aglar iizerindeki bozucu etkiler

Farkli kisilerle sosyal baglarin kurulmasi Yasam tarzlarinin degismesi

Yasam standardinin artmasi Arkadaglik baglarinin zarar gérmesi

Eglence olanaklarmin artmasi Suga bagli tehlikede hissetme duygusu

Dil bilgisi ve becerilerinin gelismesi Yabancilara yonelik artan irk¢ilik ve sosyal diglanma

Konugma iislubunun pozitif yonde degismesi Konukseverlik geleneginin ekonomik kaygilarla bozulmasi

Sosyal hareketliligin artmasi Sosyal aglar iizerindeki bozucu etkiler

Farkli kisilerle sosyal baglarin kurulmasi Yasam tarzlarinin degismesi

Yasam standardinin artmasi Arkadaglik baglarinin zarar gérmesi

Eglence olanaklarinin artmasi Suca bagli tehlikede hissetme duygusu

Aile yapisindaki degismeler

Tiiketim aligkanliklarindaki degismeler

Barmma kosullarindaki degismeler

Bireysel davranis kaliplarmin degismesi

Dogal Kaynaklar ve Kiiltiirel Yap1 Uzerine Etkileri

Dogal gekicilikleri yiiksek kaynaklarin korumaya yonelik Yerli kiiltiir tizerine olumsuz etkiler
farkindaligin artmasi

Geleneksel kiiltiire verilen degerin artmasi Kiiltiiriin ekonomik kaygilarla zarar gérmesi

Yerel mimariyi korumaya yonelik farkindaligin artmasi Cevresel kirliligin artmasi

Dogal ¢ekicilikleri yiiksek kaynaklar1 korunmaya yonelik Yerli kiiltiir tizerine olumsuz etkiler

farkindaligin artmasi

Geleneksel kiiltiire verilen degerin artmasi Kiiltiiriin ekonomik kaygilarla zarar gérmesi

Kaynak : (Ratz, 2000: 6-7; akt. Demircan, 2010: 122-123)

Ikinci konutlar gelistikleri destinasyonlarda insan iliskilerinin gelismesine, niifusun
degisimine, rekreasyonel faaliyetlerin artmasina, kadinlarin is hayatinda yer edinmesine,

toplumsal c¢atismaya ve dil ve din ilizerinde yaptig1 etkilerle farkl etki alanlar1 olusturur
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(Cohaz Ebeperi, 2022: 43). Turizmin sosyo-kiiltiirel etkisi epeyce komplekstir. Turizmin
gelisiminde katki sunan ekonomik, g¢evresel ve sosyal faktorlerle iliskilendirilerek sosyo-
kiiltiirel etkilerin incelenmesi gerekir (Okuyucu, 2016: 81). Turizme karsi toplumun algisi
ayni anda hem olumlu hem de olumsuz olabilmektedir (Hall ve Page, 2006: 198). Ancak
turizmin yerel halk {izerindeki olumlu sosyo-kiiltiirel katkilari genellikle, turizmin neden
oldugu olumsuz sosyo-kiiltiirel etkiler tarafindan golgede birakilmaktadir. Ayrica ikinci
konutlarin gelistigi alanlardaki sosyo-kiiltiirel degisim tek sebebi turizm degildir. Bu
degisimin sebepleri arasinda kiiresellesme ve uluslararasi medya gibi unsurlarda yer

almaktadir (Hashimoto, 2002: 212).

Yazliklarin sosyo-kiiltiirel etkileri genellikle ekonomik sebeplere baglidir. Olumsuz
olan bir sosyo-kiiltiirel etki, negatif bir ekonomik etki ile yakin iliskilidir. Sosyo-kiiltiirel
etkiler genellikle ¢ok fark edilmeyen dikkat cekmeyen etkilerdir ve bu etkileri 6l¢ebilmek ¢ok
zordur. Ayrica bir etkinin olumlu ya da olumsuz olmasi destinasyonlar arasinda degiskendir
(Wang, 2006: 25). Ikinci konutlarin sebep oldugu ¢ok fazla olumlu ya da olumsuz sosyo-
kiiltiirel etki tanimlanmaktadir. Bu béliimde bu etkiler ayn1 konu basligr altinda negatif ya da

pozitif yonleri ile ele alinmustir.

2.3.2.1. Niifus Uzerindeki Etkiler

Yerel halk ve yazlik sahipleri arasindaki sosyo-kiiltiirel ve ekonomik farkliliklar ¢cok
fazla arastirmaya konu olmustur (Shucksmith, 1983; Jaakson,1986; Barke, 1991; Girard ve
Gartner, 1993; Casado ve Diaz, 1999). Yazliklarin gelisimi yerli sakinlerin sosyo-demografik
yapistm farkli sekilde etkilemektedir. Ornegin, yazliklarin gelistigi destinasyona artan ilgi

goce donliserek ya da ¢alismak amaciyla gelenlerin de artmasiyla niifusun asir1 artisina sebep

olabilmektedir (Casado ve Diaz, 1999: 232).

Cesitli aragtirmalar, yazliklarin arttii alanlarda niifusun artmasinin yanin da bazi yas
gruplarindaki artigin daha fazla oldugu sonucuna ulagsmistir. Torrevieja drneginde farkli yas
gruplarinda niifus artist1 olmasma ragmen 56 ve iizeri yaslarda artisin daha fazla oldugu
saptanmistir. Ayrica yash niifusun artisinin yani sira niifusun yapisi ve egitim diizeyide
degismistir. Destinasyonda kalifiye olarak calismis, emekli olmus ve lisans mezunu insanlarin
niifusunda artig olmustur (Casado ve Diaz, 1999: 232). Benzeri Gallent vd., (2003) Galler'de

genglerin sehirden gog etmesine ve sehre gocle gelen yash niifusa dikkat ¢cekmistir.

Yazliklarin demografik etkileri arasinda dikkat ¢eken diger bir konu ise yerli niifusun

destinasyondan go¢ etmesidir (Coppock 1977; Gallent vd., 2005; Marjavaara 2008; Farstad,
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2011). Bu durum negatif bir etki olarak degerlendirilmektedir. Destinasyonda yazliklarin
gelisimine bagli artan emlak fiyatlar1 yeni kurulan ailelerin konut edinimini
olanaksizlastirmaktadir. Zamanla artan yazliklara gelen disardan gelen niifusun siirekli
artmasi ve yerel halkin destinasyonu terk etmesi bu alanin sezonluk tatil yeri haline gelmesine
neden olmaktadir. Bu siire¢ sonunda yerel halk, sayica turistlere karsi istiinliiglinii

kaybetmektedir (Miiller vd., 2004: 20).

2.3.2.2. Toplumsal Yapi ve Catismalar

Turizme muhalif toplumsal tutum ayni anda hem olumlu hem de olumsuz
olabilmektedir. Turizmin yerel halk {izerindeki sosyal maliyeti; turistlerin ve yerel halkin
ozelliklerine gore degisebilmektedir (Hall ve Page, 2006: 197-198). Yazliklarin yerel halk
tizerinde olumlu etkileri; gelirlerin artmasi, altyap1 ve iistyapinin iyilesmesi, sosyo-kiiltiirel
hayatin canlanmasi, arsa fiyatlarinin artmasi, aligveris ve rekreasyonel alanlarin artmasi, yerel
halkin hosgoriisiiniin artmasi gibi etkiler icermektedir (Ratz, 2000: 6-7; Tatoglu vd., 2002: 88;
Andereck vd., 2005: 1058; Dijst vd., 2005: 140; Sharpley, 2006: 131).

Ikinci konutlar yerel topluma yeni bir ekonomik kaynak kazandirmasina ragmen,
alanyazin, ikinci konutlarmn yerel halk iizerinde kiiltirel ¢atisma ve uyumsuzluklara sebep
oldugunu one siirmektedir (Rye, 2011: 263). Bu olumsuzluklar, emlak ve arazi fiyatlarinin
yerel halkin alabilecegi fiyatlarin {izerine ¢ikmasi, enflasyonist baski, turizme asir1 bagliliktir.
Ayrica gelecekte i3 bulma konusunda kaygilarin ¢ogalmasiyla yerel toplumun
misafirperverliginde azalma, asir1 kalabalik, trafik ve giriilti gibi sebeplerden de
kaynaklanabilmektedir (Ratz, 2000: 6-7; Tatoglu vd., 2002: 88; Andereck vd., 2005: 1058;
Dijst vd., 2005: 140; Sharpley, 2006: 131).

2.3.2.3. Rekreasyonel Olanaklarin Gelismesi Uzerine Etkiler

Turizm, destinasyonun yerel halki i¢in 6nemli bir gelir kaynagidir (Tatoglu vd., 2002:
88). Turizmin etkisiyle geliri artan yerel yonetimler bu gelirlerin biiyiik boliimiinii hizmet,
tesislesme, alt ve iist yapinin gelismesinde kullanmaktadirlar. Turizm destinasyonlarin da
konaklama tesisleri, aligveris icin diikkanlar, kafe-restoran, marina, eglence mekanlari,
sanatsal alanlar vb. gelisme gosteren olasi tesislerdir (Okuyucu 2016: 84). ikinci konut
alanlar1 kafe-restoran ve aligveris i¢in ¢esitli isletmeleri desteklemektedir (Hoogendoorn ve

Visser, 2011: 276).

Hizmet alaninda; egitim, saglik, bankacilik ve ulagim gibi olanaklarin artmasi, kiiltiirel

alanda; festival, konser, miize, kitap fuari vb. gibi olanaklarin artmasi, yerel halkin bu
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rekreatif olanaklara ulagiminin artmasi ikinci konutlarin kazandirdigr énemli faydalardandir

(Girard ve Gartner, 1993: 692; Flognfeldt, 2002:193).

2.3.2.4. Yerel Halkin Yer Degistirmesi Uzerine EtKisi

Ikinci konutlarin gelistigi kirsal kesimde genellikle emlak ve arazi fiyatlar1 ve bunlara
paralel olarak vergi giderleri artmaktadir (Marjavaara, 2007: 296). Kirsal kesimde ikinci konut
talebine bagl olarak yiikselen konut ve arazi enflasyonu destinasyonda yasamakta olan daimi
sakinleri yerinden ettigi tartisilmaktadir. Buradan hareketle yerel halk ikinci konutlarin sebep
oldugu emlak fiyatlar1 ve vergilerle bas edemez. Bu durum cekiciligi artan destinasyonu

sehirlerde yasayan yiiksek gelirli kisilerin yasam alanina doniistiirmektedir (Miiller vd.,

2004:20; Marjavaara ve Miiller, 2007: 203; Marjavaara, 2007: 296; Velvin vd., 2013: 692).

Artan emlak fiyatlarinin yaninda artan tiiketim mallar1 yerel halkin yasam maliyetini
arttirmaktadir. Genel olarak diisiik gelir seviyesinde yer alan yerel halk siirekli artan
enflasyonla rekabet edemeyince baska sehirlere go¢ etmeye baglamaktadir. Boylece dnceden

kirsal olan bu yerlesme alanlar1 sezonluk hareketlenen bir destinasyona doniismektedir.

Emlak fiyatlarinda yasanan artis yerel halkin go¢ etmesinin arkasinda yatan neden
olarak goriiliirken buna ek olarak, kirsal sahalarda yabanci sayisinin artmasiyla degisen sosyal

hayat vb. nedenlerde buna sebep olabilmektedir (Gallent, 2014: 179).

2.3.2.5. Giinliik Yasam Uzerindeki Etkiler

Ikinci konut destinasyonlarinin gelisiminde bu mekanlarin sahip oldugu dogal
cekiciliklerin yani sira bu alanlara olan ilginin temelinde kentsel mekanlarin yarattig1 giirtilti,
kirlilik, stres vb. sebepler yer almaktadir (Nouza vd., 2013: 34). Ciinkii ikinci konutlar
kentlerden kisa siireligine de olsa 6nemli bir kagis alanidir. Ancak 6n goériilemeyen sezonun
yogun oldugu donemde kentsel alanlar1 aratmayan insan yogunlugudur. Bu durum
beraberinde trafik, giiriiltli, ara¢ park sorunu, plajlarin yetersiz kalmasi, rekreasyonel alanlara
asir1 baski ve hizmet alanlarinin yetersiz kalmasina neden olmaktadir. Ozel arag¢ sahipliginde
yasanan artig, kirsal destinasyonlarda sebep oldugu trafik ve stres gibi olumsuz etkileri
arttirmaktadir (Dijst vd., 2005: 140). Bu yiizden yerel halk sezonun yogun oldugu yaz
doneminde yasam bigimlerini bu sezonluk aktivitelere gore sekillendirmelidir (Mason, 2003:
43). Fiziksel tasima kapasitesi, belirli bir alana belli bir siirede sigabilen ziyaret¢i sayisi olarak
tanimlanirken, ayn1 zamanda yerel halkin kendi kiiltiirleri ile gelisen beklenti ve algilaridir.
Bu siirecte yasanan etkilesim davranislara yansimaktadir. Bu durum hem yerel halk hem de

turistler icin gegerlidir (Ryan, 2003: 281). Sonug olarak glinliilk yasamda yasanan olaylar hem
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yerel halkin hem de turistlerin davranislarini etkilemektedir.

2.3.2.6. Ikinci Konutlarin Birey ve Aile Uzerindeki Etkileri

Turizm, insanlar tizerinde gesitli pozitif ve negatif etkilere sebep olabilmektedir.
Ornegin turizm insanlarin ana dillerinden baska bir dili 6grenmesine etken olabilmektedir.
Ancak bu durum c¢ogu zaman giinliik dilde kiiltiirel yozlasmaya sebep olabilmektedir.
Insanlar, Tiirkge olan ¢ogu kelimeyi yabanci karsiigimi kullanabilmektedir. Ayn1 zaman
turizm insanlarin davranis kaliplarin1 degistirip nezaket kurallarinin artmasina katki saglarken

bunlarin yani sira olumsuz olan kumar, uyusturucu, alkol ve sapkin davranislara da

yoneltebilmektedir (Giidi, 2011: 23).

Turizm ile birlikte gelisen konaklama yerlerinde artan kadin istihdami, kadmnlarin
ekonomik 6zerklik ve sayginlik kazanmasina etken olabilmektedir (Hashimoto, 2002: 219).
Turizmin etkisiyle artan kadinin toplum igindeki rolii ve buna bagli degisen aile yapisi
arastirmacilar tarafindan tartisilmaktadir. Bazi muhafazakar toplumlarda kadinlar ekonomik
Ozgurliigii olan evin gec¢imini saglayan kisiler olarak goriilmemektedir. Ancak turizmin
gelisimiyle artan kadin istthdami, kadinlarin birincil sektorlerde ¢alisan erkeklere gore daha
fazla gelir elde edebilmesine yol agmistir (Hashimoto, 2002: 222). Bu durum gelenekgi

toplumlarda kadinlarin aile i¢indeki roliinii de degistirmistir (Demircan, 2010: 125).

Aile iizerinde yasanan bir diger etki ise turizm, ¢ocuklarin aileleri ile olan bagini
etkilemesidir. Ozellikle ¢ocukluktan ¢ikan geng bireyler iizerinde turizmin olumsuz etkileri
artmaktadir. Genglerde uyusturucu ve alkol bagimlili§i, kumar oynama gibi davranis
degisikliklerine yol acabilmektedir (Andereck vd., 2005: 1059). Pozitif etkiler olarak ise
genclerin kendi kararlarini alabilmesi, aile ile ilgili sorunlarin ¢dziimiinde s6z sahibi olma gibi
etkileri vardir. Aile i¢inde yasanan yas ve cinsiyetten kaynakli geleneksel is boliimiiniin sona
ermesi ve erkeklerin kadin isi diye belirttigi igleri listlenmesi turizm olumlu etkileridir

(Avcikurt, 2009: 56-57).

Turistlerin aile yasamina turizmin etkisi cogu ornekte pozitif olarak bahsedilmektedir.
Ciinkii ikinci bir konut edinmede etkili olan isteklendirme kaynaklarindan birisi aile ile
birlikte olmaktir (Okuyucu, 2016: 87). Gittikce mekanin oneminin yitirdigi kiiresellesen
diinyada, ikinci konutlar bir yere aitlik duygusunun yeniden kazanilmasinda bir ara¢ olarak
gorilmektedir. Cilinkii bu yerde yapilan etkinlikler aile baglarmi giliclendirmektedir
(Araonsson, 2004: 77). Bir¢ok ikinci konut sahibi i¢in, bu yerler aile ve dostlarin bir arada

zaman gegirebilecegi bir toplanma mekanidir (Svenson, 2004: 73).
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2.3.2.7. Ikinci Konutlarn Kiiltiirel Yap1 Uzerine Etkileri

Kirsal sahalarda ikinci konut sayilarinin artmasiyla gelisen turizmin yerel halk
tizerindeki etkileri kaginilmazdir. Sosyal etkiler dogrudan gergeklestigi i¢in daha goriintirdiir.
Ancak kiiltiirel etkiler daha uzun bir zaman diliminde meydana gelmektedir. Fakat bu etkilerin

kiiresellesmeye bagli olabilecegi de dikkate alinmalidir (Sharpley, 2006: 131).

Ikinci konutlara bagli gelisen turizm, turizmin diger tiirleri gibi yerel toplumlarin
davraniglar1 {izerinde, giinliilk rutinlerinde, ahlaki degerlerinde, inanglarinda ve sosyal
hayatlarinda benzer degisimlere sebep olabilmektedir (Cottyn, 2011: 20). Ikinci konut
gelisimin  kiiltiirel etkileri tartismalidir. Bu etkiler destinasyonlar arasinda degisim

gosterebilmektedir (Salamin, 2011: 45).

Turizmin kiiltiirel etkileri ¢ogunlukla yerel toplum iizerinde olumsuz olarak
goriilmektedir. Yerel halk, turizmin sebep oldugu kiiltiirel degisimi ¢ogu zaman zorunlu
olarak kabul edenler olarak goriilmektedir. Cogu arastirmada ikinci konut sakinleri kendi
degerlerini yerel halka empoze eden "kotii adamlar" olarak goriillmektedir (Hashimoto, 2002:
212). Ancak kiiltiirel degisimin ¢cok karmasik sebepleri olabilmektedir. Ornegin gelisen sosyal
aglar, internet, televizyon gibi unsurlar kiiltiirel degisimin sebebine inmeyi zorlagtirmaktadir.
Ancak turizm kiiltiirel degisimin hizin1 arttirabilir fakat yoni belirlemek giigtiir (Ryan, 2003:
280).

Ikinci konutlar toplumlarm kiiltiirel mirasinin bir parcas1 olabilecegi gibi yerel halkin
kiiltiiriinde bazi etkiler yapabilmektedir (Sharpley, 2006: 131). Turizmin olumlu kiiltiirel
etkileri arasinda el sanatlarimin yeniden deger kazanmasi, unutulmakta olan kiiltiirel
aktivitelerin yeniden giin yliziine ¢ikmasi, yerel halkin sosyo-kiiltiirel olanaklarinin artmasi ve
mekanda yer alan kiiltiirel simgelerin korunmasi, restore edilmesi olumlu olarak ifade
edilebilir (Mason, 2003: 43). ikinci konutlarin destinasyona bir diger olumlu etkisi, yerel
niifusun azalmasindan kaynakli konut agigin1 kapatmasi buna paralel olarak gegim
kaynaklarimi ¢esitlendirmesi ve sosyal sermayeyi g¢ogaltarak kiiltiirel mirasin korunmasini

saglamaktadir (Hiltunen, 2007: 248).

Turizmin olumsuz kiiltiirel etkileri genellikle gelenek ve goéreneklerin degismesi, aile
yapisinin degismesi, dile olan etkisi seklinde siralanabilir. Burada arastirmacilar tarafindan
tartisilan kiiltiirel asimilasyon ve kiiltiirel emperyalizmdir (Hashimoto,2002: 220). Yazliklarin
olumsuz kiiltiirel etkileri ile ilgili olarak, yazlik sahiplerinin uzun siiregte sosyo-kiiltiirel

normlar1 degistirebilecegi savunulmaktadir. Kiiltlirel asimilasyonun bir parcasi olarak dil 6ne
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cikmaktadir (Miiller, 2004b: 393). Turizmin geleneksel kiiltiiriin bozulmasinda etken oldugu

distiniilmektedir.
2.3.3. Pandemi Siirecinin ikinci Konut Turizmine Etkileri

Diinya'da birgok iilke i¢in 6nemli bir gelir kaynagi olarak goriilen turizm siirekli olarak
biiyiime ve alternatif gelistirme egilimindedir (Tiirker ve Ozaltin, 2020: 208). Ancak turizm
endistrisinde yasanan siirekli biiylime ulusal ve uluslararasi alanda yasanan olaylardan
etkilenerek sekteye ugrayabilmekte hatta durma noktasina gelebilmektedir (Cohaz Ebeperi,
2022: 94). Bu bakimdan turizmin ¢ok hassas bir yapiya sahip oldugu goriiliir. Bir tatil yerinin
etrafin1 saran tim olumsuzluklar genellikle daha az turistin bdlgeye gelmesine sebep olur.
Cogunlukla insanlarin saghigini ya da giivenligini tehdit eden olumsuzluklar destinasyona

hatta iilkeye turistlerin gelmemesi i¢cin 6nemli sebeplerdir (Lee ve Chen, 2011: 142).

Diinya'da yasanan dogal afetler, iilkeler arasindaki gerginlikler, terérizm ve salgin
hastaliklar turizm sektoriinii etkileyen 6nemli olaylardir. Son yillarda tiim diinyay: etkisi altina
alan, seyahat ozgiirliklerini kisitlayan, ¢ok fazla insanin Glmesiyle sonuglanan Kovid-19
pandemisi turizm endiistrisini de durma noktasina getirmistir. Ik olarak 2019 yilmin aralik
aymda Cin'in Vuhan sehrinde ortaya ¢ikan bu salgin kisa siirede tiim diinyada yayilmis ve
bircok insanin Oliimiine neden olmustur. Yaklasik olarak pandemi siiresince diinya da dort
milyon insanmn dliimiine neden olan Kovid-19 pandemisi DSO tarafindan 30 Ocak 2020'de
"uluslararast kamu saglig acil durumu" daha sonra ise iilkemizde de ilk vakanin gortildiigi 11

Mart 2020'de "kiiresel salgin" olarak ilan edilmistir (Cohaz Ebeperi, 2022: 95).

Kovid-19 pandemisi diinya genelinde yiizyilin en 6nemli ekonomik krizine sebep
olurken bu siiregten en fazla etkilenen turizm endiistrisi olmustur. Salginin solunum yoluyla
kisiden kisiye bulagan bir hastalik olmasi ve dliimle sonuglana bilmesi {ilkelerin ve ulusal
otoritelerin dnemli kararlar almasinda ve insanlara yaptirimlar uygulamasina neden olmustur.
Bu o6nlemler arasinda en 6ne ¢ikan ise maske ve mesafe olmustur. Bununla beraber sokaga
cikma yasaklari, toplu alanlarda kisi sinirlamasi, iilkeler arasinda seyahat kisitlamalari turizm

organizasyonlarinin iptaliyle sonuglanmaistir.

Diinya Seyahat ve Turizm Konseyi tarafindan sunulan rapora gore turizm enddistrisinin
diinya ekonomisine sagladigi katki 8,9 trilyon dolar olurken diinyadaki istihdamin ise %
10'unu olusturmakta yaklasik 330 milyon kisiye is saglamaktadir (WTTC, 2020a: 87). Ancak
salgin sonras1 bu hizli ilerleme son bulmus ve yerini gerilemeye birakmistir. Salginin

baslangig tarihi olan Aralik 2019 tarihi itibariyle diinyanin birgok iilkesinde seyahat engelleri
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konulmus, viriisiin yayilimin engellene bilmesi i¢in uluslararasi birgok ugus durdurulmustur.
Birlesmis Milletler ve Diinya Turizm Orgiitii tarafindan yapilan degerlendirmeye gore Kovid-
19 pandemisinin turizm endiistrisine yarattigr olumsuz etki 2008 yilinda yasanan kiiresel
captaki ekonomik krizin 8 katina kadar yiikselmistir. 2020 yilinda tiim diinyada turistik
destinasyonlar ciddi ekonomik kayiplar yasamistir. Tiirkiye'de de turizm gelirlerinde 6nemli
kayiplar yasanmistir. 2019 yilina kiyasla 2020 yilinda turizm sektoriinde % 80 seviyesini
diisiis yasanmuis, turizm endiistrisinde gelirler kayb1 ¢ok yliksek boyutlara ulagsmistir (OECD,
2020: 2).

Kovid-19 pandemisi sonrasi iilkemizde seyahat oranlari ciddi oranda diismiistiir.
Seyahat engellerine bagli olarak; ucuslar ve otel rezervasyonlari iptal olmus, festivaller bagka
tarihlere ertelenmis turizm ulusal ve uluslararasi alanda durma noktasina gelmistir. Bu
durumun ne zaman biteceginin tam olarak ongoriilememesi, salgint durduracak asinin heniiz
tam olarak bulunamamasi devletlerin bu konuda baska onlemler alarak salginin turizm ve
diger sektorlerdeki etkisini azaltmaya calismiglardir. Bunlarin basinda turizm sektoriiniin
GSYH icindeki pay:r da diisiiniilerek istihdama yonelik tedbirlerin alinmasi gerektigi agiktir
(Bahar ve Celik ilal, 2020: 135).

Kovid-19'un turizmi nasil etkiledigi ile ilgili turizm akademisyenlerinin katilimiyla bir
calisma yapilmistir. Bu calismada ortaya ¢ikan ortak goriis seyahat taleplerinin azalacagi
yoniinde olmustur (Ozaltin Tiirker, 2020: 17). Ayni calismada elde edilen bir diger bulgu da
insanlarin biiyiik oteller yerine butik oteller veya devre miilk, ikinci konutlar gibi ailece
kalabilecekleri daha izole tatil yerlerini tercih edecekleri yoniinde goriis bildirmislerdir

(Ozaltin Tiirker, 2020: 212).

Pandeminin kosullar1 insanlar1 daha izole olan tatil arayisina itmistir. izole olma fikrini
icinde barindiran otellere alternatif olarak goriilen ikinci konutlar hi¢ olmadigi kadar adindan
sikca soz ettirmistir. Insanlar biiyiik otellerde hi¢ tanimadig1 insanlarla salgin ortaminda tatil
yapmak yerine, hijyen kosullar1 gibi odnemli diger tiim unsurlar1 da kendi denetimine alabildigi
ikinci konutlar, insanlar i¢in bu siirecte bir ka¢is noktas: olmustur. Sadece sezonluk olarak
kentin stresinden kagis motivasyonu ile sahip olunan bu konutlar pandemi siirecinde yasanan
kisitlamalar sebebiyle tiim yil kalinan konutlara doniismiistiir. Ozellikle birgok kisinin is
yerine gitmeden evde g¢alismaya baslamasi, okullarin uzaktan egitime ge¢mesi, insanlarin
sokaga ¢ikmasinin sik sik yasaklanmasi gibi bir¢ok neden bu konutlara olan ilgiyi arttirmistir.
Bu duruma 6rnek olarak, devlet yetkililerinin "evde kal Tiirkiye" cagrisina, cevap verebilmek

icin imkan1 olan bir¢ok vatandas daha izole olan bu konutlar1 pandemi doneminde bir kagis
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noktasi olarak gormiislerdir (Emekli ve Zogal, 2020: 173).

Sadece ikinci konutlar degil bu siiregte izole tatil anlayisi alternatif olarak goriilen
diger birgok turizm tiiriiniin popiiler hale gelmesine neden olmustur. Bunlara 6rnek olarak
miistakil villalar, 6zel yatlar, bungalov evler, sifir temas konseptli oteller ve ikinci konut
olarak degerlendirilen karavanlar, 6zel yat ve teknelere yogun bir ilgi yasanmistir (Emekli ve
Zogal, 2020: 174). Ancak bu duruma paralel olarak ikinci konutlar1 satin alma ve kiralama

fiyatlar1 asir1 artmastir.

Insanlarin bu siiregte tatil algilar1 ciddi oranda degismistir. Insanlar icin turistik bir
destinasyona giderken tatil mekanindan beklentisi 6ncelikli olarak giines, kum, deniz ve
eglence olmaktan daha ¢ok temiz ve izole olana dogru evirilmistir. Kisiler i¢in artik popiiler
tatil mekanlar1 yerine daha sakin, dogayla i¢ ige ailece kalabilecekleri ikinci konut
destinasyonlar1 6n plana ¢ikmistir. Bu durum ikinci konutlarin turizm igerisinde unutulmus

olan yerini iist siralara tagimis ve poptlerlestirmistir.

Tiim bunlar 15181nda turizmin &zellikle kiiresellesen diinyada var olan algist bir kez
daha smanmistir. Hayati olumsuz etkileyen bu gibi durumlarda iilkelerin daha hazirlikli
olmasi1 ve alternatif turizm tiirlerinin gelistirilmesinin ne kadar énemli oldugu goriilmiistiir.
Turizm acisindan bakildiginda bu gibi olaylarinin gelecekte tekrar yasanacagi ve insanlarin

buna hazirlikli olmasi gerektigi onem arz etmektedir.
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3. DUNYA’DA, TURKIYE’DE ve ALTINOLUK’TA IKiNCi KONUTLAR

3.1. Diinya’da Ikinci Konutlarin Gelisim Siireci ve Mevcut Durumu

Ikinci konutlar zengin bir tarihi ge¢mise sahiptir ve ikinci konutlarm geg¢misi antik
donem toplumlarina kadar gitmekte olup, bu konutlar iist sinifin kullandig1 konutlar olarak var
olmustur. Ikinci konutlarin ilk 6rnegini M.O Babil'in yoneticisi olan Sulgi, vergisini 6deyen
aristokratlar i¢in insa ettigi, dinlenmek amacl evler olusturur (Ongan, 1988: 47). Misir ve
Roma'da zengin ailelerin rekreatif faaliyetler i¢in yilin belli donemlerinde kullandiklari
villalar bulunmaktayd: (Miiller, 1999: 31). Ayrica Romalilar, Como Golii ve Tiber Nehri'nin
kiyillarinda genis villalar yapmiglardir (Dijst vd., 2005: 139). Buradan hareketle ikinci
konutlarin gelisiminde 6n kosulun kent yasamin tecriibbe edilmesi olarak goriilmektedir
(Miller, 1999: 31). Antik donemde Cin'de iist sinif olarak ifade edilen zengin ve soylularin
ikinci bir konuta sahip olduklar1 bilinmektedir. Daimi konuta ek olarak sahip olunan bu

konutlar ikinci konut olarak kullanilmaktaydi (Wang, 2006: 15).

Orta Cag’da Londra ve Paris gibi onemli schirlere yakin sahalarda varlikli kisilerin
kullandiklar ikinci konutlar olmustur (Hoogendoorn, 2010: 41). Bat1 Avrupa toplumlarinda
ikinci konutlarin gegmise dayanan bir gelenegi vardir. Bu gelenegin Orta Cag'a kadar
dayandig1 varsayilmaktadir. Bu cagda varlikli ve list sinif olarak goriilen feodal sinifin sehrin

ortamindan uzaklasmak icin kirsal alanlarda saraylar yaptirmislardir (Nouza vd.,2013: 20).

On yedi ve on sekizinci yiizyilda Ingiltere ve Fransa'daki ikinci konutlar varlikl
ailelere yonelikti. Ozellikle Stockholm ve Londra gibi biiyiik sehirlerin kiyilari ikinci konutlar
ile cevrelenmislerdi (Oztoprak, 1995: 17). Osmanl Devleti'nde ise Lale Devri'nde sayfiye
kiiltiirii  baslamistir (Cohaz Ebeperi, 2022: 52). Istanbul'un &zellikle merkeze yakin
semtlerinde Kagithane ve Halig'te saray halki i¢in yazlik evler insa edilmistir (Kara, 2019: 4).

Glinlimiizde ikinci konutlarin ortaya ¢ikisinda farkl gelismeler yasanmistir. Bunlardan
ilki II. Diinya Savasi'ndan Once sanayi devriminin etkisiyle ABD (Amerika Birlesik
Devletleri) ve Avrupa'da kirdan kente gé¢ eden insanlarin kirsal alandaki bosalttiklar1 evlerin
daha sonra kentli kisiler tarafindan satin alinip gerekli tadilattan sonra kullanilmasiyla ortaya
¢ikan ikinci konut alanlaridir (Manisa, 2007: 18). Bir digeriyse yine ABD’de 1905 senesinde
pazar giinlerinin tatil edilmesiyle bos zamani olusan insanlar i¢in tatil ve dinlenme mekanlari
giindeme gelmistir. Dolayisiyla bu olayla birlikte ABD’de ikinci konutlarin ilk 6rneklerini
olusturacak temeller atilmistir (Manisa, 2007: 17).

Sanayilesmenin yasandigi ilk donemde, ¢cogunlukla insanlar tatil i¢in kitle turizmini
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tercih ederken gilinlimiizde tatil aligkanliginda yasanan degisimle insanlar zaman agisindan
kisa, daha sik ve aktivite temelli olmanin yani1 sira daha ¢ok bireysellesmektedir (Miiller,1999:
35). Tatil ihtiyacin1 bireysellestiren insanlar, turistik tesislerden uzaklasarak, yalniz ya da
ailece kalabilecekleri daha izole alanlara ihtiyag duymustur. Dolayisiyla ikinci konutlar bu
bakimdan bireysel tatil talebini karsilayacak oOnemli tatil yerleskeleri olarak karsimiza

¢ikmaktadir (Cohaz Ebeperi, 2022: 53).

Modern zamanlarda ikinci bir konut ihtiyacinin dogmasinda Sanayi Devrimi'nin
etkisiyle ortaya ¢ikan endiistrilesme siirecinin 6nemli etkileri vardir (Okuyucu, 2016: 92). Bu
donemle birlikte ortaya ¢ikan tatil ihtiyacina paralel gelisme gosteren ikinci konutlarin kirsal

kesimlerdeki artisinin nedenlerini sdyle siralayabiliriz.

o Gelirlerde yasanan artig

. Ulasim olanaklarinda yasanan gelismeler
° Bos zaman

o Stresli kentsel yasamdan kagma istegi

. Bozulmamis kirsal losyonlara artan ilgi

. Otomobil sahipligi
° Kentlesme
) Ikinci bir konut edinmenin moda olmasi

Ikinci bir konutun yatirim araci olarak goriilmesi (Nouza vd., 2013: 20-21; Miiller,
1999: 31; Hiltunen ve Rehunen, 2014: 6; Giindiiz, 2003: 2; Okuyucu, 2006: 92-93; Bakirci,
2007: 4-5; Cohaz Ebeperi, 2022: 53).

Yukarida bahsedilen nedenler, insanlar1 kentten uzaklastirarak ikinci bir konut almaya
itmistir. Bu yiizden bir zamanlar kentin i¢inde gelisen ikinci konut alanlar1 ulasim
olanaklarmin gelismesi ve hizla artan kentlesmeyle birlikte kentlerin disina ya da kirsal
alanlara dogru kaymis, kent i¢cinde kalan ikinci konutlarda birinci konuta doniismiistiir (Cohaz

Ebeperi, 2022: 53).

Ozgii¢ (2007) 19 yy. da gelisen ulasim araglar1 ikinci konutlarin dagilis lokasyonlarmi
onemli dlciide etkilemistir. Ornegin Stockholm takimadalarindaki ikinci konutlar vapur hatlar
boyunca insa edilmistir. Buna paralel olarak demiryolu ve karayollarinda yasanan gelismeler

ikinci konutlarin mekansal dagilimlani iizerinde 6nemli etkiler yapmistir. Ornegin Paris'in
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merkezinden doguya, batiya ve gilineydoguya gidilebilen bu ulasim araglarmin yol

giizergahlari ikinci konut gelisim lokasyonlarini olusturur (Ozgiig, 2007: 84).

20 yy.n ikinci yarisinda doga ve yaban hayati ile baglanti kurmak igin ikinci konut
sahiplenme iste8i, zengin simif disinda diger gruplar arasinda da yayginlasmistir. Birinci
Diinya Savasi'ndan sonra daglik alanlara yakin dogal losyonlarda ikinci konutlarda artig
meydana gelmistir (Frost, 2004: 164). ABD’de Atlantik Okyanusu'nun kiyilarinda 1ssiz sinir
bolgelerde bir hatirlatici olarak insa edilmistir ikinci konutlar (Miiller, 2004b: 389). Buna
paralel olarak bu kiyilarda ¢ok sayida Amerikali milyonerin liiks koskleri de yer almistir

(Hoogendoorn, 2010: 41).

Hall ve Miiller (2004) 19601 yillarda, artan refah seviyesiyle birlikte artan otomobil
sahipligi ikinci konut sahibi olmayr 6nemli &lgiide etkileyen olay olmustur. Insanlarin
yasadiklar1 kentlerin disina kolay ulasim saglaya bilmesi, hafta sonu dinlenmek ve rahatlamak
icin, kentsel alanlara yakin erisebilir mesafede ikinci konutlarin gelismesine énemli katkida
bulunmustur. Bu dénemde yapilan ikinci konutlar, kolay erisim saglanabilmesi igin sehrin 20-
40 kilometre uzaginda yapilmistir (Frost, 2004: 164). Bu donemde yapilan yollarin kentlerin
gelismisligi diistintildiigiinde bu pek sasirtict bir durum degildir (Selwood ve Tonts, 2004:
155).

Ikinci Diinya Savasi'ndan sonra yasanan teknolojik gelismeler 1s1ginda sivil
havaciligin gelismesi, uluslararasi alanda ikinci konut sahipligini arttirmistir. Buna 6rnek
olarak 19601 yillarda Malaga ve Faro havalimanlarinin agilmasi ile Costa Del Sol ve
Algave'nin ulasilabilirliginin artmasiyla artan turizm ikinci konut sahipligini de tesvik etmistir

(Williams vd., 2004: 98).

Stiphesiz 1970'lerde, Avrupa iilkelerinin bir¢ogunda ikinci konut sahipligi bir kiiltiir
haline gelmistir (Okuyucu, 2016: 94). Jaakson (1986) Kuzey Amerika baglaminda ikinci
konutlarin 6nemli gelisme alan1 olan Kanada'da ikinci konut kiiltlirii hakkinda arastirmalar
yapmistir. O donemden bu yana ikinci konut sahipligi her yerde yiikselis egilimine girmistir
(Quinn, 2004: 119). Iskandinavya'da ise ikinci konutlarin gelisimi 1950-1980 arasindaki
yillarda sosyal turizm anlayisiyla destelenmis ve metropoliten kentlerin art bdlgelerinde ¢ok

sayida ikinci konut insa edilmistir (Hall ve Miiller, 2004: 8).

Arastirmalar, ikinci konut alanlarinin tilkeden {ilkeye gelisimindeki farklilasmanin
kentsel yap1 ya da sosyo-kiiltiirel farkliliklarla baglantili oldugunu géstermektedir. Ornegin

cok katli apartmanlarin yaygin oldugu iilkelerde ikinci konutlarin daha ¢ok olusu bunlardan
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biridir (Kisa, 1998: 67). Isve¢, Danimarka ve Norveg gibi Iskandinav iilkelerinde ikinci konut
sahipliginin bir aliskanlik oldugu, 1960'ta Isveg’te 400.000, Norvec'te 190.000 ve
Danimarka'da 145.000 ikinci konut oldugu tespit edilmistir. Buna karsilik, Ingiltere'de
banliydlerde (yore kent) miistakil ve bahgeli evlere sahip ailelerin ikinci konut almaya ihtiyag
duymadig1, 1967 yilinda Ingiltere'de yasayan ailelerin sadece % 1'nin ikinci konut sahibi
oldugu tespit edilmistir (Demarkiiz 1993, akt. Manisa 2007: 18). Mekansal bir degisim bi¢imi

olan ikinci konutlar, bir dizi nedeni de bu siiregte biinyesinde barindirmaktadir (Sekil 3.1).

v

Kentsel niifus
arasinda yiiksek

ekonomik stati v

Artan emlak
vergileri ve

v

Cazip kirsal Cazip kirsal Kirsal niifus
yerlerdeki dusuk arasinda diistik
yerlerde artan ekonomik

konut fiyatlari

/ fiyatlar \ v / durum
v

Daimi ikamet

edenlerin
Kirsal alandaki yerinden
ikinci evler icin edilmesi

talep

Sekil 3. 1. Ikinci ev kaynakl yer degistirme
Kaynak: (Marjavaara, 2008: 24).

Sekil 3.1'de ikinci konut sahipligindeki artisin nedenlerinden, ikinci konut alanlarinin
bulundugu kirsal alanlarda daimi ikamet eden yerel halkin yerinden edilmesine dogru yasanan
stirecin olaylar zinciri ifade edilmektedir. Kentte yasayan varlikli insanlarin yiiksek alim giicii
bununla birlikte cazibesi yiiksek olan kirsal mekanlardaki konut fiyatlariin diistikliigi bu
mekansal alanlarda insa edilen ikinci konutlara olan talebi arttirmistir. Zaman igerisinde bu
destinasyonlarin popiilerliginin artmasiyla artan ikinci konut talebi buradaki konut fiyatlarinda
asir1 arttirmigtir. Bolgede konut fiyatlarinin artmasi beraberinde emlak vergilerini de arttirmis
bu da bolgede yasayan yerel halkin yasam maliyetlerinin artmasina sebep olmustur. Buna
paralel olarak yiiksek gelirli kisilerin destinasyonun sakinine doniismesi diikkan kiralarini ve
dolayisiyla tiiketim mallarini fiyatinin asir1 artmasina sebep olmaktadir. ikinci konutlar
kirsalda bir nevi domino etkisi yaratmaktadir. Tabi bu durum destinasyonun esas sakinlerinin

diisiik ekonomik durumuyla tamamlaninca destinasyon sakinlerinin yerinden edilmesi
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kacinilmaz bir son olacaktir. Fakat yerel halkin destinasyondan go¢ etmesi ikinci konut
olgusunun ortaya c¢ikardigi bir sonu¢ olarak yeterli degildir. Ciinkii diinyada yasan
kiiresellesme ve buna paralel yasanan gelismelerle yeni is kollarinin ortaya ¢ikmasi, sosyo-
kiltiirel, ekonomik ve teknolojik degisimler 1s1ginda kirsaldaki istihdam azlig1 ve stirekliligi
olan isler olmamasi ekonomik yonden yerel halkin fazla olanaklari olan kentlere gog
etmesinde sebeplerdendir. Ekonomik ya da farkli bir nedenle kente gé¢ eden yerel halkin
geride biraktig1 evleri ikinci konutlara doniismektedir. Tirkiye’de istatistikleri tutulmadigi
icin kesin olarak sayisi bilinmese de ikinci konutlarin yer aldigi bazi iilkelerin konut sayilari

asagida verilmistir (Tablo 3.1).

Tablo 3. 1. Bazi iilkelerde ikinci konut say1st

Ulke ikinci Konut Sayis1 Yil
ABD 3.000.000 1970
ABD 4.600.000 2010

Almanya 540.000 1987

Almanya 230.000 2010

Danimarka 195.000 1996
Danimarka 202.000 2007
Finlandiya 423.000 1998
Finlandiya 496.000 2012
Isveg 500.000 1998
Isveg 469.000 2011

Ispanya 2.628.504 1991

Ispanya 3.359.311 2001

Norveg 339.000 1998

Norveg 429.000 2010

Avustralya 200.000 1971
Biiyiik Britanya 200.000 1983
Cek Cumbhuriyeti 157.000 1977
Fransa 2.800.000 1994

Giiney Amerika Ulkeleri 12.407 2009
Hollanda 600.000 2005
Kanada 500.000 1984
Macaristan 170.000 1994

izlanda 13.047 2011

Hollanda 600.000 2005

Portekiz 1.133.166 2011
Rusya 17.000.000 2013

Tiirkiye 559.434 2013

Kaynak: (Okuyucu, 2016: 98; akt. Cohaz Ebeperi, 2022: 57).
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Sonug olarak ikinci konutlarin diinyada ortaya ¢ikist ¢ok eski donemlere kadar gittigi
goriilmektedir. Bu konutlarin ilk kullanicilarinin varlikli ve yiiksek ziimreden oldugu aciktir.
Aristokrat, yonetici ya da burjuvazi olarak nitelendirilen bu smif ¢cogunlukla dinlenme, sehrin
monotonlugundan uzaklagma gibi nedenlerle ulasim mesafesinin kolay oldugu losyonlarda
saraylar yapmislardir. Ancak diinyada zamanla yasanan degisim ve doOniisiimler sanayi
devriminin getirdigi endistrilesme ve gelir artiglart ikinci konut kullanicilarini biiytlik dlglide
degistirmistir. Zamanla dogaya donmek isteyen orta kesim ig¢in de ikinci konutlar bir ihtiyag
haline gelmistir. Giinlimiiz Ol¢eginde 1950 sonrasi yasanan baska gelismeler, otomobil
sahipliginin ve ulagim imkanlarmin gelismesi kirsal alanlara olan ilgiyi arttirmig ve bu
alanlarda ikinci konut sayisini hizla arttirmistir. Burada yasayan yerel halk bu kentsel
dontisiimiin beraberinde getirdigi pahaliliga ayak uyduramadigi icin yasadiklari yeri terk
ederek kentsel alanlara dogru go¢ etmistir. Insanlarin hayatinda olusan bos zaman algis1 ve
rekreasyonel faaliyetler ve buna paralel yagsanan kentlesme, stres, dogaya donme istegi, tatil
ihtiyac1 vb. sebepler insanlarin ikinci bir konut edinmesinde baska nedenlerdir. Insanlar daha
cok erisimi kolay, daimi konutuna yakin, kisa bir zaman diliminde gidebilecegi ikinci
konutlar1 tercih etmislerdir. Ayrica ulasim olanaklarinda yasanan teknolojik gelismeler
1s51g¢inda artan sivil havacilik uluslararasi alanda da insanlarin ikinci konut sahibi olmasina
olanak vermistir. Ancak bu ikinci konut ¢ilginlig1 her tilkede ayni 6l¢iide artmamustir. Kentsel
mimarinin daha ¢ok dikey ve ¢ok katli oldugu iilkelerde ikinci konut sayisi asir1 artarken
miistakil ve bahgeli evlerin yaygin oldugu iilkelerde artis ¢ok az olmustur. Tiim bu bilgiler
1s51g¢inda ikinei konutlarin diinyada hangi iilkede ve ne zaman kullanilmaya baslandigi net
olarak bilinmemektedir. Daha 6nce de ifade edildigi gibi ikinci konut kullaniminin binlerce
yillik bir ge¢misi bulunmaktadir. Bu donem ile giiniimiiziin modern hayati arasinda yasanan
gecis slirecinde ikinci konutlarin kullanim amaglart; dinlenme, dogaya donme, yenilenme,

sehirden uzaklasma vb. bir¢ok amaci benzerdir.

3.2. Tiirkiye’de ikinci Konutlarin Gelisim Siireci ve Mevcut Durumu

Toplumumuzun ge¢misteki yasam tazi incelendiginde, 'yazlik ve kishik konut'
kullaniminin ¢ok eskilere dayandigini sdylemek miimkiindiir. Anadolu'da kurulan Beylikler
ve Osmanli doneminde yonetim merkezinde bulunan saraylara ek olarak yazlik saraylarin da
yapildig1 ayrica Anadolu'nun farkli bolgelerinde yapilan bag ve yayla evleri bu aligkanligin en
belirgin ornekleridir (Kisa, 1998: 7). Osmanli doneminde gogebe yasam tazinda yasayan
insanlarin yaz mevsiminde hem hayvanlar1 i¢in otlak bulmak hem kendilerini yaz mevsiminin

kavurucu sicaklarindan korumak igin yaylalara ¢ikmiglardir (Alkan, 2014: 15-17). Ayrica
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Osmanli devletinde 19. yy.in ortalarinda sayfiyeye (yazlik ev, yazlik yer) gitmek hem saray
halki hem de reaya (halk) i¢in adet haline gelmistir (Okuyucu, 2016: 99). Tiirkiye'de ikinci
konut yapilasmasi 20. yy.in ikinci yarisinda yapilan Istanbul'un niifus yoniinden az olan
kentlerindeki sayfiye evlerinden ibarettir. Bu evler Istanbul'un Sisli, Osmanbey, Galata
kentlerinde oturan halkin yaz aylarinda ¢ogunlukla kullandiklari, Erenkdy, Bostanci, Kartal,
Yesilkoy ve Florya semtlerinde denizden uzak i¢ kesimlerde bahge icinde tek katli evlerdi
(Sabanci, 1995: 6). Tiirkiye'de 1950 oncesi halkin daha cok ilgisi yaylalara olmustur. Bu
durum insanlarin yayla kiiltiirine aliskin olmast ve denizin 1iyilestirici etkisinin
bilinmemesinden kaynaklanmaktadir. Denizin iyilestirici etkisinden ve saglik agisindan
yararlt oldugundan etkilenen insanlar, denize kiyisi olan kirsal alanlara ilgisi arttirmis, ic
kesimlerdeki ikinci konutlarin gelisimini durdurmus, konut yapilasmasini kiyilara yoneltmistir

(Baltac1, 2011: 11)

Tiirkiye'de modern sekilde ikinci konut yapilagmasi, sanayilesme, kentlesme, ulasim
olanaklarindaki gelisme, bos zaman algisinin olugmasi ve moda gibi unsurlar etkisinde 1950'li
yillarda baglanmistir (Emekli, 2014: 34). Bu konutlarin ilk érnekleri Istanbul yakinlarinda yer
alan Silivri-Kumburgaz kiy1 bandinda goriilmektedir (Manisa, 2007: 19). Tiirkiye’de diizenli
yapilan ilk ikinci konut yerlesmesi, 1950'de Izmir-Cesme kiyr bandinda yapilmistir. Ancak
asil ikinci konut gelisimi Diinya'da oldugu gibi Tiirkiye'de de 1960 yilindan itibaren
goriilmeye baslanmistir (Kiligaslan, 2006: 148). 1960 sonrasi iilkenin kalkinmasi i¢in turizm
sektoriiniin iyi bir firsat olarak goriilmesi kiyr bandinda ikinci konut iiretimini arttirmistir
(Manisa, 2007: 19). Artan talebe karsin planlama ve denetimde yasanan eksiklik nedeniyle
hizla artan ikinci konut alanlari, dogal sit, ormanlik arazi ve tarim alanlarini imara agmistir
(Emekli, 2014: 36). Dolayisiyla turizmin gelismesine ve kalkinmaya katki saglamak i¢in

yapilan bu yatirimlar arzu edilen sonuglar1 vermemistir (Cohaz Ebeperi, 2022: 62).

(Canakkale-Balikesir ve Antalya-Mersin kiyr bandinda kiyr kenar cizgisinden 3
kilometre iceriye kadar 1969 yilindan baslayarak "Turizm Bolgesi' olarak ilan edilmistir. Bu
bolgelerin turizm bolgesi olarak ilan edilmesindeki amag¢ dis turizme yonelik politikalardir.
Ancak hedeflenen politikalar gergeklesmeyince bu bolgelerde i¢ turizme yonelik ikinci
konutlar yapilmistir (Kiligaslan, 2006: 149). Ancak turizm amagli ikinci konut alan1 olarak
goriilen bu alanlarin tiimii kooperatiflesme yoluyla spekiilatif ve rant i¢in kullanilmigtir
(Arkon, 1997:41; Emekli, 2014: 35). 1970'li yillarda kente yakin kiy1 bélgelerde hafta sonu
zonunda yer alan ikinci konut sahipligi 6nem kazanmistir. Bu durum kiyilarin cazibesini

yiikseltirken ikinci konutlar kiy1 kesimde hizli ve miifrit bir gelisme gostermistir (Yazgan,
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2018: 422). Bu yillarda artan ikinci konut sahipliginde; kentten uzaklagma istegi, dogayla i¢
ice olmaz arzusu, deniz ve giinesin ¢ekici etkisi, kiyida gelisen bu konutlarin yatirnm araci
olarak goriilmesi ve ikinci konut sahipliginin elit olarak degerlendirilmesi 6nemli birer sebep
olmustur (Okuyucu, 2016: 100). Ayrica ulasim yollarinin gelismesi, artan gelir ve 6zel
otomobil sahipligi de 6nemli etkenler olarak gosterilebilir (Emekli, 2014: 35). Bunlara ek
olarak, ikinci konut stokunun artiginda; ailece turizm tesislerinde tatil yapmanin pahali olmasi
ve sehirlerde yasayan insanlar igin tatilin bir sosyal ihtiya¢ haline gelmesi de etkili olmustur.
Bu nedenle Tirkiye'de 1970'lerde baglayan ve 1980'li yillarda hizlanan, kiy1r bandinda ikinci
konut edinme artarak moda akim halini almistir (Somuncu vd., 2010: 123). Tirkiye'de
yazliklarin nicelik ve nitelik yoniinden sigramasi 1980'lerde yasanmistir. Bu yillarda 1163
sayili Kooperatifler Kanunu ve 3194 sayili Imar Kanunu bu sigramanin yasanmasina zemin
hazirlamistir (Okuyucu, 2016: 101). Kooperatif Kanunu, devletin saglamis oldugu kredi
destekleri ile yazlik edinmeyi kolaylastirmistir. imar Kanunu ile belediye ve miicavir alan
smirlari iginde plan yapma ve onaylama yetkilerini merkezi yonetimden yerel yonetimlere
devrine yol agmistir (Bakirci, 2007: 38-40). Bu kanunlarla birlikte kiyilar, ikinci konut
sayilar1 ve yapilasma sekilleri bakimindan ciddi tehdit haline gelmistir (Yildiz, 2012: 18).
Sonug olarak; bu yillarda yapsat¢ilar ve kooperatif tiirii 6rgiitlenmeler kanunlarin da etkisiyle
ozendirilmistir (Okuyucu, 2016: 101). 1980 ve 1990 arasi turizm tesviki adi altinda ilan edilen
kiy1 bandinda imar planlarinda yapilan degisikliklerle ¢ok fazla ikinci konut sitesinin yapildigi
goriilmektedir (Emekli, 2014: 36). 1980-1990 aras1 yillar turizm ve rekreasyonun gelistigi ilk
donemdir. Bu donemde yaylalarda turistik faaliyetlerin artmasiyla gelisme gosteren otel ve
pansiyonlarin yani sira ikinci konutlarinda hizli bir sekilde ingas1 baglamistir (Somuncu vd.,
2010: 115). Dolayisiyla insanlarin dogduklart yerlerdeki ya da goc ettikleri sehirlerde yakina
inga edilen yazliklar ¢ekici olmaktadir (Okuyucu, 2016: 102). Buna benzer bir durum Massif
Central'da dogan ve hala Paris’te yasamini siirdiiren ¢ok sayida Parislinin Averon ve Central
masiflerinde bog zamanlarinda tatil amacli ya da emeklilikte kullanilmak i¢in ikinci konut

edinmeleri ile benzemektedir (Ozgiic, 1977a: 84).

6. Kalkinma Plan1 (1990-1994) yillar1 arasma denk gelen donemde kiyidan uzak
alanlara ve 6zellikle aile ile gii¢lii baglar kurmak i¢in ikinci konutlar gelisirken, kiy1 alanlarda
turizm amagh gelisimde koruma-kullanim dengesi sOylemi artmistir. Bu bakimdan yazlik
konutlarin gelismesi yavaslamistir (Nayci, 2009: 92). Ayrica bu yillarda ikinci konut
gelisiminin yavaglamasinda 1990 yilinda yiiriirliige giren 3621 sayili kiyilarla ilgili kanununda

yer alan sahil seridi 100 metre genisliginde olacak tanimi etkili olmustur. Fakat bu kanun
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¢ikmadan 1950-1990 aras1 donemde ikinci konutlar hicbir mesafe gozetilmeksizin sahil
seridinden baslayarak icerilere kadar ¢oktan yerini almistir (Emekli, 2014: 36). Bunun yani
sira ikinci konut yapilasmasi kagar sekilde devam da etmistir. Dogal sit alan1 olarak korunan
yerler, sit dereceleri azaltilarak imara acgilmistir. Béylece dogal sit alani olan bir¢ok alan
turizm i¢in tesis yapilagmasi adi altinda ikinci konut yapimi devam etmistir (Emekli, 2014:
36).

1990 sonrasi ikinci konutlara olan ilgi diismistiir ancak bu yillarda popiiler olan
Bodrum, Marmaris ve Cesme gibi ilgelerin beldelerinde yazlik yapimi devam etmistir (Manisa
ve Gorgiilii, 2008: 74). 1990 sonras1 ikinci konut turizmine diisen ilginin sebebi bu donemde
artan turistik tesisler (otel, pansiyon vb.), tatil fiyatlarnin ucuzlamasi, 17 Agustos 1999
Golciik depremi ve bunu takip 2001 ekonomik krizi ile insaat sektdriinde yasanan daralma
etkili olmustur (Emekli, 2014: 37). Ancak bu donemde yaylalara olan ilgi artmis ve ikinci
konut yapimi buralarda hizlanmis bu da kagak yapilasma ve betonlagmayi beraberinde

getirmistir (Somuncu vd., 2010: 115).

Tiirkiye'de ikinci konut ihtiyact 1950'den 2000'e kadar i¢ talep etkili olmus, 2000
sonrasi ise daha ¢ok yabanci talebi belirleyici olmustur (Okuyucu, 2016: 103). Bunun sebebi
2003'te ¢ikan 4916 sayili kanunla yapilan degisikliklerdir (Bakirci, 2007: 35, 47). 2003 yili
Tirkiye'de 6nemli bir donliim noktasi olmustur, ikinci konutlar ve insaat sektorii icin. Bunun
sebebi konut aliminda kredi faizlerinin asag1 ¢ekilmesi ve sabitlenmesi, Avrupa Birligi (AB)
uyum siirecinde yabancilarin Tiirkiye'de konut edinmesine olanak saglayan yasanin yirtirliige
girmesi, enflasyonda yasan diisiisle borsa ve dovizin birer yatirim araci olmaktan ¢ikmasi gibi
nedenler emlak yatirimina olan ilgiyi arttirmistir (Manisa ve Gorgilii 2008: 75). Dolayisiyla
Tiirkiye'de ikinci konut ihtiyaci bu donemden sonra artmistir (Cohaz Ebeperi, 2022: 63).
Ayrica bu donemden sonra Korfez iilkelerinin Tiirkiye'ye olan ilgisinde artis olmasi ikinci
konut satiglarinin artmasinda etkili olmustur. Bu yilizden 2012 yilina gore 2013'te % 95 daha
fazla devre miilk satis ilan1 yaymlanmistir. Istanbul'da devre miilk satis oran1 % 95, Izmir'de
% 120, Balikesir'de % 80 ve Yalova'da ise % 128 oranlarinda artis yasanmistir (Cohaz

Ebeperi, 2022: 63). Bu durum ikinci konut sayisinin da hizla arttiginin gostergesidir.

Manisa ve Gorgiilii (2008) Tiirkiye'deki yazliklart 1980-1990 yillarinda iiretilen ve
2003 senesi sonrasinda iiretilen yazliklar olmak {izere iki sekilde siniflandirmaktadir. 1980 ve
1990 arasinda yapilan konutlari; kooperatifler tarafindan yapilan, mimari anlamda niteliksiz
ve kalitesi diisiik konutlar olarak nitelendirmektedirler. Bu konutlar yapilirken yoreye uygun

olmayan mimari ve yapit malzemeleri kullanilmistir. Ayrica bu ikinci konutlar1 kapali hacim
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ve biyiikligi dikkate alinmadigindan iilkenin bagka yerlerinde rastlayabilecegimiz
standartlasmis konutlar olarak gérmektedirler. Bu konutlar kiyilarda betonlagmis ve tek diize
bir goriiniime neden olmaktadir. 2003 sonrasi yapilan ikinci konutlar1 ise yabancilarin talebine
ve st gelir gruplarina yonelik yapildiklari i¢in farkli sekilde kullanima olanak saglayabilecek

esnek konutlar seklinde nitelendirmislerdir.

Okuyucu’ya gore (2016) Tiirkiye'de ikinci konutlar 1950'den baslayarak gelisme
gostermistir. Ancak bu konutlara iliskin istatistiki bilgi bulunmamaktadir. Turizm
Bakanligi'nin yapmis oldugu 1990 yilindaki "fkinci Konut Envanteri" adli ¢alismaya gore kiy1
kentlerinde toplamda 102.400 ikinci konut bulunmaktadir (Turizm Bakanligi, 1990: 6). il
bazinda ikinci konutlara iliskin istatistiki bilgi 1989 yili i¢in bakanligin yapmis oldugu 1990
yilindaki calismada yer almaktadir. Bu istatiksel bilgiler tiim iller i¢in degil genellikle
kiyilarda yer alan 16 il igin mevcuttur. Bu verilere gére 1989 yilinda ikinci konutlar en fazla
sirastyla Mugla (20.155), Aydin (17.354), Mersin (12.531), izmir (11.783) ve Balikesir (7902)
seklindedir (Turizm Bakanligi, 1990: 6) (Sekil 3.2).
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Sekil 3. 2. Illere gore ikinci konut sayilari, 1989
Kaynak: (Okuyucu, 2016: 105).

Okuyucu (2016) ikinci konutlar, 1950-1960 yillar1 arasinda Tiirkiye'nin 6nemli biiyiik
sehirleri olarak ifade edilen Istanbul, Kocaeli ve Bursa illerinin ¢evresinde gelismistir. Daha

sonraki zamanlarda bu konutlar Ege ve Akdeniz'deki Onemli tatil beldelerinde gelisme
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gostermistir. Marmara Bolgesi'nde sanayi sektoriiniin de gelismis olmasi kiy1 turizmi ile
cekismeye yol agmistir. Marmara Bolgesi'nde algak kiyr bandinda turizm i¢in uygun pek ¢ok
yerlesme ikinci konutlarla dolmustur. Yalova-Cinarcik arasi, Mudanya, Erdek kiyilar1 ve
Gemlik Korfezi'nin kuzeyinde yer alan Biiyiik Kumla ve Kii¢iik Kumla kiyilari, Marmara'nin
Trakya tarafinda yer alan Kumburgaz, Sarkdy, Giimiisyaka, Kumbag, Celaliye, Sultankoy
yazliklar i¢in kiy1 turizmine agilmistir (Doganer, 1998: 28), (Sekil 3.3).

Agiklamalar
m  ikinci konut yerlesmeleri

[ iller

Sekil 3. 3. Kiy1 yerlesmelerde ikinci konut destinasyonlari, 1989
Kaynak: (Okuyucu, 2016: 106).

Okuyucu (2016) Karadeniz kiy1 bandinda iklim sartlari, ulagim kosullar1 ve etrafinda
biiyiik kentlerin olmamasi sebebiyle ikinci konut gelisimi daha kisith kalmigtir. Buna karsilik
Bati Karadeniz Bélgesi'nde Istanbul, Kocaeli ve Sakarya gibi bilyiik sehirlerin olmasi
sebebiyle gelisen, Kocaeli'nde; Kumcagiz, Kerpe, Cebeci ve Kovanagzi, Sakarya'da; Akkum,
Kilicarslan, Karasu, Aziziye ve Yali Mahallesi, Diizce'de; Akcakoca ve Beyhanli Koyii,
Zonguldak'ta; Catalagzi ve Gobii Koyii, Bartin’da; Amasra da ikinci konut yerlesimleri
bulunmaktadir (Turizm Bakanligi, 1990) (Sekil 3.3).

1989 yilinda Kusadas1 (Aydin), Cesme (izmir), Akgay ve Altinoluk (Balikesir), Datca
(Mugla) gibi 6ne ¢ikan kentlerin disinda 6zellikle kiy1 bandinda Marmara, Ege ve Akdeniz'de

¢ok sayida ikinci konut yerlesmesi mevcuttur (Sekil 3.4).
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Sekil 3. 4. Kiy1 yerlesmelerde ikinci konutlarin miktarlarina gore dagilisi, 1989
Kaynak: (Okuyucu, 2016: 107).

Turizm bakanhiginin yapmis oldugu 1990 yilindaki “Ikinci Konut Envanteri” adli
caligsmada ikinci konutlarin Tiirkiye'de dagiliglarinin yani sira konut tiplerine iligkin verilerde
mevcuttur. 1989 senesinde toplam 102.400 yazlik konutun % 45.5'i apartman, % 42.9'u
dubleks ve % 11.6's1 ise tek kathidir. Yazliklarin konut tiplerine gore alansal dagiliglar il
bazinda farklilik gostermektedir. Biiyiik kentler ¢cevresinde gelisen ikinci konutlar genellikle
apartman dairesi seklinde iken, Akdeniz ve Ege'deki kiy1 bandinda gelisen ikinci konutlar ise
daha c¢ok dubleks tarzindadir. Tek katli yapilar ise daha ¢ok Hatay ve Manisa'da yaygindir
(Okuyucu, 2016: 107-108) (Sekil 3.5).
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Sekil 3. 5. Ikinci konutlarin konut tiplerine gore ve illere gore dagilisi, 1989
Kaynak: (Okuyucu, 2016: 108).
3.3. Altinoluk’ta ikinci Konutlarin Gelisim Siireci ve Mevcut Durumu

Altinoluk Mabhallesi, Balikesir'in Edremit ilgesine bagli Edremit Korfezinin kuzeyinde
yer alan Kaz Daglarinin giiney yamacinda yer almaktadir. Canakkale’ye bagh Kiiciikkuyu
ilgesi ile Edremit'e bagli Akcay Mahallesi arasinda (Canakkale-Izmir karayolu iizerinde) yer
alan mahallenin eski sinirlari icinde Sahindere ve Iskele Mahalleleri yer almaktadir. Altinoluk,
Sahindere ve Iskele Mahallelerinin yaklasik 20.000 kisi olan kayith niifusu, yaz aylarinda
300.000 kisiye ulagmaktadir. M.O. 7. yy.a uzanan tarihiyle Altinoluk bugiin oldugu gibi
gecmiste de onemli bir ticaret ve kiiltiir merkezidir. Altinoluk'un 4 km dogusunda, Kaz
Daginin eteklerinde yer alan antik bir yerlesim yeridir. Antandros Antik Kenti, Kaz Dagindan
gelen gemi kerestesi ve agagtan elde edilen katranin ihra¢ edildigi 6nemli bir liman kentidir.
2001 yilinda baslayan kazi ¢aligsmalartyla kentin bir boliimii giinyiiziine ¢ikarilmigtir (Mercan,
2010: 100).

Onemli bir tarihi gecmisi olan Altinoluk'un Osmanl Imparatorlugu D&nemi’ndeki

ismi Papazlik'tir. Buraya Papazlik denmesinin nedeni kentte yer alan Papazlik Kilisesi’dir. 1.
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Diinya Savast sonrast Kurtulug Savasi baslamadan Yunanistan'n Midilli Adasina go¢ eden
Papazlik Kilisesi'nin Rahibi Papazliktaki mallarin1 Midilli Adasindan Abdullah Efendi ile
takas etmistir. Daha sonra Abdullah Efendi konagi olarak bilinen ve giiniimiize kadar gelen bu
Oonemli tarihi unsur takas sirasinda Abdullah Efendi’ye ge¢mistir. Abdullah Efendi'nin katibi
olan ve Kurtulus Savasindan sonra mebus (milletvekili) olan Rifat Bey 1927 yilinda Abdullah
Efendi’nin zeytinyagina atifla "burada altinoluklardan akiyor" séziinden hareketle Papazlik

adim1 Altinoluk olarak degismesini saglamistir (Mercan, 2010: 93).

Altinoluk ilk olarak Cam Mahallesi civarinda kuruldugu ve koyii ilk kuranlarin
Sakarlar, Kadirler ve Hidirlar aileleri oldugu bilinmektedir (Edgii, 1996: 6). 1820 yillarda
Yunanistan’in Midilli Adasindan Altinoluk’a ¢alistirilmak i¢in getirilen Rumlar yerel halkin
bir boliimiinii olusturmuslardir. Daha sonra miibadele ile Midilli’de bulunan Tiirkler ile
Altinoluk’ta bulunan Rumlar karsilikli yer degistirilmistir. 1923 yilina kadar Canakkale’ nin
Ayvacik Ilgesine bagli bulunan Altinoluk, bu tarihte Bucak olmus ve 1957 yilma kadar
muhtarlikla yonetilmistir (Edgii, 1996: 6). Bu tarihten itibaren belde belediyesi olarak
yonetilen Altinoluk 2012 yilinda ¢ikan 6360 sayili kanunla kapatilmis ve o tarihten itibaren
Edremit’e bagl bir mahalleye doniistiiriilmistiir (Kemal Yilmaz, 2019: 216).

Tiirkiye'de 1950'lerde baslayan kirlardan kentlere dogru go¢ hareketi, cevresine gore
ekonomik yonden daha gelismis olan bir baska kirsal alana (Zeytinli, Giire, Kadikdy) veya
Altinoluk, Kiiciikkuyu gibi bucak merkezlerine de gogler olmustur (Ertin, 1992:197). 1970
yilina kadar daha ¢ok ekonomik olarak tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin hakim oldugu
Altioluk'ta 1970 sonrasi baslayan turizm faaliyetleri bolgenin refah seviyesini yiikseltmistir.
Altinoluk kurulusu bakimindan kiyidan 600 metre icerde olsa da 1970'li yillarda Iskele
Mahalle’de yapilmaya baslayan ikinci konutlar ile deniz kenarina kadar genislemistir (Eritir,
2020: 31). Kaz Daglar1 Tiirkiye'nin birinci, Diinya’da Isvigre Alplerinden sonra en yiiksek
oksijen degerine sahiptir. Bu 6zelligi saglik turizmi acisindan 6nemlidir ve Altinoluk'ta ikinci
konut stokunun artmasinda &nemli bir etkiye sahiptir. Altinoluk'ta Iskele Mahalle'nin
giineyinde sahile sifir, 1970 yilinda yapimina baslanan ve kendine has bir proje olan 30 Evler
yap1 dizisi Altinoluk'ta ikinci konutlarin gelisimine onciiliikk etmistir. Evler kiyiya paralel bir

cizgi izerinde yapilmistir (Giilcen Eren, 2007: 17).
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Sekil 3. 6. Otuz evler orijinal hali

Sekil 3. 7. Otuz evler modern olarak yeniden yapilmis hali

30 Evler’in yapilis amac1 Altinoluk ve Edremit’te yasayan kamu personelinin sosyal
konut ihtiyacini karsilamak igindir. Ancak bu konutlar daha sonra Ankara’daki iist diizey

biirokratlara satilarak bolgenin tanittminin yapilmasi planlamistir (Giilcen Eren, 2007: 17).

30 Evler, proje sahibi tarafindan 1967 yilinda tasarlandig1 sirada, kuzeyinde yer alan
Canakkale-Izmir karayoluna kadar olan alan tamamen zeytinliktir. Zeytinlik alanin giineyinde
denize yakin bir sekilde yapilan bu yap1 dizisinin imar planinda "korunacak tarim arazisi"

olarak belirtilen bu zeytinlik alan 2005'e kadar gegen siiregte sadece binalarin bahgelerinde ya

60



da yol kenarlarinda birkag zeytin agaci kalmistir (Giilcen Eren, 2007: 18). Ayrica bu yap1
dizisi 1972 yilina kadar gecerli olan 6785 sayili imar Kanunu’nda dngériilen denizden ¢ekme
mesafesi 10 metre kuralina daha sonra eklenen bahgelerle uyulmamis ve sahil daraltilmistir.
Yap1 dizisi yapilirken yapilan planlama ile hem sahile gecisin kolay olmasi ve insanlarin
rekreatif faaliyetlerini rahat¢a gerceklestirmesi i¢in hem de tabii klima hava dolagiminda
giiney-kuzey yonlii hava koridorlart i¢in bosluklar birakilmigtir. Ancak zamanla yasanan
mevzuat degisikligi ve yerel yoneticilerin izin vermesiyle bu bosluklar konut kullanimina
acilarak kaybedilmis sadece bir tane hava koridoru 300 metre kadar strdiiriilebilmistir

(Gtilcen Eren, 2007: 20).

Ganakkale - izmir Yolu ¢ . Itinoluk Kordonu \
Balikgl Barinagi ve Liman Sahindere

r
30 Evler

Sekil 3. 8. Altmoluk'un Iskele Mahallesi’ndeki ikinci konutlar ve 30 evler yap: dizisi

Kaynak: (Google Earth, 2023).

Sekil 3.8’de goriildiigii gibi Altinoluk kiyr kesiminde ikinci konutlar tamamen alani
doldurmustur. 30 Evler olarak bilinen yap1 dizisi ile baslayan ikinci konutlasma daha sonra
artan taleple iyice artmistir. Bir zamanlar zeytinlik olan bu sahalar zamanla yapilan imar
degisiklikleri ile kesilerek ikinci konutlar yapilmistir. Altinoluk’ta 1970 sonrasi baslayan
ikinci konut yapilasmasi 1980°1i yillarda artmaya baglamistir. Ozellikle Iskele Mahalle hizli
bir sekilde yapilagsmistir. 1990 ve 2000 sonrasit konut sayisi iyice artmistir. Bu durumun
nedenleri olarak insanlarin artan geliri ve tatil yapma ihtiyaci kirsal alanlara olan ilgiyi
arttirmustir. Altinoluk’un tercih edilmesi Isvigre’nin Alp Daglari’ndan sonra havasi en temiz
yer olmasi, dogasi, denize kiyisinin olmasi ve mavi bayrakli plajlari, mesire yerleri ile 6nemli
motivasyonlara sahip olmasi ikinci konut gelisimini arttirmistir. (Mercan, 2010: 104-105).
Altinoluk’ta en son yapilan biiyiik bir ikinci konut sitesi dikkat ¢ekmektedir. Yagcilar
sahilinin kuzeyinden izmir-Canakkale yoluna kadar genis bir alana yapilan Adra Sitesi, Iskele
Mahalle’de son kalan genis alan1 da doldurmustur (Sekil 3.9).

61



Sekil 3. 9. Altinoluk yagcilar sahilinde yeni yapilan Adra Sitesi

Sekil 3.10’da Altinoluk’un 1990, 2000, 2006, 2012 yillarindaki alan kullanimindaki
degisim karsilagtirildiginda yapay alanlarda yasanan artisin ve dogal alanlardaki hizli
azalmanin boyutu goriilmektedir (Eritir, 2020: 32). Altinoluk 6nemli 1. ve 2. derece sit
alanlar1 olan 6nemli bir destinasyondur. Bu hizli yapilagsma Altinoluk’un bu alanlarina yonelik

tehdidi arttirmaktadir.

o
- - Yapay Bolgeler

Tarimsal Alaniar

Sekil 3. 10. Corine arazi oOrtiisii haritalarina gére Altinoluk’un yillara gore degisimi (arazi

ortiisii haritalar)
Kaynak: (Eritir, 2020: 33).

Sekil 3.11°de Altinoluk’ta alan kullanimini gosterilmektedir. Cevre Sehircilik
Bakanligi’nin olusturmus oldugu 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planlar1 (CDP) arasinda
Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi [-17 paftast mevcuttur. Hazirlanan plan incelendiginde
kentsel gelisim alaninin ¢evresinde 1. derece Arkeolojik Sit Alani, 2. derece Arkeolojik Sit
Alani, Kentsel Sit Alan1 ve Milli Park statiisiinde korunacak alanlar yer almaktadir. Genis bir
alanin kentsel yerlesim alani olarak kullanildigi hemen ¢evresinde yer alan diger bir alanin

kentsel gelisim alan1 olarak gosterilmistir. Ayrica bazi yerlerin kirsal yerlesim alani olarak
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gosterilmistir. Altinoluk kiyilariin tamamen yerlesim alani olarak doldugu ve kiyidan igeriye
sit alanlarina dogru genislemekte olan kentsel gelisme alanin bu alanlart tehdit ettigi

goriilmektedir. Kiy1 tesis alani olarak Altinoluk’un marinasi bulunmaktadir. Bu alan balik¢1

tekneleri ve 6zel yatlar tarafindan kullanilmaktadir.

KORUNACAK ALANLAR

% 1.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI
E 2.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

PRONEEDDN

s

S ”

| MiLLi PARK
v —vvv—vi
ARAZI KULLANIMI
YERLESME ALANLARI

. E KENTSEL GELISME ALANI

KENTSEL MESKUN (YERLESIK) ALAN

KIRSAL YERLESIK ALAN

KIYI TESISLERI ALANI
N SU - ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

ATIKSU TESIS ALANI

KATI ATIK TESISLERI ALANI (BOSALTMA, BERTARAF,
ISLEME, TRANSFER VE DEPOLAMA)

)
I:I SU YOZEYLERI (DENIZ - BARAJ - GOL - GOLET - AKARSU)

Sekil 3. 11. 1/100.000 6lgekli Cevre Diizenleme Planina (CDP)’ye gore Altinoluk

(Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi) plan paftasi
Kaynak: (Eritir, 2020: 32).

Altinoluk’ta konut arzina ihtiya¢ devam etmektedir. Bu ylizden Altinoluk genisleme
alanina ihtiya¢ duymaktadir. Son yapilan ikinci konutlarin Kaz Daglar1 Milli Parkina dogru
ilerledigi sahada gozlemlenmistir. Katilimcilarin bu konuda goriisleri soruldugunda
Altinoluk’un konut yapacak alaninin azaldig1 yoniinde goriis bildirmislerdir. Var olan ikinci
konut stokunun da 1980 yillarda yapilmis olmasi ¢ogunun konutlarin kentsel doniigiimle
yenilenmesi gerektigini gostermektedir. Ancak burada da bagka sorunlar ortaya ¢ikiyor. Artan
insaat maliyetleri ve burada konutu olan ¢ogu kisinin emekli olmasi ve gelir olarak bunu
karsilayacak durumlarinin olmamasi bu konuda ¢oziimden uzaklastirmaktadir. Altinoluk’ta

mevcut ikinci konutlarin istatistigi tutulmadigi icin tam olarak say1 bilinmemektedir.
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4. YONTEM
Arastirmanin bu bdliimiinde arastirma modeli, evren ve orneklem, veri toplama da
kullanilacak ara¢ ve teknikler, veri toplama silireci ve analizde kullanilan teknikler

degerlendirilmektedir.

4.1. Arastirma Modeli

Bu arastirma amaci bakimindan kesfedici ve aciklayici o6zellikte bir arastirmadir.
Balikesir-Altinoluk’taki  ikinci  konutlarin  ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkilerinin
degerlendirilmesine yonelik yapilan bu arastirma, nitel bir arastirmadir. Nitel aragtirmanin
herkes tarafindan kabul edilen tanimini yapmak giictlir. Bunun nedeni ise “nitel arastirma”
kavraminin bir semsiye kavram olarak kullanilmasindan ve bu semsiye altinda yer alan bir¢ok
kavramin farkli disiplinlerle iligkili olmasindan kaynaklanmaktadir. Bu kavramlar; “kiiltiir
analizi”, “antropoloji”, “durumsal aragtirma”, “yorumlayici arastirma”, “eylem arastirmasi”,
“dogal arastirma”, “betimsel arastirma”, kuram gelistirme” ve “igerik analizi” bu
kavramlardan sadece birkagidir. Tiim bu kavramlar arastirma deseni ve analiz teknikleri
acisindan birbirlerine benzer 6zelliklere sahip oldugu icin, “nitel arastirma” bu kavramlari
icene alan genel bir kavram olarak kabul edilir (Yildirim ve Simsek, 2018: 40). Bu baglamda
tiim bu yonelimleri, yontemleri, stirecleri ve 6zellikleri kapsayan genel bir tanim yapmak gii¢
olsa da, “nitel arastirma”, gbzlem, goriisme ve dokiiman analizi gibi nitel veri toplama
yontemlerinin kullanildigi, algilarin ve olaylarin dogal ortamda gergekei ve biitlinciil bir
bicimde ortaya konmasina yonelik nitel bir siirecin izlendigi aragtirma olarak kabul edilir

(Yildirim ve Simsek, 2018: 41).

Nitel arastirmalarda veriler temel olarak, goriisme, dokiiman incelemesi ve gozlem
gibi yontemlerle toplanir. Goriisme, soOzli iletisim yoluyla veri toplama teknigidir.
Arastirmalarda yaygin bir sekilde veri toplamak i¢in kullanilan araglardan biri olan gorlisme,
bireylerin ¢esitli konulardaki, bilgi diisiince, tutum ve davranmiglar1 ile bunlarin olasi
nedenlerinin 6grenilmesinde en kestirme yol olarak kullanila gelmistir (Karasar, 2020: 210).
Goriisme teknigi, degisik sekillerde uygulanabilmektedir. En yaygin sekilde siniflandirilan
goriisme teknikleri, “kurallarin™ katiligina gére de yapilanmis (formel), yar1 yapilanmis (yar1
formel) ve yapilanmamis (informal, serbest) olmak {izere iice ayrilabilir. Yapilanmis
goriismede ne tiir sorularin ne sekilde sorulup, hangi verilerin toplanacagi 6énceden ayrintili bir
sekilde planlanip uygulanmaya calisildigi bir yontemdir. Yapilanmamis goriismede;
goriismeciye serbestlik taniyan, kisisel goriislerin ve yargilarin kdklerine inmeyi kolaylastiran

bir tekniktir. Goriismede sorulacak sorular dnceden ana cizgileriyle hazirlanmis olsa bile
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goriisme sirasinda gelismelere gore, yeni ve farkli sorular sorulabilir.

Yart yapilanmig goriisme ise yapilanmig ve yapilanmamis goriismelerin arasinda hem
goriismeciye hareket serbestligi veren hem de goriisme sirasinda sorulacak sorularin 6nceden
planlamasimi1 gerektiren bir goriisme tiirtidiir. Yar1 yapilanmigs gorlisme tekniginde
goriigmecinin verdigi cevaplardan yoneltilen sorunun tam olarak anlasilmadigi ya da verilen
cevap yeterli degilse arastirmaci, goriismeciye ek sorular yoneltebilmektedir. Ayrica bazi
sorularin cevaplar1 baska sorular da cevaplanmissa, o sorularin tekrar sorulmasina gerek
duyulmaz. Yar1 yapilanmisg goriisme teknigi, sahip oldugu standart ve esneklikten dolayi
bilimsel arastirmalarda uygun bir teknik olarak goriilmektedir (Tirniikli, 2000: 547). Bu
nedenle bu aragtirmada birincil veriler goriisme tekniklerinden yar1 yapilanmig goriisme
teknigi ile toplanacaktir. Bu asamalar Yildirim ve Simsek (2018)’e gore: 1- Verilerin
kodlanmasi, 2- Temalarin bulunmasi, 3- Kodlarin ve temalarin diizenlenmesi, 4- Bulgularin
tanimlanmasi ve yorumlanmasi seklinde ifade edilmistir. Yukarda ifade ettigim siralama takip

edilerek veriler analiz edilecektir.

4.2. Calisma Grubu

Arastirma alan1 Edremit ilgesine bagli Altinoluk mahallesidir. Bu aragtirmanin evreni
Altioluk mahallesinde yer alan ikinci konut sahipleri, yerel halk, turizm isletmecileri ve yerel
yoneticilerdir. Evren (population), arastirma sonuglarinin genellemek istendigi elemanlar
biitlintidiir. Evren, soyut bir kavramdir; tanimlanmasi kolaydir fakat ulasilmasi giictiir hatta
¢ogu zaman olanaksiz bir biitiindiir. Calisma evreni, ulasilabilen evrendir. Arastirmacinin ya
dogrudan gozleyerek ya da ondan segilmis bir 6rnek kiime iizerinde yapilan gozlemlerden
yararlanarak, hakkinda goriis bildirecegi evren, calisma evrenidir (Karasar, 2020: 147).

Aragtirmalarda kullanilan evren kelimesi ¢alisma evreni olarak ifade edilmektedir.

Bu arastirmanin 6rneklemi Altmoluk Mahallesi’nin Ismet Pasa Caddesi’ndeki ikinci
konut sahiplerinden Kartopu veya zincir ornekleme yoOntemiyle belirlenmis kisilerden
olusmaktadir. Kartopu 6rneklem yontemi arastirmacinin problemine iliskin olarak zengin bilgi
kaynag1 olacak bireylerin saptanmasinda etkili bir yontemdir. Siire¢ ¢ok basit bir soruyla
baslar: “Bu konuda en ¢ok bilgi sahibi kimler olabilir? Bu konuyla ilgili olarak kim veya
kimlerle goriismemi Onerirsiniz?” (Flick, 2014). Arastirmacinin zincirleme seklinde
sirdiirdiigli arastirma veri doygunluguna ulasildigi an da veri toplama tamamlanmis olur

(Kerlinger ve Lee, 1999).

Nitel aragtirma deseninde ornekleme farkli goriisler gerekmektedir. Bu bakimdan
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farkli gruplarla yapilacak goriismeler gruplarin turizmden beklentilerinin farkli olmasindan
dolay1 yanitlarin da farkli olmasini saglayacaktir. Calismanin temelinde yerel halk ve ikinci
konut sahipleri olmasina ragmen farkli paydaslarinda turizmin yarattigi baskidan etkilendigi
icin sonug olarak 4 grup ile goriisme yapilacaktir. Turizmde paydas, turizm faaliyetlerinden
etkilenen veya etkileyen cesitli birlik ve organizasyonlar, acenteler, kamu kurum ve
kuruluslari, turizm isletmeleri, yerel halk ve turistleri ifade etmektedir (Aydin ve Selvi, 2012:
135). Goriisme yapilacak gruplarda ilk kategoride destinasyonun sezonluk sakinleri olan
ikinci konut sahipleri ile yar1 yapilandirilmis formla derinlemesine goriisiilmiistiir. ikinci
konut sahipleri destinasyonun bir pargasi olarak kendilerini gdrmektedirler. ikinci kategoride
ise destinasyonun siirekli miidavimleri olan yerel halk ile goriistilecektir. Yerel halk igerisinde
ozellikle ikinci konut sahipleri ile etkilesime giren kisiler tercih edilecektir. Ugiincii
kategoride ise ikinci konut sahipleri ile dogrudan iliski kuran turizm isletmecileri yer
almaktadir. Bunlar; kafeler ve hediyelik esya saticilari, seyyar saticilar, restoranlar ve
lokantalar, marketler vb. isletme sahipleri yer almaktadir. Dordiincii kategoride ise yerel
yoneticiler yer almaktadir. Bu kategoride yer alan kisiler genellikle daha ¢cok yonetim alaninda
yasayan insanlarin yasam standartlarini ylikseltmeyi amaglamaktadir. Yerel yoneticiler bu
amaclar1 dogrultusunda yapmis olduklari planlamalar dogrultusunda oncelikli olarak gelir

kapisi olarak gordiikleri bacasiz sanayi olan turizm sektoriinii desteklemektedirler.

Sonug olarak arastirmada birinci, ikinci, liglincii kategoride 26 katilimci, dordiincii
kategoride 4 olmak iizere toplam 30 katilimct ile yar1 yapilandirilmig formla derinlemesine
goriisme yapilmistir. Katilimeilarin belirlenmesinde kartopu 6rneklem yontemi kullanilmastir.
Kartopu 6rneklem yonteminde goriisme yapti§imiz kisi zincirin bir pargast gibi diger kisilere
ulasmamizda etkili olmustur. Nitel arastirma deseninde O0rneklemin dar olmasi beklenen bir
durumdur. Arastirma yonteminin 6zellikleri ve kullanilan veri toplama ve analiz yonteminin
nitelikleri nedeniyle kisi sayisini sinirhi tutmak gereklidir (Yildirim ve Simsek, 2011: 87). Bu
bakimdan arastirmamizda Orneklem biiyiikliiglinde arastirma problemi, kaynaklar ve

alanyazin da dikkate alinarak toplam 30 kisilik bir 6rneklem belirlenmistir (Tablo 4.1).
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Tablo 4. 1. Aragtirma igin 6rneklemin belirlenmesi

Yanitlayici gruplari Grup kategorileri Kategori agiklamasi Goriisiilecek kisi sayisi
Grup 1 Ikinci konut sahipleri Destinasyonun sezonluk 10
sakinleri

Grup 2 Turistlerle temasi olan Ikinci konut sahipleri ile 6

yerel halk iliski kuran yerel halk
Grup 3 Turistlerle dogrudan ve Eglence mekanlari, 10

sik baglant1 kuran turizm  restoranlar ve kafeler,

isletmecileri hediyelik esya satan

diikkanlar ve marketler,
giyim magazalar1 vb. her
tiirlii turistik tesis.

Grup 4 Yerel yonetimler Muhtarlar 4
Yerel yonetimler

Toplam 30

Kaynak: (Okuyucu, 2016: 126; yararlanilarak olusturulmustur).

4.3. Veri ve Veri Toplama Araclari

Nitel arastirma deseninde veri toplama igin genel olarak ii¢ tiir yontem kullanilir;
goriisme, gozlem ve dokiiman analizidir. Nitel yontemlerden en sik kullanilan goriisme
yontemidir. Goriisme, insanlarin bakis agisini, deneyimlerini, duygularini, sahip oldugu
degerlerini ve algilarini ortaya ¢ikarmada kullanilan giiclii bir yontemdir. Goriisme siirecinin
dokiiman analizi ve gozlemden elde edilen verirlerle desteklenmesi arastirmanin
glivenirliligini ve gegerliligini arttirmaktadir (Yildinm ve Simsek, 2018: 40-41). Bu
arastirmada Altinoluktaki ikinci konut sahipleri, yerel halk ve turizm isletmecilerinden
kartopu Orneklem yontemiyle belirledigimiz kisilerle yar1 yapilandirilmis formlar ile
goriismeler yapilarak saha verileri toplanacaktir. Ayrica ikincil verilerin toplanmasi ig¢in
Altinoluktaki yerel yonetim ve bagli oldugu ilcedeki yoneticilerle goriisiilerek destinasyona
ait diger istatistiki vb. veriler toplanacaktir. Arastirma alanin niifus Ozellikleri Tiirkiye
Istatistik Kurumu (TUIK)’ten elde edilen niifusla ilgili istatistiklere gére degerlendirilecektir.
Calisma alanmin iklim o6zellikleri, Meteoroloji Genel Miidiirliigii’nden elde edilen son

doneme ait iklim verilerine gore degerlendirilecektir.

4.4. Veri Toplama Siireci

Birincil verilerin toplanmasi, yar1 yapilandirilmis agik uglu goriisme sorular ile
derinlemesine goriisme yontemiyle 2022 yili Temmuz ve Agustos aylarinda yapilmistir.
Miilakat i¢in kartopu Orneklem yontemi ile destinasyon hakkinda yeterli bilgiye sahip ve
ikinci konut sahibi, esnaf, yerel yonetici ve yerel halktan toplamda 30 kisi ile derinlemesine
goriisme yapilmistir. Goriigmeler 25-30 dakika arasinda siirmiistiir. Katilimcilara ses kaydinin

gizli tutulacag belirtilerek isterse ses kaydi seklinde ya da miilakat sirasinda not alinarak
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goriismelerin yapilacagi belirtilmistir. Kabul eden katilimcilarla ses kaydi, kabul etmeyenlerle

not tutularak goriismeler yapilmistir.

4.5. Verilerin Analizi

Bu c¢alismada igerik analizi uygulanmustir. igerik analizinde temel amag, toplanan
verileri agiklayabilmek i¢in kavramlara ve iliskilere ulagmaktir. Bu amagcla toplanan verilerin
once kavramsallagtirilmasi, arkasindan ortaya ¢ikan kavramlara gore mantikli bir bigimde
diizenlenmesi, buna gore veriyi agiklayan temalarin saptanmasi gerekmektedir (Yildirim ve
Simsek, 2018: 242). Kavramlar bizi temalara gotiiriir ve temalar sayesinde olgular daha
anlagilir hale gelir. Igerik analizinde temelde yapilan is birbirlerine benzer verileri belirli
kavramlar ve temalar gergevesinde bir araya getirmek daha sonra bunlart diizenleyip
yorumlamaktir. Bu temel amag ¢ercevesinde, igerik analizinin yapilmasinda birtakim agamalar
vardir. Bu asamalar Yildirnm ve Simsek (2018)’e gore: Verilerin kodlanmasi, temalarin
bulunmasi, kodlarin ve temalarin diizenlenmesi, bulgularin tanimlanmasi ve yorumlanmasi

seklinde ifade edilmistir.

Arastirma sirasinda katilimcilarla yapilan goriismelerin ses kayitlar1 ya da not edilen
goriismeler manuel olarak Microsoft Word 2010'a aktarilmistir. Her bir soru i¢in katilimeinin
vermis oldugu yanit soru bagliginin altina 6zgiin haliyle manuel olarak aktarilmistir. Daha
sonra aktarilan tim goriismelerin Word hali MAXQUDA 2020'ye aktarilarak veri sayfasi

olusturulmustur.

Calismada tiim veriler igin igerik analizi uygulanmigtir. Arastirmanin ilk agamasinda
veriler kodlanmistir. Kodlamada sirasinda daha 6nce yapilmis olan arastirma konusu ikinci
konutlarin ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkileri olan c¢alismalardan yararlanilmistir.
MAXQUDA 2020 yazilimi ile metinsel veriler kodlanarak temel kavramlar olusturulmustur.
Bu kavramlardan temalar ve agiklayict kodlar elde edilmistir. Ayrica bu verilerden kavram

haritalar1 ve istatiksel ¢iktilar iiretilmistir.

Sonraki siirecte elde edilen kodlar, kapsayici temalar altinda gruplandirilmistir. Her bir
soru icin verilen yanitlara icerik analizi uygulanmistir. Daha sonra elde edilen sonuglar tablo,
grafik ve kavram haritas1 seklinde diizenlenmistir. Bulgularin daha iyi desteklemek amaciyla

goriisme metinlerinden alintilamalara yer verilmistir.
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5. BULGULAR
Calismanin bu boliimiinde elde edilen bulgulara gore katilimeilarin sosyo-demografik
Ozellikleri, ikinci konut satin almada etkili olan motivasyonlar ve ikinci konutlarin ekonomik

ve sosyo-kiiltiirel etkilerine iligkin sonuglar aranmastir.

5.1. Katihmeilarin Sosyo-Demografik Ozellikleri

Tablo 4’de goriildiigii gibi arastirma 30 katilimcr ile gergeklestirilmistir. Katilimcilar
K1, K2, K3, K4,..., K30 seklinde kodlanarak siralanmistir. Calisma sahasinda 4 grup igin
farkl tipte sorulardan olusan yar1 yapilandirilmis goriisme formu ile goériismeler yapilmistir.
Bu gruplardan sadece yerel yoneticiler sayisal azligindan dolayr 4 katihmer ile
sinirlandirilmigtir. Diger gruplardan ise yazlik¢1 10, yerel halk 6, isletmeci 10 katilimer olmak
tizere toplam 30 kisi ile goriisme gergeklestirilmistir. Gorlisme yapilan katilimcilarin 7’si
kadin ve 23’1 erkeklerden olugmaktadir. Katilimcilar degisik meslek gruplarindan secilmistir.
Katilimcilarin 6’s1 ilkokul, 2’si ortaokul, 10’u lise, 1’i 6n lisans ve 11°i lisans mezunudur.

Katilimcilarin yas ortalamasi 57, medyan yas ise 56-60’tir (Tablo 5.1).

Tablo 5. 1. Katilimcilara iligkin demografik 6zellikler

SN. Katilimcilar 1I§at_111mc1 Cinsiyet Yas Meslek Eg.ltlm.
1pi Diizeyi
1 K1 Yazlik¢i Erkek 63 Emekli Ilkokul
2 K2 Yazlik¢1 Erkek 50 Insaat Lise
3 K3 Yazlik¢1 Erkek 65 Emekli Ortaokul
4 K4 Yazlik¢i Erkek 72 Emekli Lise
5 K5 Yazlikei Kadm 86 Ev Hanim Ilkokul
6 K6 Yazlik¢i Erkek 27 Miihendis Lisans
7 K7 Yazlik¢1 Erkek 73 Emekli Lisans
8 K8 Yazlik¢1 Erkek 50 Derici Lise
9 K9 Yazlik¢i Kadin 60 Memur Lisans
10 K10 Yazlik¢i Kadm 65 Emekli Lise
11 K11 Yerel Halk Erkek 80 Ciftei Lisans
12 K12 Yerel Halk Erkek 52 Ciftei Tlkokul
13 K13 Yerel Halk Erkek 91 Ciftei Tlkokul
14 K14 Yerel Halk Erkek 56 Kooperatif Lisans
15 K15 Yerel Halk Kadin 74 Emekli Tlkokul
16 K16 Yerel Halk Erkek 63 Emekli Lise
17 K17 Isletmeci Erkek 28 Cantaci On lisans
18 K18 Isletmeci Erkek 49 Hediyelik Lise
19 K19 Isletmeci Erkek 31 Emlake1 Lisans
20 K20 Isletmeci Erkek 46 Ziraat M. Lisans
21 K21 Isletmeci Erkek 39 Tekstil Lisans
22 K22 Isletmeci Erkek 42 Tattoo Lisans
23 K23 Isletmeci Kadm 55 Ayakkabici Ilkokul
24 K24 Isletmeci Erkek 67 Hediyelik Ortaokul
25 K25 Isletmeci Erkek 34 Market Lisans
26 K26 Isletmeci Erkek 75 Mimar Lisans
27 K27 Yonetici Kadin 46 Muhtar Lise
28 K28 Yonetici Erkek 61 Muhtar V. Lise
29 K29 Yonetici Erkek 64 Sube Md. Lise
30 K30 Yonetici Kadin 45 Muhtar Lise

69



5.2. ikinci Konut Satin Almada Etkili Olan Motivasyonlar

Insanlarin ikinci bir konut edinmesinde bircok faktdr etkili olmaktadir. Bu faktorler
icerisinde Oncelikli olan insanlarin refah seviyesini ylikseltmek, dinlenme, aile baglari, zaman
ve mesafe vb. olmak iizere ¢ok farkli sebepler yatmaktadir (Okuyucu, 2016: 61). Altinoluk’ta
ikinci konut sahipleri ile yapilan derinlemesine goriismeler sonucunda ikinci konut
edinmelerinde etkili olan faktorler ikinci konut satin almada etkili olan motivasyonlar temast

altinda incelenmistir.

Kad Sistemi K1 ] ] K4 KS K6 K7 K8 K9 K10 TOPLAM
v (@g! IKINCI KONUT SATIN ALMADA ETKILI OLAN MOTIVAS YONLAR

(©4g' Ulagiminm kolay olmast ] u ] ] ] ] | | ]

(©g' Daimi konuta yakinlik

(@g! Yerlilerin burayi tercih etmesi

(Cg' Ailelerin tercih etmesi n 1
(! Sakin bir yerlesim yeri olmasi
(©4' Havasinin giizel olmasi "oksfjen cadir”

©g' Akrabalar ve arkadaglar

(@' Denizin glizel olmasi

(©g' Dogal olarak giizel olmasi ] [ ] [ ]

(@9 Ekonomik olarak uygun olmast n [ ] [ ]

(©g' Aidiyet duygusu [ ] i

(Eg' Yatiim araci olarak gérmek L ] [ ]

(©.¢' Emeklilik dénemi igin hazirlk ] 1

(Eg' Saglik sorunlarini iyilestirmek igin ] 1
¥ TOPLAM 1 5 ¢ T

Sekil 5. 1. Ikinci konut satin almada etkili olan motivasyonlara iliskin kod matrisi

Ikinci konutlarin satin almada etkili olan motivasyonlarmn belirlenmesi kapsaminda 10
ikinci konut sahibi ile derinlemesine goriigme yapilmistir. Yapilan goriismeler sirasinda
katilimcilara “Altinoluk’tan ikinci konut almanizda hangi motivasyonlar etkili olmustur?”
seklinde yoneltilen soruya istinaden verilen cevaplar MAXQUDA 2020 programinda analiz
edilerek kodlanmistir. Katilimeilar tarafindan verilen yanitlarin kod matrisi (Sekil 5.1)’de
verilmistir. Katilimeilarin verdigi yanitlarin frekans dagilimina bakildiginda, havasinin giizel
olmas1 “oksijen ¢adir1” ifadesinin en ¢ok tekrar ettigi goriilmektedir (f=12). Katilimcilarin
diger yanitlarina bakildiginda; daimi konuta yakinlik (f=11) ve ulasimin kolay olmas1 (f=9),
en ¢ok tekrar eden yanitlar olmustur (Sekil 5.1). Katilimcilarin Altinoluk’tan ikinci konut
sahip olmada etkili olan motivasyonlara bakildiginda oncelikli tercih nedenlerinin
destinasyonun onemli bir oksijen ¢adir1 olmasi ve katilimcilarin daimi konutlarina yakin bir

mesafede yer almasi etkili olmustur.

Katilimcilarin daimi konutu ile ilgili bilgiler asagida verilmistir (Tablo 5.2).
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Tablo 5. 2. Katilimcilarin daimi konutlarinin bulundugu sehirler

Kathimer Katilimcmin Daimi Konutunun Daimi Konutun Bulundugu Sehrin

Bulundugu Sehir Altinoluk’a Mesafesi (Kilometre)
K1 Kiitahya 340
K2 Balikesir 111
K3 Istanbul 389
K4 Istanbul 389
K5 Balikesir 111
K6 Istanbul 389
K7 Istanbul 389
K8 Balikesir 111
K9 Kocaeli 371
K10 Istanbul 389

Tablo 5.2°de goriildiigii gibi katilimeilarin daimi konutlar1, % 50’si istanbul, % 30’
Balikesir, % 20’si ise Kiitahya ve Kocaeli’dir. Altinoluk ¢evresinde yer alan biiyiik sehirlerin
hafta sonu zonunda yer almaktadir. Katilimcilarin Altinoluk’u tercih etmelerinde etkili olan
motivasyonlar da daimi konuta yakinlik (f=11) ve ulasimin kolay olmas1 (f=9) en ¢ok tekrar

eden yanitlardan olmustur. Bu dogrultuda birkag katilimcinin goriisii asagida yer verilecektir.

Altinoluktan ikinci konut almamda arkadagslarim vesile oldu. Daha énce onlar Altinoluktan
konut almislardi. Altinolugun havasimn giizel oldugunu duymustum. Ozellikle denizinin
giizel oldugunu da bunun disinda sakin bir sahil kasabasi oldugunu diger turistik yerler
gibi olmadigi daha ¢ok Tiirklerin ve ozellikle ailelerin buray: tercih ettigini arkadasimdan
dinlemistim. Bizde onlarla gelip gordiik ve konut almaya karar verdir. Biz Kiitahya ' nin
Tavsanl ilgesinde yasiyoruz buraya ¢ok uzak degil ulasim yéniinden buraya gelip gitmemiz

problem olmayacagini diigiindiik ve evi almaya karar verdik (K1).

Buradan yazlik almamizda etkili olan faktérler, denizinin temiz olmasi, havasimin giizel
olmasi, Istanbul’a yakin olmasi, ekonomik bir yer olmasi, aile ve yerli turistlerin

Altinoluk 'u tercih etmesi etkili oldu diyebilirim (K4).

Burada yazhik almamizda etkili ¢ok fazla faktor var diyebilirim. Altinoluk havasinin
temizligi ile vinlii ver yer oldugu icin oncelikli olarak bu etki var diyebilivim. Daha baska
denize yazlhigimizin yakin olmasi, siirekli yasamakta oldugumuz sehre yakin olmasi,
dogasimin ozellikle Kaz Daglarmmin biiyiileyici giizelligi etkili oldugunu soyleyebilirim.
Emekli olunca babamlar burada vakit gegirmek iginde burayr aldiklarini séyleye bilirim
(K6).

Buradan yazlik almamizda Istanbul’dan Izmir’e gecerken buradan gegiyorduk sik sik. Oyle
gecerken burayr ¢ok begeniyorduk. Denizi, havasi, sakinligini ¢ok begeniyorduk. Dogasi
¢ok giizel Kaz Daglarimin eteklerinde giizel bir sahil kasabasi olmast dikkatimizi ¢ekmigti.

Bizde buradan yazlik almaya karar verdik ve ekonomik giiciimiizde vardi sonu¢ olarak

vazlik sahibi olduk (K10).
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5.3. Ekonomik Etkiler

Katilimcilarla yapilan derinlemesine gorlismeler sonucunda ikinci konutlarin
Altinoluk’taki ekonomik etkileri ile ilgili “olumlu ve olumsuz” ekonomik etkiler olmak {izere
iki tema ortaya ¢cikmistir. Asagida ikinci konutlarin olumlu ve olumsuz etkilerine iliskin

temalara bagli ortaya ¢ikan agiklayici kodlart verilmistir (Tablo 5.3).

Tablo 5. 3. Ekonomik etki kodlamalarinin tanimlanmasi

Kapsayic1 Temalar Aciklayic1 Kodlar Frekans %
5 Yeni is alanlarinin agilmast 112 27.59
= Yerel altyap: ve listyapinin iyilestirilmesi 45 11.08
S Yerel halk ve esnafin gelirlerinde artig 32 7.88
= Istihdama olan katkilar 32 7.88
% Ekonomik canlilik 27 6.65
X Yerel halkin otelcilik ve pansiyonculuk iglerinde artis 19 4.68
=) Yerel halkin yetigtirdigi tarim iiriinlerinin satiginda artis 19 4.68
g Belediye gelirlerinde artis 5 1.23
&) Toplam 291 71.67

Istihdam ve is yerlerinin sezonluk olmas1 30 7.39
. Emlak fiyatlarinda artis 25 6.16
% Tiiketim mallarinin fiyatinin artmasi 23 5.67
o Primer sektorde azalma “zeytinliklerin kesilmesi” 17 4.19
= Otel ve pansiyon sayisinin yeterli olmamasi 10 2.46
% Esnafin yerli olmamasi 10 2.46
é Ekonomik canliligin sezonluk olmasi 8 1.97
@ Yerli halkin topraklarini elden ¢ikarmast 4 0.99
2 Yabancilarin ikinci konutlarinin bos kalmasi 3 0.74
S Diisiik iicret 2 0.49
o Toplam 132 27.59

5.3.1. Olumlu Ekonomik Etkiler

Bu boliimde Altinoluk’un olumlu ekonomik etkileri degerlendirilmistir. 30 katilimci
ile yapilan goériismeler dogrultusunda elde edilen veriler kodlanarak olumlu ekonomik etkiler
temasi altinda sekiz agiklayici kod elde edilmistir. Katilimcilarmn ikinci konutlara bagl olarak
gelisen olumlu ekonomik etkilere yonelik verdikleri yanitlardan olusturulan hiyerarsik kod-alt

kod modeli asagida verilmistir (Sekil 5.2).

] OLUMLU EKONOMIK ETKILER

Yeni is alanlarinin Ekonomik canlilik

acgilmasi (112) @
] ]

Yer"e | altyapr ve Istihdama olan katkilar
ustyapinin ] (32)

tyilestirilmesi (45) Yerel halk ve esnafin

gelirlerinde artis (32)

Sekil 5. 2. Olumlu ekonomik etkilere iliskin temalar
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Altinoluk’ta katilimcilara ikinci konutlarin ekonomik etkilerine yonelik algilarini
o0grenmek amaciyla “Sizce ikinci konutlarin Altinoluk’taki ekonomik etkilerinin nelerdir?”
sorusu yoneltilmistir. Katilimcilarin agik uglu olarak yoneltilen bu soruya verdikleri yanitlarin

kot matrisi asagida verilmistir (Sekil 5.3).

Kod Sistemi
v (&4 EKONOMIK ETKILER
v (@4 OLUMLU EKONOMIK ETKILER

(@' Yeni is alanlarinin aglimasi . - om

(@4 Yerel altyapi ve iistyapinin ivilestiriimesi
(E4! Yerel halk ve esnafin gelirlerinde artis

(@4 istihdama olan katkilar

(@ ¢! Ekonomik canlilik

(@4 Yerel halkin otelcilik, pansiyonculuk islerinde artis

G/ Yerel halkin yetistirdigi tarim iiriinlerinin satisinda artis

(@4 Belediye gelirlerinde arts L B |
2 TOPLAM } 46

Kod Sistemi
v (&4 EKONOMIK ETKILER
v @) OLUMLU EKONOMIK ETKILER

(@' Yeni ig alanlarinin agilmasi 2
(@4 Yerel altyapi ve distyapmin iyilestirilmesi
(@' Yerel halk ve esnafin gelirlerinde artis 3 2
(@4 Istihdama olan katklar 11
(@ ¢! Ekonomik canlilik 1 1

(@4 Yerel halkin otelcilik, pansiyonculuk islerinde artis

Mo N W
~
[ IR SR
-
N e e
~
w
I N )
Y
_ ko=@
- &
R )
~
- =t
-
- e e e NN

e e e
- e
-

(Gg! Yerel halkin yetistirdigi tarim {iriinlerinin satisinda artig

-
-
O S S - ]

(@4 Belediye gelirlerinde arts 11
2 TOPLAM 4 6 1 6 4 } 5 12 10 16 6 11 9 7 ¢ ) 12 11

T

Sekil 5. 3. Olumlu ekonomik etkilere iliskin kod matrisi

Sekil 5.3’de goriildiigli gibi katilimeilar, olumlu ekonomik etkilere yonelik algilarini
degismektedir. Ikinci konutlarm Altmoluk’ta neden oldugu olumlu ekonomik etkilerle ilgili
olarak 30 katilimc1 109 defa yeni is alanlarinin agilmasini, 43 defa yerel altyap1 ve listyapinin
iyilestirilmesini, 32 defa yerel halk ve esnafin gelirlerinde artig, 32 defa istihdama olan

katkilar ve 27 defa ekonomik canlilik sagladigini belirtmistir.

Ikinci konutlarin Altinoluk’taki olumlu ekonomik etkileri konusundaki algilamalarin

gruplar arasindaki farkliliklar1 ¢apraz tabloda goriilmektedir (Tablo 5.4).

Tablo 5. 4. Olumlu ekonomik etkiler

fkinci Konut Sahipleri Turizm Isletmeleri Yerel Halk Yerel Yoneticiler Toplam
v (Eg EKONOMIK ETKILER
v (G4 OLUMLU EKONOMIK ETKILER
> (@4l Yeniis alanlarimin agiimasi 9 52 48 3 112
» (29 Yerel altyapi ve tstyapinin iyilestirilimesi 8 8 19 10 15
> (Egl Yerel halk ve esnafin gelirlerinde artis 20 3 6 3
© ¢ Istihdama olan katkilar 12 9 8 3 2
(© ¢! Ekonomik canlilik 8 8 7 4
© ¢ Yerel halkin otelcilik, pansiyonculuk islerinde artis 10 6 3 1
©g Yerel halkin yetistirdigi tanim iirlinlerinin satisinda artis 8 7 4 19
(@ ¢! Belediye gelirlerinde artis 2 1 2 5
3 TOPLAM 1 3
F: N = Belgeler 10 (33,3%) 10 (33,3%) 6 (20,0%) 4(13,3%) 30 (100,0

Ikinci konutlarm olumlu ekonomik etkilerine yonelik farkli gruplarin yanitlarma
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bakildiginda, ikinci konutlarin yeni is alanlarinin agilmasit konusunda en fazla turizm
isletmecileri goriis bildirmistir ( n=10; f=52). Ikinci aciklayic1 tema olan, yerel altyap: ve iist
yapinin iyilestirilmesi konusunda en fazla yerel halk goriis bildirmistir (n=6; f=19). Yerel halk
ve esnafin gelirlerinde artis konusunda ise en ¢ok ikinci konut sahipleri goriis bildirmistir
(n=10; f=20). Istihdama olan katkilar konusunda en ¢ok ikinci konut sahipleri goriis
bildirmistir. (f=12). Ekonomik canlilik konusunda ikinci konut sahipleri ve turizm isletmeleri
esit goriis bildirmistir (f=8). Yerel halkin ekstra konutlarin1 pansiyon olarak kiralamasi ile
ilgili turizm isletmeleri en fazla goriis bildirirken (f=10), yerel halkin bu konuda daha az goriis
bildirdigi gorilmektedir (f=6). Yerel halkin yetistirdigi tarim {riinlerini pazarlamasi
konusunda, turizm igletmeleri en fazla goriis bildirmistir (f=8). Belediye gelirlerinde artisi
konusunda tiim gruplar diisiik goriis bildirmistir (Tablo 5.4). Katilimcilara yoneltmis
oldugumuz ikinci konutlarin ekonomik etkilerine yonelik sorulara iliskin vermis olduklar
yanitlarin birkagt asagida verilmistir.

Olumlu ekonomik etkileri oldugunu diisiiniiyorum. Esnaflar ikinci konut sahiplerinden giizel

para kazaniyor. Yerel halk daha cok zeytincilik yapiyor, ticaretle ugrasmadign icin cok fazla

para kazandiklarmi diisiinmiiyorum. Buradaki cogu esnaf bural degil onlar daha ¢ok

yazlik¢ilardan ekonomik anlamda faydalaniyor. En onemli etkisi ekonomik yonde oldugunu

diistiniiyorum. Buradaki bir¢ok is yeri yazlik¢ilar oldugu igin agiimistir (K4).

Ekonomik olarak etkisi daha ¢ok turizm sektoriiniin burada canlanmasi ve buna bagl
gelirlerin artmast olarak diyebilirim. Yeni is alanlarinin geligmesi ve buna bagl istihdamin
artmasi. Belediyenin vergi gelirlerinin artmasinda buradaki yazliklarin etkisi var. Bunun
disinda is olanaklar arttik¢a buradaki alt yapt ve iist yapi gibi devlet yatirnimlar: artiyor.
Buramin yerli halki diikkanlarini ve konutlarini kiralayp ciddi kazan¢ saghyor. Illa yerli
degil disardan gelip buraya yatirim yapan kisilerde ayni sekilde ciddi kazanclar elde ediyor
(K6).

Olumlu etkilerinden bahsedelim bir kere ekonomik hareketlilik arttr. Insanlarin gelir diizeyi
yiikseldi. Insanlar icin istihdam olanaklart artti. Yeni bircok is yeri acildi. Belediyenin
gelirleri artti (K11).

Olumlu etkileri ¢ok fazla insanlarin ¢ogu otellerde, turizm isletmelerinde sezonluk olarak
calisiyor. Is olanag yazliklarla birlikte zellikle yaz aylarinda artt. Turizm burada tarim
sektoriinii olumsuz etkiledi insanlar zeytinliklerini kesip yerine binalar yapti bir¢ok yerli

artik tarim yerine turizm sektoriinde ¢alismak istiyor (K15).

5.3.1.1. Yeni Is Kollarinin Gelismesi
Katilimcilara Altinoluk’ta ikinci konutlara bagli gelisen is kollarimi 6grenmek

amaciyla “Ikinci konutlara bagli olarak Altioluk’ta gelisen is kollar1 nelerdir?” sorusu
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yoneltilmistir. Katilimeilarin ikinci konutlara bagli olarak gelisen is kollarina yonelik
verdikleri yanitlardan olusturulan hiyerarsik kod-alt kod modeli asagida verilmistir (Sekil

5.4).

e e ] ] Eiaegn SUEES
] GELISEN iS KOLLARI ]

Kafe/pastane/ Hediyelik esya (11)
dondurmacilar (16)

] ]
Insaat sektorii (15) Tekstil/ayakkab1/
] canta (12)
Lokanta/restoran (13)

Sekil 5. 4. Altinoluk’ta ikinci konutlara bagli olarak gelisen is kollar1

Gelisen 15 kollar1 ile ilgili olarak katilimeilarin vermis oldugu yanitlarin kod matrisi

asagida gosterilmistir (Sekil 5.5).

Kod Sistemi
v (@4 GELISEN IS KOLLARI ] " R R

(@4 Kafe/pastane/dondurmacilar [ ] ] n

(@ Ingaat sektdrii gelisti

(© ¢/ Lokanta/restoran ] ]
(© ¢/ Tekstil/ayakkabi/canta

(@4 Hediyelik esya

@4/ Lokanta disi gida/marketler

(©g! Pansiyonculuk/ev kiralama

o

11

(@4 Edlence/gece hayat
(@' Tamirat/dekorasyon
(@ Emlakgilik

(@4 Balikgi/balik malzemesi

@' Firm/uniu mamiil
(9! Seyyar saticilik .
3 TOPLAM A N S O O S

Kod Sistemi
v (B GELISEN IS KOLLARI 1 111 ]
(@ ¢ Kafe/pastane/dondurmacilar 1 1 1 ;
(@ Insaat sektorii gelisti 1
(@' Lokanta/restoran 1 1
(© ¢ Tekstil/ayakkabi/canta
(© ¢ Hediyelik esya
(©g' Lokanta disi gida/marketler

(© g Pansiyonculuk/ev kiralama

[
-
.
PUISENEFY FNNY S S
-
. e e e e e e
e e e e e
-
-
T —.
.
i e e o el
— e e

(@4 Eglence/gece hayat
(© o' Tamirat/dekorasyon
(@ Emlakgilik

(@' Balikgi/balik malzemesi

- = e
-
-
S

(© g Firn/unlu mamiil

e e e e e
-

(@4 Seyyar saticilik 1
ZTUPLAM 2 ) ) 1 3 1 1 1 ) 0 7 13 6 B8 8 3 8 1 5 ) 5 6 6 B B 0 > 112

Sekil 5. 5. Ikinci konutlara bagli olarak gelisen is kollaria iliskin kod matrisi

Ikinci konutlarin Altmoluk’ta gelismesinde etkili oldugu is kollar1 sirasiyla katilimcilar
tarafindan en ¢ok sdylenen; 16 defa kafe/pastane tarzi is yerleri, 15 defa insaat sektorii, 13
defa lokanta/restoran, 12 defa tekstil/ayakkabi, 11 defa hediyelik esya satan is yerleri, 9 defa
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lokanta dis1 gida satan marketler seklinde belirtilmistir (Sekil 5.5).

Gelisen is kollar ile ilgili olarak katilimcilarin vermis olduklar1 yanitlarin capraz

tablosu asagida verilmistir (Tablo 5.5).

Tablo 5. 5. Gelisen is kollar1

ikinci Konut Sahipleri Yerel Halk Yerel Yoneticiler Turizm Isletmeleri Toplam
v (Gg GELISEN i3 KOLLART 4 !
8

(©¢' Kafe/pastane/dondurmacilar 2

-
=
=1

(E 4 Insaat sektdrii gelisti

(@4 Lokanta/restoran 2
(G4 Tekstil/ayakkabi/canta

©¢' Hediyelik esya

(©¢' Lokanta disi gida/marketler

1
1
1
1
11
(© 4! Pansiyonculuk/ev kiralama
(@4 Eijlence/gece hayati

(@4 Tamirat/dekorasyon
@G Emlakgilik

NN Wt W N o

@4 Baliki/balik malzemesi

(@' Firin/unlu mamidil

=N W N W N R A 02 RO
[

G4 Seyyar saticilik 1

3 TOPLAM ) 15 112
#E 1 = Belgeler 10/(33,3%) 6 (20,0%) 4 (13,3%) 10 (33,3%) 30 (100,0%)

Ikinci konutlarin Altinoluk’ta gelismesinde etkili oldugu is kollarma yonelik farkli
gruplarin yanitlarina bakildiginda, en c¢ok goriis bildiren turizm isletmecileri oldugu
saptanmistir. Sirasiyla Altinoluk’ta gelisen is kollar1 turizm isletmecilerinin verdigi yanitlara
gore insaat sektorii (n=10; f=10), kafe/pastane (f=8), tekstil (f=7), hediyelik esya (f=6) ve
lokanta dis1 gida market (f=5) seklinde siralanmistir (Tablo 5.5). Katilimcilarin bu konudaki
gorlslerinin bazilar1 agagida verilmistir.

Burada turizme bagl bircok isletme agildi. Bunlar kafe-restoran, hediyelik esya, tekstil,
market, otel ve pansiyon, disko-bar gibi eglence mekdnlart bunun disinda gida satan

diikkanlar, emlak¢ilar, tamirat yapan ozellikle konuta yonelik diikkdnlar, balik¢t malzemesi

satan diikkanlar, bir de unlu mamul satan isletmelerin sayisi ¢ok artti (K12).

Burada turizme baglh bircok isletme acildi. Insanlarmn ihtiyaclart dogrultusunda yazlik
mekanlarda olan her tiirlii isletmeyi gormek miimkiindiirv. Bunlara érnek verirsek restoran —
kafeterya, market, hediyelik, canta, ayakkabi, tekstil, unlu mamul, balik¢i ve ev esyasi ve

tamiri yapan ¢ok fazla igletme var. Bunun disinda emlak ve insaat sektorii ¢cok gelisti (K14).

Daha ¢ok turizme yonelik is yerleri gelismistir. Ornegin emlak¢ilik, ¢anta, hediyelik, kafe-
restoran gibi diikkanlar ¢ok fazladir (K22).

Restoran, kafe, eglence mekdanlari, giyim, hediyelik esya, canta, ayakkabi, market, tadilat,

emlakgilik gibi i kollart gelismistir (K26).
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5.3.1.2. Gelirler, Yerel Esnaf ve Yerel Halk

Katilimcilarla yapilan goriismelerde ikinci konutlarin bolgedeki insanlarin gelir
diizeyini ciddi oranda arttigini belirtmislerdir. Destinasyonun tanmirligi arttikga buna bagl
olarak niifusu da ciddi oranda artmustir. Gelen kisilerin ¢ogu ikinci bir konut edinirken bir
kisminda giiniibirlik¢i olarak bolgede konaklamaktadir. Bu durumda fazladan konutu olan
insanlar icin ciddi bir ge¢im kaynagina doniigmiistiir. Ayrica Altinoluk mahallesine yakin olan
koylerde yetisen organik tarim iiriinleri i¢in ikinci konut sakinleri 6nemli bir pazar olmustur.
Bunun disinda ayrica bolge halki eskiden tarimsal faaliyetlerle ge¢imi saglarken giiniimiizde
turizm alaninda; otel, pansiyon, restoran, kafe vb. is yerlerinde c¢alisarak gecimi
saglamaktadir. ikinci konut sahipleri ile yapilan goriismelerde en ¢ok hangi ihtiyaglarina
yonelik harcama yaptiklarin1 6grenmek amaciyla “Ikinci konutunuzda kaldigimiz siirede daha
cok hangi ihtiyaclariniza yonelik harcamalar yapiyorsunuz?” sorusu yoneltilmistir. Bu konuda

vermis olduklar1 yanitlar ve frekanslari asagida gosterilmistir (Sekil 5.6).

Kod Sistemi [§1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 K9 K10 TOPLAM
v (Gg IKINCI KONUTTA KALINAN SUREDE YAPLAN HARCAMALAR )
©g Aligveris ] [ ] ] L]
g Sosyal aktivite L] ] = L] = [ ] [ ] ]
@ Tadilat [ | [ ] L L]
©g Mutfak ] ] [ ] [ ] ] L] [ ] ] ] ]
3 TOPLAM ‘ ,

Sekil 5. 6. Ikinci konutta kalinan siirede yapilan harcamalar

Ikinci konut sahiplerinin vermis oldugu yanitlardan gikan sonuglara bakildiginda tiim
katilimcilardan en ¢ok harcama yaptig1 alanin mutfak oldugu saptanmistir (n=10; f=10). Diger
cevaplara bakildiginda sirasiyla; sosyal aktivite (f=8), tadilat (f=4), alisveris (f=4). Yanitlar

alimmistir (Sekil 5.6). Katilimeilarin vermis oldugu yanitlarin bazilari asagida verilmistir.

Daha ¢ok mutfak harcamast yapryoruz. Bunun disinda sosyal aktivite icin para harciyoruz
yeme, i¢me, gezme vb. Tadilat yaptim ama siirekli yapmiyorum. Daha ¢ok boya badana
yapiyoruz. Giderken yasadigimiz yere buraya ozgii seylerden alip gidiyoruz. Ornegin zeytin
ve zeytinyagi, hediyelik tarzi esya ve gida aliyoruz (K3).

Genelde mutfak harcamas: yapiyoruz. Ihtiyag olursa tadilat yapiliyor. Bunun diginda disar:
ctktigimiz zamanlar dondurma, ¢ay, kahve masrafimiz oluyor. Nadiren olsa da ihtiyag

olursa aligveris yapiyoruz genellikle pahali ¢arsi buradan bir sey almamaya ¢alisiyoruz

(K4).

Daha ¢ok mutfak alisverisi yapryoruz. Bunun disinda sosyal aktivite i¢in harcama
yapiyoruz. Her yil boya ve badana oluyor en ¢ok tadilat diyebilecegimiz. Bunun disinda
koyliiler kekik, salgca, zeytin, zeytinyagi, kantaron yagi vb. iiriinler getiriyor. Bu iirtinleri
kighk icinde satin aliyorum. Gezmeye gidiyoruz oralarda aligveris yapryoruz. Giyim kusam

almiyorum burada ¢ok pahali oldugu igin (K6).
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Daha ¢ok mutfak aligverisi yapiyoruz. Tadilat gerekmedikce yaptirmiyoruz. Burada tadilat
¢ok pahali, turizm sehri oldugu i¢in. Bir de disari ¢ikinca sosyal aktivite i¢in harcama
yapiyoruz. Daha ¢ok dondurma aliyoruz. Sahilde de simitciler geziyor siirekli onlardan

alwgveris yapiyoruz (K10).

Katilimcilarin yanitlarindan daha ¢ok mutfak i¢in harcama yaptiklar1 saptanmustir.
Tadilat bolgenin turizm alam1 olmasindan dolay1r ¢ok pahali oldugu icin insanlarin g¢ok
gerekmedikce yaptirmadiklarini ifade etmislerdir. Insanlarin disar1 ¢iktiklarinda daha ¢ok
sosyal aktivite i¢in harcama yaptiklari, 6zellikle aligveris i¢in carsinin pahali olmasindan
dolay1 ¢ok tercih etmedikleri saptanmistir. Katilimcilara yerel halkin ikinci konutlardan ne
gibi ekonomik fayda sagladigini 6grenmek amaciyla “Yerel halk Altinoluk’taki ikinci
konutlardan ne gibi ekonomik fayda saglamaktadir?” sorusu yoneltilmistir. Katilimcilarin

vermis olduklar1 yanitlarin bazilar1 asagida verilmistir.

Yazlhiklarla burada aligveris imkdani artti. Ekonomik hareketlilik artti, insanlar gelince.
Gelen insanlara yatacak yer temini dogdu; pansiyon, otel gibi. Buraya disardan ¢ok fazla
g6¢ geldi yazliklar artinca ve bu gelen kisilerin ¢ogu burada is yeri a¢ti. Fazladan konutu
olan insanlar konutlarint kiraya vermeye basladr onlar icin énemli bir ge¢im kaynagi
olustu. Yerliler yetistirdigi iiriinleri pazarda veya seyyar olarak yazlik¢ilara satiyor
tirtinlerini degerlendiriyor. Yerliler burada agilan pansiyon, otel veya diger is yerlerinde
calismaya basladi. Eskiden c¢ogu tarim yapryordu artik daha ¢ok turizm ile ilgili isleri
yapmaya basladi (K11).

Benim gecim kaynagim c¢iftcilik. Yetistirdigim karpuzlari yazin yazlik¢ilara satiyorum.
Oradan kazandigim parayla gecimimizi sagliyoruz. Bizim disimizda ¢ogu yerli turizm
sektoriinde ¢aligiyor. Diikkdni ya da konutu olan kiraya veriyor insanlar i¢in ge¢im kaynagi

yazliklar. Kéyliiler daha ¢ok yag, sabun ve zeytin satyyor yazlik¢ilara (K12).

Evierini kiraliyor bazi yerliler. Daha ¢ok giinii birlik ya da sezonluk kiralyorlar.
Altinoluk’a yakin olan koylerden gelenler oluyor yaz aylarinda kekik, yas sebze ve meyve
satiyorlar. Bunun disindan yerlilerin ¢ogu yazliklara giindelik islere gidiyorlar. Temizlik

yapmak i¢in veya bahge iglerini yapiyorlar (K16).

Daha ¢ok diikkani ya da evi olan kiraya veriyor ya da kendisi isleterek gelir elde ediyor.
Bunun disinda giindelik islerde (temizlik, bah¢rvanhik, tadilat vb.) ¢alisarak gelir elde
ediyor. Ya da yetistirdigi zeytini, zeytinyagini satarak gelir elde ediyorlar (K17).

Yerli daha ¢ok esnafliktan ya da diikkdn ve dairesi olanlar kiralayarak gelir elde ediyorlar.
Yerlilerin ¢ogu yerlerini burasi degerlenince satip yediler. Buramin ézellikle erkek kesim
calismayr pek sevmezler o yiizden mallar satip yemek daha cazip geldi diyebilirim.
Ozellikle zeytin ve yag satarak geciniyor ¢ogu yerli bunun disinda yetistirdigi baska iiriin
varsa onlart satip gelir elde ediyorlar. Birde yazliklarda giindelik islerde (bah¢vaniik,

temizlik vb.) ¢alistyorlar. Otel, pansiyon ve restoran gibi mekdanlarda istihdam saglaniyor.
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Bunlarin burada olmasinda yazliklarn etkisi var. Bu islerin ¢ogu mevsimlik boyle de bir
olumsuz yani var (K30).

Katilimeilarin yanitlarina bakildiginda yerli diye tabir edilen destinasyonun daimi
sakinlerinin en ¢ok gelir kapis1 6zellikle tarimla ugrasan kesimin yetistirdigi tarim iiriinlerini
ikinci konut sahiplerine ya da bolgeye gelen giintibirlik¢ilere pazarlamasi diyebiliriz. Bunun
disinda diger gelir kapisi olarak ifade edebilecegimiz giindelik isler olarak tabir edilen
bahgivanlik ya da ev temizligine gitmek. Ozellikle Altinoluk mahallesinin Kaz Daglarinin
eteginde yer almasi dag koylerinde yasayan kesimin dagdan topladiklar1 kekik vb. dogal
tirtinleri pazarlamasi i¢in ikinci konut sahipleri 6nemli bir pazar olusturmaktadir. Ayrica yerli
halk icin bolgede acilan is yerlerinde sezonluk olarak ¢aligmak diger bir ge¢im kaynagidir.
Esnaf i¢in gelirler acisindan katilimcilarin ifadelerine gore oncelikli miisterileri yurt diginda
yasayan ve burada ikinci konuta sahip olan Tiirklerdir. Esnafin deyimiyle Almancilar diye
tabir edilen kesimdir. Ozellikle ddviz karsisinda ciddi oranda deger kaybeden Tiirk liras1 yurt
disinda yasayan ve buraya kisa siireligine gelen Almancilar i¢in ciddi firsatlar sunmaktadir.
Turizm isletmecileri ile miilakatimiz sirasinda edindigimiz bilgilere gore sezonun agilmasi
Almancilarm gelmesiyle basliyor denilmektedir. Ozellikle esnafin gelir kapist Almancilarin

yapmis oldugu aligveristen kaynaklanmaktadir.

5.3.1.3. Istihdama Olan Katkilar
Istihdama yénelik olarak katilimcilara ydnelmis oldugumuz “Sizce yazliklarin
Altinoluk’taki istihdama olumlu ve olumsuz etkileri nelerdir?”” sorusuna katilimcilarin vermis

oldugu yanitlar asagida verilmistir.

Olumlu etkilerinden bahsedelim bir kere ekonomik hareketlilik arttr. Insanlarin gelir diizeyi
yiikseldi. Insanlar icin istihdam olanaklar: artti. Yeni bircok is yeri acildi. Belediyenin

gelirleri artt1 (K11).

Olumlu etkileri ¢ok fazla insanlarin ¢cogu otellerde, turizm isletmelerinde sezonluk olarak
calistyor. Is olanagi yazliklarla birlikte ézellikle yaz aylarinda arttr. Turizm burada tarim
sektoriinii olumsuz etkiledi insanlar zeytinliklerini kesip yerine binalar yapti bir¢ok yerli

artik tarim yerine turizm sektoriinde ¢alismak istiyor (K15).

Olumlu yénde istihdama katkisi oldugunu diisiiniiyorum. Birgok kisi burada turizm
sektoriinden para kazaniyor. Turizme yoénelik bir¢ok diikkan agiliyor ciddi anlamda bu
sektorden gelir elde eden aileler var. Turizm buranin gelismesinde 6nemli etken diyebiliriz

(K17).

Is olanaklarima olumlu etkisi oldugunu diisiiniiyorum. Ozellikle turizm amach acilan bir

siirii is yeri var. Buralarda eleman mutlaka ¢aligtiriliyor (K19).
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Katilimcilarla yapila miilakatlarda da goriildiigli tizere ikinci konutlar Altinoluk igin
onemli bir istihdam kaynag olusturmaktadir. Ozellikle yerel halkin destinasyon da agilan
turizm isletmenlerinde c¢ogu sezonluk olmasmma ragmen bu bir dezavantaj olsa da
caligmaktadir. Bunun disinda yine siirekligi olmasa da bahg¢ivanlik, evlerde temizlik isleri,
cocuk bakiciligi, hasta bakiciligr vb. islerde bolge sakinleri i¢in gecim kaynagi olmaktadir.
Ozellikle yerel halk igin 2013 yilina kadar Altinoluk Belediyesi énemli bir istihdam alan
olarak goriilmektedir. Bu tarihten sonra biiylik sehir yasasi ile Altinoluk ‘un belediyesi
diisiiriilmiis ve Edremit’e bagli bir mahalleye doniistiiriilmiistiir. Bu yilizden eskisi kadar
belediye is¢i alimin1 yapmamaktadir. Su anda yine Altinoluk’ta Edremit Belediyesine bagl
kiiciik bir ofis, is takibi i¢cin bulunmaktadir.

5.3.1.4. Vergi Gelirlerine Olan Etkiler

Yerel yoneticilerle yapilan miilakatlarda belediyenin vergi gelirlerini §grenmek
amactyla “Yazlik konutlar belediye gelirlerini nasil etkilemektedir? Pandemi déneminde
gelirlerinizde azalma oldu mu?” seklinde bir soru yoneltilmistir. Miilakat sirasinda

edindigimiz cevaplar asagida verilmistir.

Evet, belediye ozelikle su ve atik su, konut vergisi bir de diikkdnlardan tabela vergisi
almaktadwr. Altinoluk’ta niifus arttikca konut sayisi ve diikkan sayist asirt artmistir bu da
dogal olarak belediye gelirlerini arttirmigtir. Bu gelirler pandemi siirecinde de devam

etmistir (K27).

Dyi etkilemektedir. Ciinkii emlak vergisi daha yiiksek burada hatta gecmis olan vergileri bile
yeni zam tizerinden aliyor. Dolasiyla ciddi bir emlak geliri var belediyenin. Ayrica sSuU
parast aliyor ama ondan daha pahalist atik su parasi almaya baslad. 71 TL iicret aliyor.
Imar iizerinden insaat sektoriinden ciddi paralar aliyor. Isletmelerden tabela vergisi aliyor.
Ayrica tarla vasfinda olan alanlar imara agilinca parselasyon iicreti aliyor miilk

sahibinden. Pandemi déneminde gelirlerinde bir azalma olmadi (K28).

Yazliklardan emlak vergisi aliyor. Su, kanalizasyon ve ulagim Biiyiik Sehir Belediyesi
yetkisinde oldugu icin buna bagh tiim vergileri biiyiik sehir almaktadwr. Bu yiizden buna
bagh yatirimlar da biiyiik sehir belediyesi tarafindan yapilmaktadir. Pandemi doneminde
gelirlerde azalma oldu. Esnaf drnegin tabela vergisi veriyordu tabelanin metre karesine
gore, ¢ok fazla esnaf dilekce verdi tabelasini sékiip iicretini geri aldi. Ciinkii pandemi

doneminde ¢ogu esnaf yerince kazang saglayamadi (K29).

Belediyenin en dnemli geliri emlak vergisi bir de diikkanlardan aldigi tabela vergisidir. Cok

ciddi bir azalma oldugunu diisiinmiiyorum konutu olan yine vergisini vermigstir (K30).

Altinoluk 2013 yilinda biiylik sehir yasasiyla mahalleye doniistiiriilince daha

oncesinde Cam Mabhallesi diye ifade edilen kisim Altinoluk isminin destinasyonda devam
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etmesi i¢in Altinoluk seklinde degistirilmistir. Bugiin Altinoluk diye ifade edilen bolge ii¢
muhtarlik seklinde yonetilmektedir. Bunlar; Altmoluk, Sahindere ve Iskele Mahalle
muhtarliklaridir. Bunlarin disinda Altinoluk’ta islerin takibi ve koordinasyonun saglanmasi
icin Edremit Belediyesi’ne bagli bir ofis bulunmaktadir. Burada en yetkili kisi sube
miudiiridiir. Arastirma sirasinda hem mahalle muhtarlar1 ile hem de boélgede koordinasyonu
saglayan ve isleyisten sorumlu en yetkili sube miidiiri ile miilakat gerceklestirilmistir.
Yapilan miilakatlar sirasinda mahalle muhtarlarinin ifadeleriyle belediyenin Altinoluk
Mahallesindeki gelirlerini; su, atik su, konut ve diikkan sahiplerinden alinan tabela vergisi
olusturmaktadir. Tarla vasfinda olan alanlarin imara agilmasiyla tarla sahiplerinde parselasyon
ticreti alinmaktadir. Ayrica belediye, insaat sektoriinden 6zellikle iskan alim siire¢lerinden
ciddi gelirler elde etmektedir. Ancak belediye gelirlerin biiyiik sehir yasasiyla birlikte
boliinme yasanmistir. Su ve atik su (kanalizasyon) diye tabir edilen vergiler biiylik sehre

gitmektedir. Dolayisi ile bu altyap1 unsurlarinin bakimini da biiyiik sehir saglamaktadir.

5.3.1.5. Altyapi Olanaklarinin Gelismesi

Ikinci konutlar insanlarin kisa siireli olarak kullandiklar1 ve genel olarak bulundugu
bolgede gelir diizeyi yiiksek kisilere ait olan konutlardir. Genel olarak mevsimlik kullanilan
ve kullanildigi donemde niifus yogunlugunun ihtiyaglarimi karsilamasi i¢in altyapi
tyilestirmelerinin de (su, elektrik, kanalizasyon, telekomiinikasyon vb.) artmasi beklenir

(Cohaz Ebeperi, 2022: 51).

Ikinci konutlarn kirsal alanlardaki varligi, sezonluk olarak toplanan niifusun
ihtiyaclarmi karsilamak iizere sehirsel fonksiyonlari gelistirmekte, altyapi ve istyapinin

tamamlanmasina neden olmaktadir (Ozgii¢’ten akt. Okuyucu, 2016: 221).

Arastirmada katilimcilara Altinoluk 06zelinde altyapit ve {istyapr olanaklarinin
yeterliligini 6grenmek amaciyla “Turizm, Altinoluk’ta altyapinin gelismesinde etkili midir?
Hangi altyap1 olanaklarimin gelismesine katki saglamistir?” seklinde soru yoneltilmistir.
Katilimcilarin bu konuda vermis oldugu yanitlar asagida verilmistir.

1995 yilinda biz geldigimiz zamanlar kanalizasyon yapilmisti. Ancak zamanla niifus ¢ok
artinca kanalizasyon sistemi yetersiz kaldi. Su an hi¢ yeterli degil ozellikle bizim mahallede
stk stk kanalizasyon patliyor. Ancak kanalizasyon aritma sistemi yeterli diyebilirim. Eskiden

su ve elektrik sik sik kesilirdi simdi sebeke suyunda yeni artezyen kuyulari ile bu sorunda

¢oziildii (K15).

Altyapr olarak ézellikle kanalizasyonlar niifusa bagl planlandigi icin buranin niifusu

ikamete bagli 20 bin ise yaz mevsiminde bir milyona yaklasiyor. Bu durum ozellikle
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kanalizasyonlarin yaz doneminde yeterli olmamasinin temel sebebidir. Yol, elektrik ve

sebeke suyunda ¢ok fazla kesilme yasanmiyor (K18).

Burada alt yapuyi gelistiren en o6nemli unsur yazlik sayilarindaki artis olmustur.
Kanalizasyon sistemi Altinoluk’ta yaz aylarinda sik sik patlamaktadr. Bunun nedeni
1995°li yillarda yapildigi icin su an ki niifusa cevap verememektedir. Elektrik ve sebeke
suyu ile ilgili yapilan iyilegtirmeler su an ki mevcut niifusa gére sorun yaratmamaktadir.
Ulasim yaz aylarinda niifusun artmasina bagh olarak dzellikle ¢evre yolunun Altinoluk’u
bdlmesinden dolayr sikinti yaratmaktadwr. En azindan bir kavsakta araglarin gegebilecegi

bir alt gegit ciddi ¢oziim saglayacaktir (K27).

Altinoluk’ta altyapr ozellikle turizm ile gelisti. Kanalizasyon sistemi mevcut her mahallede
var. Elektrik, sebeke suyu sikintisi yasamiyoruz. Ama kanalizasyon sisteminden gelen atik
suyu aritan tesis yeterli degil. O yiizden bu atik su Sahin Dere’ye birakiliyor. Derede denize
karisryor bu konuda insanlar ¢ok sikdyet ediyor. Yanit basinda plaj var ve insanlar denize
giriyor. Ozellikle deniz meltemi ya da lodos estigi giinler plaja doniiyor bu su ve deniz
kiyisinda ciddi bir kirlilik olusturuyor. Ama bunun disinda her yil yeni yatirumlar yapiliyor.
Kordonun oldugu kisim bastan sona yenilendi. Dalga kisin kordonun oldugu kisimdan
kiyidaki diikkanlara kadar ulasiyordu simdi denizin bir boliimii kaya ile doldurularak dalga
kiran yapildi, Dalga kiramin arka kismini beton dékiilerek kordon alani genisletildi. Bunun
disinda yagcilar diye ifade edilen plaj kesiminin kordonu yenilendi. Trafige kapali alanda
yiiriiyiis yolu ve bisiklet yolu ayrildr. Yeni cardaklar konuldu, tuvalet ve cankurtaran icin

bir alan yapildi (K28).

Turizmin varhgt burada altyapiy: ciddi oranda degistirdi. Ornegin kanalizasyon sistemiyle
biitiinlesmis ¢alisan aritma sistemi yapidi. Boyle bir aritma Ak¢ay’da yok mesela
diyebilirim. Ancak aritma sistemi yetersiz kaliyordu yeni bir havuz daha yapidi. Diger
altyapr unsurlar yeterli elektrik, su sikinti yaganmiyor (K30).

Katilimecilarla yapilan miilakatlardan edinilen bilgilere gére bunlara yerel yoneticilerde
dahil, Altinoluk’ta kanalizasyon sistemi 1995 yilinda yapilmistir. Ancak Altinoluk turizm
destinasyonu olmasindan dolay1 yaklasik yirmi bin niifusa sahip bir bolgenin yaz sezonunda
bir milyona yaklagmasi 6zellikle kanalizasyon ve buna bagli ¢alisan aritma sisteminin yetersiz
kalmasma neden olmaktadir. Ancak aritma sisteminde yapilan iyilestirme Sahin Dere’ye
birakilan atik suyun, daha oncelere gore biraz aritildigi katilimcilar tarafindan belirtilmistir.
Ozellikle katilimcilar Sahin Dere’ye birakilan bu kirli sularin denizle karismasindan dolay:
ciddi rahatsizlik verdigini belirtmislerdir. Lodos riizgarmin etkili oldugu giinlerde denize
karisan bu atiklarin insanlarin  denize girdigi plajlarda ciddi kirlilik yarattigt hem

katilimcilardan bilgi edinilmistir hem de sahada gézlenmistir.

82



Sekil 5. 7. Sahindere

Sekil 5.7°de goruldiigii gibi Sahindere insanlarin hemen yaninda denize girmesine
ragmen cok 1yi aritilmayan atik sulartyla denize karigsmaktadir. Altyap1 olanaklar1 eskiye gore
daha iyi oldugu da katilimcilar tarafindan belirtilmistir. Ozellikle elektrik, sebeke suyu ve
internet gibi insanlar i¢in hayati 6nem tasiyan unsurlarin yeterli oldugu belirtilmistir. 2022
yilinda Iskele Mahalle’nin Yagcilar diye tabir edilen kisminda yapilan yiiriiyiis yolu ve sahil
diizenlemesi tiim katilimcilar tarafindan 6vgiiyle bahsedilmistir. Yapilan ¢alismalarin son hali
gozlemlenmis insanlarin ihtiyaglarina yonelik bisiklet yolu, yiirliylis yolu, tuvalet, banklar,

soyunma kabinleri, duslar vb. birgok sey yapildigi goriilmiistiir (Sekil 5.8).

Sekil 5. 8. Yagcilar sahili yiirliylis yolu yapim ¢alismast

83



Sekil 5. 9. Yagcilar sahili yiiriiylis yolu

5.3.2. Olumsuz Ekonomik Etkiler

Bu boliimde Altinoluk’ta ikinci konutlarin olumsuz ekonomik etkilerine iliskin
bulgular degerlendirilmektedir. ikinci konutlarm olumsuz ekonomik etkilerine yonelik
katilimcilardan almig oldugumuz yanitlar dogrultusunda bir kavram haritas1 olusturulmustur.
Katilimeilarin ikinci konutlara bagli olarak gelisen olumsuz ekonomik etkilere yonelik
verdikleri yanitlardan olusturulan hiyerarsik kod-alt kod modeli asagida verilmistir (Sekil
5.10).

C ] ] > (]
istihdam ve is OLUMSUZ EKONOMIK ETKiLER Esnafin yerli
yerlerinin sezonluk olmamasi (10)
olmasi (30)

] o

Emlak fiyatlarinda artig (25) i Primer sektorde -
azalma "zeytinliklerin
] kesilmesi" (17)

Tiiketim mallarinin
fiyatinin artmasi (23)

Sekil 5. 10. Olumsuz ekonomik etkilere iligkin temalar

Katilimeilarin olumsuz ekonomik etkilere yonelik vermis olduklar1 yanitlarin kod
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matrisi asagida verilmistir (Sekil 5.11).

Kod Sistemi
v (@4 EKONOMIK ETKILER
v (@4 OLUMSUZ EKONOMIK ETKILER
(© Istindam ve is yerlerinin sezonluk olmasi
(@4 Emlak fiyatlarinda artis

4 Tiiketim mallarnm fiyatimin artmasi

(@4 Esnafin yerli olmamasi
(E4! Otel ve pansiyon sayisinin yeterli olmamasi
(@' Ekonomik canlliin sezonluk olmasi
Eg! Yerli halkin topraklarini elden gikarmasi
(@4 Yabancilarin ikinci konutlarmin bos kalmasi
(€ Diisiik ticret

3 TOPLAM

©g Primer sektiirde azalma "zeytinliklerin kesilmesi"

Kod Sistemi
v (@4 EKONOMIK ETKILER
~ (G4 OLUMSUZ EKONOMIK ETKILER
(™) Istihdam ve is yerlerinin sezonluk olmasi
(&9 Emlak fiyatlarinda artis

(@4 Tiiketim mallarinin fiyatinin artmast

(E4 Esnafin yerli olmamasi
(@4 Otel ve pansiyon sayisinin yeterli olmamasi
(E4! Ekonomik canliigin sezonluk olmas:
(&g Yerli halkin topraklarim elden gikarmasi
(&4 Yabancilarin ikinci konutlarinin bog kalmasi
(@4 Diisiik iicret

3 TOPLAM

(@4 Primer sektbrde azalma "zeytinliklerin kesilmesi"

N e e e e

}

Mo e N

Nowon oW

_ e N

- e e

Sekil 5. 11. Olumsuz ekonomik etkilere iliskin kod matrisi

Sekil 5.11°de goriildiigi gibi katilimcilar, olumsuz ekonomik etkilere yonelik algilarini

degisik bi¢imde tanimlamuslardir. Ikinci konutlarm Altinoluk’ta neden oldugu olumsuz

ekonomik etkilerle ilgili olarak katilimcilar 30 defa istthdamin ve is yerlerinin sezonluk

olmasini, 25 defa emlak fiyatlarinda artisi, 23 defa tiiketim mallarinin fiyatinin artmasini, 17

defa primer sektdrde azalma “zeytinliklerin kesilmesi”, 10 defa esnafin yerli olmamasini

belirtmistir. Ayrica 10 defa otel ve pansiyon sayisinin yeterli olmamasi, 8 defa ekonomik

canliligin sezonluk olmasi, 4 defa yerel halkin topraklarini elden c¢ikarmasi, 3 defa

yabancilarin ikinci konutlarmmin bos kalmasi ve 2 defa diisiik iicret seklinde goriis

bildirmislerdir. Ikinci konutlarm Altmoluk’taki olumsuz ekonomik etkileriyle ilgili ¢apraz

tablo agagida verilmistir (Tablo 5.6).

Tablo 5. 6. Olumsuz ekonomik etkilerle ilgili ¢apraz tablo

Ikinci Konut Sahipleri Turizm Isletmeleri Yerel Halk Yerel Ydneticiler Toplam
v (@4 EKONOMIK ETKILER
v (@4 OLUMSUZ EKONOMIK ETKILER
(@4 Istihdam ve is yerlerinin sezonluk olmast 2 10 11 7
© o Emlak fiyatlaninda artig 5 10 3 7
(@g Tiiketim mallarinm fiyatin artmasi 6 6 6 5 3
(@g Primer sektirde azalma "zeytinliklerin kesilmesi" 7 6 4 1
(©g' Esnafin yerli olmamasi 5 4 1 2 10
(@4 Otel ve pansiyon sayisimin yeterli olmamasi 3 3 2 2 10
(@ Ekonomik canliligin sezonluk olmasi 4 1 1 2
(@4 Yerli halkin topraklarini elden ¢ikarmasi 2 2
(G Yabanailarin ikinci kenutlarinin bos kalmasi 1 1 1
(@ Dilgiik ticret 2
3 TOPLAM 1 ” 1
# N = Belgeler 10 (33,3%) 10 (33,3%) 6 (20,0%) 4(13,3%) ) (10¢ )




Ikinci konutlarin olumsuz ekonomik etkilerine yonelik farkli gruplarin yanitlarina
bakildiginda, istthdam ve is yerlerinin sezonluk olmasi konusunda en fazla yerel halk goriis
bildirmistir (n=6; f=11). ikinci agiklayic1 kod olan, emlak fiyatlarinda artis konusunda en fazla
turizm isletmecileri goriis bildirmistir (n=10; f=10). Ugiincii agiklayic1 kod olan tiiketim
mallarmin fiyatinin artmasi konusunda yerel yoneticiler disinda tiim gruplar esit goriis
bildirmistir (f=6). Primer sektorde azalma “zeytinliklerin kesilmesi” konusunda en ¢ok ikinci
konut sahipleri goriis bildirmistir. (n=10; f=7). Esnafin yerli olmamas1 konusunda en g¢ok
turizm isletmeleri goriis bildirmistir (f=4). Otel ve pansiyon sayisinin yeterli olmamasi
konusunda ikinci konut sahipleri ve turizm isletmecileri esit goriis bildirmistir (f=3) (Tablo
5.6). Katilmcilara yoneltmis oldugumuz ikinci konutlarin olumsuz ekonomik etkilerine

yonelik soruya iligskin vermis oldugu yanitlarin birkaci asagida verilmistir.

Olumsuz ekonomik etkileri de vardir. Mesela ¢ogu isletme burada sezonluk boyle olunca
yerel halktan ¢alisanlar kisin issiz kaliyor. Isletmecilerin cogu burali degil disardan gelmis
burada esnaflik yapryor. Otel ve pansiyon sektorii burada ¢ok gelismemis boyle olunca

yabanct turist burayt ¢ok tercih etmiyor. Yerli turistlerde ¢ok alisveris yapmiyor (K6).

Insanlarin ¢ogu otellerde, turizm isletmelerinde sezonluk olarak ¢alisiyor. Iy olanag
yazliklarla birlikte ozellikle yaz aylarinda artti ancak sezonluk olmast olumsuz bir durum.
Turizm burada tarum sektoriinii olumsuz etkiledi insanlar zeytinliklerini kesip yerine binalar
yapti bir¢ok yerli artik tarim yerine turizm sektériinde calismak istiyor. Béyle olunca tarim
olumsuz etkilendi. Tiiketim mallarimin fiyati turizm gelince ¢ok artti. Niifus arttikca konut
sayist da ciddi oranda artti. Ozellikle arazi ve konut fiyatlarinda cok biiviik artiglar oldu
(K15).

Olumsuz etkisi ig yerlerinin sezonluk olmasi kisin burada is olmaz. Bunun disinda turizm
buradaki konut ve diikkan fiyatlarint aswrt yiikseltti diikkan kiralar: da ¢ok yiiksek bu yiizden
diikkanlarda satilan iiriinlerde dogal olarak yiiksek oluyor. Bunun disinda digsardan ¢ok

fazla esnaf geliyor, esnaflarin ¢ogu Altinoluk 'un yerlisi degildir (K17).

Disardan insanlar buraya geliyor bura da kalabaligi goriiyor. Ancak burada séyle bir
durum var. Altinoluk’ta haziran aywin ortasinda baslar kalabalik eyliil ayinin 15’inden
sonra azalir. O zaman esnaf sadece bu ii¢ aylik siireye sikistigi icin sattigu iiriinii yiiksek
fivattan satmak zorunda kaliyor. Hem siive kisa hem diikkdn kiralari cok yiiksek. Oyle
olunca igleri yolunda gitmeyen iiriinlerini satamayan isi bozulan ¢ok fazla esnaf var. Bu
esnaflar diikkanlarint kapamak zorunda kalwyor, ¢ogu iflas ediyor. Burada diikkanlar daha
¢ok sezonluk belli bir iicret karsiligi kiralaniyor. Cogu esnaf disardan geliyor diikkan

agyor tutmayinca kapatiyor. Bura da en biiyiik sikinti is yerlerinin sezonluk olmasi (K28).

Yazliklarin bulundugu yerler eskiden zeytinlikti, buralarda zeytinliklerin ¢ogu kesildi ve
verine binalar dikildigi i¢in tarimsal gelirler diismiistiir. Bunun disinda yazliklarin bélgede

sezonluk olmasi sadece yaz doneminde buralarin ekonomik yonden hareketlenmesi eksi
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olarak goriilebilir. Bir de su var ¢cogu yazlik ev sahipleri yurt disinda ya da yurt i¢inde ve
cogu zaman yazliklarina gelmiyorlar bu siiregte ¢ogu konut bos kalryor buda burasi igin bir
ekonomik kayp (K29).

Katilimcilarin da belirttigi gibi Altinoluk yazlik bir destinasyon oldugu igin is
yerlerinin sezonluk olmasi ve buna bagl olarak istihdaminda sezonluk olmasi en olumsuz
ekonomik etkidir. Bununla beraber bir diger olumsuz ekonomik etki ise tiiketim mallart ve
konut fiyatlarindaki artistir. Ayrica turizm ile artan konut ihtiyacit bolgedeki onemli tarim
alanlarini ve zeytinlik alanlar1 hizla imara agmis ve yok etmistir. Bu durumun baska olumsuz
etkisi ise primer sektorleri azaltmistir. Destinasyonda yer alan ¢ogu isletmenin sahibinin

Altinoluk’tan olmamasi katilimeilarin belirmis oldugu olumsuzluklardandir.

5.3.2.1. Tiiketim Mallar1 Fiyatlarinin Artmasi
Tablo 5.6’da goriildiigii gibi tim gruplar ikinci konutlarin Altinoluk’taki tiiketim
mallarinin fiyatini attirdigi konusunda ayn1 sayida goriis bildirmistir (f=6). Bu durum turistik
destinasyonlarin ortak ozelligidir (Duman, 1997; Serengil, 2000; Giindiiz, 2003; Manisa,
2007; Zogal, 2016; Okuyucu, 2016; Kiiciik, 2016; Ceylan, 2019; Ogan, 2020; Cohaz Ebeperi,
2022). Tiiketim mallarindaki pahaliligin tek sebebinin turizme bagli olmadigi, tim diinyada
oldugu gibi iilkemizde de yasanan Kovid-19 salgininin ve buna bagli gelisen yiiksek
enflasyonun tiiketim mallarinin fiyatin1 daha da arttigi diisiincesi katilimcilar tarafindan
belirtilmistir. Tiiketim mallarinda yasan fiyat artisinin genel olarak sadece Altinoluk 6zelinde
degil turizm destinasyonu olmayan bélgelerde bile ciddi sekilde arttigi TUIK tarafindan
aciklanan enflasyon verilerinden de anlasilmaktadir. Katilimcilarin belirtmis oldugu
yanitlardan bazilar1 asagida verilmistir.
Yiizde yiiz artti diyebilirim. Burada eskiden arazi fiyatlart ¢ok ucuzdu. Bizim
cocuklugumuzda deniz kenarinda yer alan araziler para etmezdi. O yiizden miras
béliiniirken kizlara sahile vakin kesim verilirdi. Erkeklere daha yukaridan tarim icin uygun

olan arazileri verdiler. Turizm gelisince kizlar zengin oldu. Tarim yapilan denize uzak

araziler o kadar degerlenmedi (K13).

Yazliklarin konut, arazi ve tiiketim mallarmin fiyatini ¢ok fazla arttirdigini diisiinmiiyorum.
Fiyatlarda bir artis var ama bu durumun pandemi ve enflasyondan kaynakli oldugunu

diistiniiyorum (K18).

Burasi ¢ok gozde olan turizm destinasyonlarina goére daha uygun bir yer diyebilirim. Ancak
pandemi ve enflasyonla birlikte fiyatlar uctu. Su anda orta gelir diizeyinde diyebilecegimiz
bir kiginin yazlik almasi ¢ok zor. Artik yabanci iilkede yasayanlar buradan yazlik konut
alabiliyor (K26).

Ciddi artislar oldu. Tiiketim mallarinda ¢ok ciddi artislar var. Konut ve arazi fiyatlari artik
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ulasiimaz oldu. Orta diizey gelire sahip kisiler buradan yazlik alamaz oldu. O yiizden
yabanci tilkede yasayan yerliler buradan konut alabiliyor. Pandemi burada konut, arazi ve
tiiketim mallarimin fiyatimi ¢ok fazla arttirdi. Yurt disindan gelenler buradan yazlik alabilir

hale geldi. Cok eski konutlarn fiyati bile en az ii¢ kat artt1 (K27).

5.3.2.2. istihdam ve Isyerlerinin Sezonluk Olmasi

Sekil 5.11°de gorildiigi gibi katilimcilar tarafindan en ¢ok tekrar eden istihdamin ve is
yerlerinin sezonluk olmas1 en yiiksek frekans degerine sahiptir (f=30). ikinci konutlar genel
olarak sezonluk diye tabir edilen konutlardir. Bu konutlarin sezonluk olmasi, turizm
isletmelerinin de yaz aylarinda yogun is yapmasina diger aylarda ise kapanmasina ya da az is
yapmasina neden olmaktadir. Bu durum tiim turizm destinasyonlarinin genel bir problemidir.
Bu durum ikinci konutlarda giindelik islerde veya turizm isletmelerinde ¢alisan yerli halk i¢in
kis aylarinda issizlige neden olmaktadir. Bu yiizden yerli halkin bu islerden ziyade daha ¢ok
Edremit merkezde ya da Balikesir’e go¢ ederek siirekliligi olan islere girmeye caligtiklart
katilimcilar tarafindan belirtilmistir. Katilimcilarin  verdikleri yanitlarin bazilar1 asagida

verilmistir.

Olumsuz ekonomik etkileri de vardir. Mesela ¢ogu isletme burada sezonluk boyle olunca
yerel halktan ¢alisanlar kisin issiz kaliyor. Isletmecilerin cogu burali degil disardan gelmis
burada esnaflik yapiyor. Otel ve pansiyon sektorii burada ¢ok gelismemis boyle olunca

yabanct turist burayt ¢ok tercih etmiyor. Yerli turistlerde ¢ok alisveris yapmiyor (K6).

Yazliklarin olumlu etkisi is olanagi arttt burada. Cificilik yapanlar yaz sezonunda
yetistirdigi tiriinii yazlik¢ilara satiyor gegimini sagliyor. Ya da i yerinde sezonluk olarak
calisiyor. Burada is yerleri sezonluk oluyor. Kisin turizmde ¢alisan ¢ogu kisi issiz kaliyor.
O yiizden yerliler Edremit ya da Balikesir’de siirekliligi olan isleri daha ¢ok tercih ediyor
(K12).

Turizm sektoriinde ¢alisan ¢ok fazla yerli vardir. Ama bu islerin bir¢cogu devaml degildir.
Daha ¢ok sezonluk islerdir. Ucret olarak gelir oranlar: diisiik olan daha ¢ok sezonluk diye

tabir edilen iglerdir (K20).

Yazliklarin ekonomik etkisinin oldugunu diisiiniiyorum. Daha ¢ok giinliik ihtiyaglarin
buradaki esnaftan karsiladiklart burada ciddi bir ekonomik katki birakiyorlar. Yerli daha
¢cok esnafliktan ya da diikkan ve dairesi olanlar kiralayarak gelir elde ediyorlar. Yerlilerin
cogu yerlerini burasi degerlenince satip yediler. Buramin ézellikle erkek kesim ¢alismayi
pek sevmezler o yiizden mallar: satip yemek daha cazip geldi diyebilirim. Ozellikle zeytin ve
yvag satarak geginiyor ¢ogu yerli bunun disinda yetistirdigi baska iiriin varsa onlart satip
gelir elde ediyorlar. Bir de yazliklarda giindelik islerde (bahgivanhk, temizlik vb.)
calistyorlar. Otel, pansiyon ve restoran gibi mekdnlarda istihdam saglaniyor. Bunlarin

burada olmasinda yazliklarin etkisi var. Bu islerin ¢ogu mevsimlik boyle de bir olumsuz
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yani var (K30).

5.3.2.3. Primer Sektorlerde Azalma
Katilimeilara “Yazliklarin Altinoluk’taki tarim, sanayi, hizmetler gibi sektdrlerin
gelismesinde katkilart var midir? Sizce yazliklar bu sektorlere ne gibi katkilar saglamistir?”

seklinde soru yoneltilmistir. Katilimcilarin vermis olduklar1 yanitlarin ¢apraz tablosu asagida

goOsterilmistir (Tablo 5.7).

Tablo 5. 7. ikinci konutlarin sektorel etkisi

ikinci Konut Sahipleri Turizm Isletmeleri Yerel Halk Yerel Yoneticiler Toplam
v (G4 IKINCI KONUTLARIN SEKTOREL ETKIS1
v (@g/ HIZMET SEKTORD
(© g Hizmet sektori gelisti 1 10 6 1
v (Ggl SANAYI SEKTORU

@' Diger sanayi kollar gelismedi 1 4
(@4 Zeytinyad iiretim alanlari var 2 3
v (G4 PRIMER (TARIM) SEKTOR
G Altinoluk'un kirsal kesiminde tarim artt 1 3
@4 Altinoluk'ta tarim geriledi 8 6 5 6
3 TOPLAM
F I = Belgeler 10 (33,3%) 10 (33,3%) 6 (20,0%) 4(13,3%)

Katilimer gruplarinin vermis olduklar1 yanitlara bakildiginda, hizmet sektorii gelisti
seklinde ¢ok goriis bildiren turizm isletmeleri (n=10; f=10). Zeytinyag liretimiyle ilgili sanayi
var (f=3) fakat diger sanayi kollar1 gelismedi (f=4) seklinde yine en ¢ok turizm isletmecileri
goriis bildirmistir. Altinoluk’ta tarim kirsalda artti (f=3) seklinde turizm isletmeleri goriis
bildirirken Altinoluk merkezde tarim geriledi seklinde en ¢ok ikinci konut sahipleri goriis

bildirmistir (n=10; £=8) (Tablo 5.7).

Katilimcilar Altinoluk’ta turizmin gelismesiyle birlikte niifus yogunlugunun arttigini
bununda beraberinde ikinci konut sayisini hizla arttirdigimi belirtmistir. Ikinci konutlar hizla
artarken beraberinde zeytinlikleri de ayni hizla yok etmistir. Altinoluk’ta zeytin iiretimine
uygun olan Akdeniz iklimi goriilmektedir. Iklimin de uygun olmasiyla ciddi bir zeytin ve
zeytinyagl iretim bolgesi icerinde yer almakta iken turizmin gelismesi, katilimcilarinda
belirttigi gibi Altinoluk’un bu 6zelligini hizla kaybetmesine neden olmustur. Katilimeilar
Altioluk’un 2006’11 yillara kadar Iskele Mahalle olarak ifade edilen bélge disinda ciddi bir
ikinci konutun olmadigini belirtmislerdir. 2006 sonrasi hizli1 bir yapilasma siireci baslayan
Altinoluk’ta 6zellikle ¢evre yolunun listiinde yer alan eski adiyla Cam Mahallesi yeni adiyla
Altinoluk Mabhallesi ve Sahindere Mahallelerinin oldugu bdlgede zeytinliklerin hizla kesilerek
imarlagsma siirecinin bagladigini belirtmistir. Turizmin gelmesi Altinoluk’ta primer sektorleri

geriletirken hizmet sektoriinii artirmistir. Katilimeilarin vermis olduklar1 yanitlarin bazilari
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asagida verilmistir.

Yazliklar burada tarumi bitirdi diyebilivim. Insanlar eskiden tarim yapiyordu simdi turizm

gelince artik herkes turizme yéneldi. Zeytinlikler her gegen giin azaliyor (K10).

Tarimdan elde edilen zeytinyagi, zeytin, sabun, yas sebze ve meyve ézellikle kdylerde artti.
Ama Altinoluk’un icinde tarim ¢ok azaldi. Bizim buralara daha ¢ok sebze ve meyve
Edremit 'teki halden temin ediliyor. Bunun disinda Canakkale, Ezine, Bayramig, Burhaniye
ve Havrandan sebze meyve ¢ok geliyor. Kalkim in ¢ilegi ¢ok meghur. Burada zeytinyagi
fabrikalart var. Insanlarin turizm disinda gecim kaynagi diyebilirim. Farkl bir sanayi
gelismemis bu bolgede. Insaat sektorii cok canli yazlik konut insast artyor siirekli. Hizmet
sektorii de gelisti. Niifusu siirekli artan bir yer oldugu i¢in niifusa ihtiyag¢ olan her sektor

dogal olarak geligiyor (K11).

Daha ¢ok hizmet sektoriiniin gelistigini diigtintiyorum. Bunun disinda yazlik mekanlara olan
ilgiden dolayi insaat sektérii de burada gelismistir. Tarim burada turizme bagh olarak
geriye gitmistir. Ozellikle zeytinliklerin imara agilmasindan dolayr ciddi bir azalma

olmustur (K17).

Yazliklarin bulundugu yerler eskiden zeytinlikti, buralarda zeytinliklerin ¢ogu kesildi ve
yerine binalar dikildigi i¢in tarimsal gelirler diismiistiiv (K29).
5.3.2.4. Konut ve Arazi Fiyatlarinin Yiikselmesi
Kentlerde yasayan insanlarin alim giicii iyilesince cazibesi yiliksek olan kirsal
kesimdeki diisiik fiyatl ikinci konutlara olan talebi artirmistir. Zamanla cazibesi yiiksek olan
kirsal alanlara ilginin daha da artmasi ikinci konutlarin fiyatlarinin da artmasina neden
olmustur. Bu durum konut fiyatlarin1 arttirmasiyla birlikte emlak vergilerinin artmasina ve
burada daimi olarak ikamet edenlerin yasam maliyetlerini de arttirmistir (Cohaz Ebeperi,
2022: 55). Katilimcilar agisindan degerlendirildiginde konut fiyatlarindaki artis igin farkli
goriisler vardir. Ozellikle ikinci konut sahipleri emlak fiyatlaridaki artisi kendileri agisindan
olumlu gérmektedir. Konutlarinin degerinin artmasi ve Altinoluk agisindan daha elit kesimi
bolgeye ¢ekecegi diisiincesini olusturmaktadir. Asagida ikinci konut sahiplerinin bu konuyu
destekleyen goriisii verilmistir.
Altinoluk ’ta ikinci konutlarin varligi emlak fiyatlarim arttirdr ancak bu durum bizler igin
olumlu oldu bence. Hem konutumuzun fiyati artti hem de yeni gelecek yazlik¢ilar konut
fivatlart arttigi ig¢in daha elit olacak bu bakimdan olumlu. Bunun disinda olumsuz
gordiigiim tiiketim mallarmin fiyatlart artiyor. Ciddi anlamda pandeminin de etkisi olsa
gerek her sey cok pahali (K6).
Konut fiyatlarindaki artis 6zellikle yerel halk i¢erisinde konutu olmayanlar icin sikinti

yaratmaktadir. Yerel halkin 6zellikle diisiik gelirle ¢alisan kesimi konut almakta zorlandiklar
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icin go¢ yapmak zorunda kalmaktadir. Konut fiyatlarindaki artig kira fiyatlarimin da ciddi
oranda artmasina neden olmaktadir. Yerel halk, turizm isletmecileri ve yerel yoneticilerin bu

konudaki goriisleri sirasiyla asagida verilmistir.

Turizm burada hem tiiketim mallarinin fiyatini hem de konut ve arazi fiyatlarini ¢ok artirdi.
Normal bir iicretle ¢calisan kisilerin buradan miilk edinmesi ¢ok zor artik. Burast daha ¢ok
tist sinifa hitap ediyor. Bizlerin bile ihtiya¢ duydugu iiriinleri almast her gecen giin

zorlagiyor. Hayat pandemi donemi ile ¢ok pahalilasti. Gida tiriinleri ¢ok pahaland: (K12).

Burast ¢cok gozde olan turizm destinasyonlarina gore daha uygun bir yer diyebilirim. Ancak
pandemi ve enflasyonla birlikte fiyatlar ugtu. Su anda orta gelir diizeyinde diyebilecegimiz
bir kisi yazlik almasi ¢ok zor. Artik yabanci iilkede yasayanlar buradan yazlik konut
alabiliyor (K26).

Ciddi artislar oldu. Tiiketim mallarinda ¢ok ciddi artiglar var. Konut ve arazi fiyatlar: artik
ulasilmaz oldu. Orta diizey gelire sahip kisiler buradan yazlik alamaz oldu. O yiizden
yabanci tilkede yasayan yerliler buradan konut alabiliyor. Pandemi burada konut, arazi ve
tiiketim mallarimin fiyatimi ¢ok fazla arttirdi. Yurt disindan gelenler buradan yazlik alabilir
hale geldi. Cok eski konutlarin fiyati bile en az ii¢ kat artt1 (K27).

5.3.2.5. Otel Sektoriiniin Gelisememesi

Katilimcilarla yapilan miilakatlarda otel sektoriiniin Altinoluk’ta gelisememesini
olumsuz bir ekonomik etki olarak algiladiklari ortaya ¢ikmustir. Otel sektoriiniin gelismemesi
destinasyona yabanci turisti ¢cekememistir. Bu durum 6zellikle turizm isletmecileri tarafindan
olumsuz bir ekonomik etki olarak goriilmektedir. Yapilan miilakatlardan bazilar1 asagida

verilmistir.

Olumsuz ekonomik etkileri de vardir. Mesela ¢ogu isletme burada sezonluk boyle olunca
yerel halktan calisanlar kigin issiz kaliyor. Isletmecilerin cogu burali degil disardan gelmis
burada esnaflik yapryor. Otel ve pansiyon sektorii burada ¢ok gelismemis boyle olunca

yabanct turist burayi ¢ok tercih etmiyor. Yerli turistlerde ¢ok alisveris yapmiyor (K6).

Daha ¢ok gelisecegini diigtiniiyorum. Yazlik sayist gittikce artiyor. Biiyiik oteller yapilirsa
verli turist geldigi gibi yabanci turistte gelir. Altinoluk’un daha ¢ok tamitiminin yapilmasi

gerekiyor turizmin artmasi igin. (K14).

Ben buraya disardan geldim farkli bir hayalle gelmistim. Ancak belli bir turizm stratejisi
olmadig icin otel ve pansiyon sayisi yetersiz bundan kaynakl turizme katilan yeni miisteri
sayisi ¢ok fazla olmuyor. Mevcut turizm potansiyelini su haliyle begenmiyorum. Bunun
disinda burada ¢ok biiyiik plaj yok ve ayrica otel yapacak alanda yok. Bu durum burada bir
turizm gelecegi vadetmiyor. Mevcut ¢carsi ¢arpik ¢urpuk evden bozma diikkanlar var. Belli
bir planlama yapilmadan gelistigi icin ¢arsuun alam  yetersiz insanlar rahatca

dolasamiyor. Ayrica ¢arst da giindiiz aksama kadar kimse dolasamiyor sicaktan dolayi,
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agac¢landirma yok, kapali alan yok bu durumda sadece aksam is yapabilmemize olanak

taniyor (K18).

Turizm faaliyetlerinin Altinoluk’ta daha c¢ok gelismesi icin daha biiyiik otellerin buraya
yapilmast gerektigini diistiniiyorum. Bunun i¢in genis alanlara ihtivya¢ var. Su an ki haliyle
Altinoluk imar yoniinden dolmus durumda. Daha ¢ok konut ya da otelin yapimas: Kaz
Daglarina dogru yeni imar alanlarinin agilmasini gerektirmektedir. Eger bu sekilde devam
ederse dag yoniinde kalan zeytinliklerinde kesilmesi gerekmektedir. Bu durum bizim
isteyecegimiz bir sey degil (K27).
5.3.2.6. Yerli Halkin Topraklarini Elden Cikarmasi
Ikinci konut turizminin gelistigi kirsal alanlarda arazi ve konut fiyatlar1 artan talebe
bagl olarak ciddi oranda artmigtir. Arazi ve konut fiyatlarindaki bu artig yerel halkin elindeki
arsa ve konutlar1 hizli bir sekilde yiiksek fiyattan satmasina neden olmustur (Cohaz Ebeperi,
2022: 87). Katilimcilara yapilan miilakatlardan elde edilen bulgulara bakildiginda ikinci konut
turizminin Altinoluk’ta arazi ve konut fiyatlarini arttirdigi buna bir de Kovid-19 salginin
yarattig1 yiiksek enflasyon ve turizm alanlarina yonelik artan ilgi eklenince fiyatlarin agiri
arttig1 sonuglarina ulasilmistir. Katilimcilarin bu konuda goriisleri asagida verilmistir.
Yazlik¢ilarin yerel halkin SoSyo-kiiltiirel yasamint ¢ok etkiledigini diigiinmiiyorum. Ciinkii

yerel halk evierini, bahgelerini satip ¢cogu buray terk etti. Yukarida koyde yasayan az bir

yerli var. Onlarda ¢cogu zaman kéyde duruyor. Buraya bir seyler satmak igin geliyor (K9).

Yazliklarin artmaswyla yerli halk gog etti. Bazilar: koylerine geri dondii ya da biiyiik sehre
gittiler. Burast turizm alani olduk¢a her seyin dogal olarak fiyati artti. Yapilan bir¢ok iste

sezonluk oldugu icin ozellikle mali miilkii olmayan kesim gitmek zorunda kaldi (K28).

Yerli daha ¢ok esnafliktan ya da diikkan ve dairesi olanlar kiralayarak gelir elde ediyorlar.
Yerlilerin ¢ogu yerlerini burasi degerlenince satip yediler. Buranin ozellikle erkek kesim
calismayr pek sevmezler o yiizden mallart satip yemek daha cazip geldi diyebilirim.
Ozellikle zeytin ve yag satarak geginiyor ¢ogu yerli bunun disinda yetistirdigi baska iiriin
varsa onlari satip gelir elde ediyorlar. Bir de yazliklarda giindelik islerde (bah¢ivanlik,
temizlik vb.) ¢calisiyorlar. Otel, pansiyon ve restoran gibi mekanlarda istihdam saglaniyor.
Bunlarin burada olmasinda yazliklarin etkisi var (K30).
5.3.2.7. Isletmecilerin Yerel Halktan Olmamasi
Katilimcilarla yapilan goriismelerde esnafin ¢ogunlukla Altinoluk’un yerlisi olmadigi
sonucuna ulagilmistir. Yerel halkin gelir seviyesi diisiik kisilerden olusmasi is yeri
acamamasinda en biiylik neden olarak goriilmektedir. Buraya tatile gelen ¢ogu yerli turistin
Ozellikle aksam carsidaki kalabalig1 goriince esnaf olmaya karar verdigi yoniinde katilimcilar

gorls bildirmistir. Ancak bu gelen yeni esnafin sezonun kisa olmasi, yiiksek diikkan kiralari,

92



ikinci konut sakinlerinin fazla aligveris yapmamasi vb. nedenlerden dolayi islerinin bozuldugu
ve diikkkanin1 kapamak zorunda kaldig1 yoniinde yerel yoneticiler goriis bildirmistir. Bir baska
elestiride isleri 1yl olan esnafinda yatirimlarim1 kendi memleketlerine yapmasi yoniindedir.

Farkl1 gruplarla yapilan miilakatlardan elde edilen cevaplar asagida verilmistir.

Emlak fiyatlarim arttirdi. Esnaflar ikinci konutlarin gelmesini bekliyor yazlik¢ilardan
gecimlerini  saghyorlar. Yazliklar burada tiiketim mallarvin  fiyatimi  ¢ok arttirdl.
Isletmelerin ¢ogu digaridan gelmis yerli insan bulamiyorsun. Rekabet yok esnafia hepsi
anlasmis gibi ¢ogu iirtin pahali. Kira fiyatlari ¢ok yiiksek oldugu i¢in bu durum iiriine

yansiyor (K7).

Yeni bir¢ok ig yeri agildi. Belediyenin gelirleri artti. Olumsuz sdyle buraya ¢ok farkl
sehirlerden bir¢ok yeni kisi geldi bir¢ogu is yeri acti. Yani buramn insant bu igyerlerini

acamadi. Yerli halk bu konuda ¢ok geri kaldi. (K11).

Olumsuz etkisi is yerlerinin sezonluk olmast kisin burada is olmaz. Bunun diginda turizm
buradaki konut ve diikkan fiyatlarin asw yiikseltti diikkan kiralar: da ¢ok yiiksek bu yiizden
diikkdnlarda satilan iiriinlerde dogal olarak yiiksek oluyor. Bunun disinda disardan ¢ok

fazla esnaf geliyor, esnaflarin ¢ogu Altinoluk 'un yerlisi degildir (K17).

Altinoluk’ta séyle bir durum var. Disardan insanlar buraya geliyor bura da kalabaligi
goriiyor. Burada haziran ayimin ortasinda bagslar kalabalik eyliil ayimin 15’inden sonra
azalir. O zaman esnaf sadece bu ii¢ aylik siireye sikistigi icin sattigi viriinii yiiksek fiyattan
satmak zorunda kaltyor. Hem siire kisa hem diikkdn kiralar: cok yiiksek. Oyle olunca isleri
yolunda gitmeyen iirtinlerini satamayan isi bozulan ¢ok fazla esnaf var. Bu esnaflar
diikkdnlarint kapamak zorunda kaliyor, ¢ogu iflas ediyor. Burada diikkanlar daha ¢ok
sezonluk belli bir iicret karsiligi kiralaniyor. Cogu esnaf disardan geliyor diikkdn agiyor

tutmaynca kapatiyor. Bura da en biiyiik stkinti is yerlerinin sezonluk olmasi (K28).

Buradaki esnafin biiyiik cogunlugu yabanci, sdyle ifade edeyim yiiz tane esnaftan bir ya da
iki tanesi yerli ¢ikar geri kalanlar yabancidir. Mevcut esnaflarin ¢ogu disardan gog
gelmistir. Buraya gelen esnafin cogunlugu Istanbul’dan geliyor. Anadolu’dan metropol
kentlere bir go¢ var, oradan da kiyi kentlere dogu olan bir go¢ var. Ulasimin Istanbul dan
buraya kolay olmasi dzellikle Altinoluk’a ciddi oranda bir go¢ ¢ekiyor. Edremit hava alanin
olmasi ozellikle Istanbul ve Ankara’dan da ciddi oranda gé¢ ¢ekiyor. Ozellikle
Almanya’dan buraya ciddi bir yazlik¢i geliyor. Almancilarin gelecek diye bekliyor esnaf
ciddi oranda harcama yaptiklary icin (K29).

5.4. Sosyo-Kiiltiirel Etkiler

Katilimecilarla yapilan derinlemesine goriismeler sonucunda ikinci konutlarin
Altioluk’taki sosyo-kiiltiirel etkileri ile ilgili “olumlu ve olumsuz” sosyo-kiiltiirel etkiler
olmak {izere temalar ortaya ¢ikmistir. Asagida ikinci konutlarin olumlu ve olumsuz sosyo-
kiiltiirel etkilerine iliskin temalar1 ve agiklayici kodlar1 verilmistir (Tablo 5.8).
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Tablo 5. 8. Sosyo-kiiltiirel etki kodlamalarinin tanimlanmasi

Kapsayici Temalar Aciklayic1 Kodlar Frekans %
° Demografik etkiler 32 14.48
2 Yerel kiiltiirel hayatin canlanmasi 28 12.67
? _ Gelisen iligkiler 27 12.22
% 2 Sosyallesme ve canlilik 20 9.05
2 % Kadinlar iizerine etkiler 18 8.14
= Giyim/kusam iizerine etkiler 11 4.98
g Dil iizerine etkiler 7 3.17
o Toplam 143 64.71
o 5 Alkol tiiketiminde ve uyusturucu kullaniminda artis 27 12.22
? = Kalabalik, trafik ve giiriiltiide artis 23 10.41
a E’ Aile yasamu lizerindeki etkiler 10 4.52
2 :g Eglence mekanlarinda artis 10 4.52
E, = Su¢ oraninda artis 8 3.62
O Toplam 78 35.29
5.4.1. Olumlu Sosyo-Kiiltiirel Etkiler

Bu boliimde ikinci konutlarin  Altinoluk’taki olumlu sosyo-kiiltiirel etkileri
degerlendirilmistir. Katilimcilar ile yapilan goriismeler dogrultusunda elde edilen veriler
kodlanarak olumlu sosyo-kiiltiirel etkiler temas1 altinda yedi agiklayici kod elde edilmistir.
Katilimcilarin ikinci konutlara bagh olarak gelisen olumlu sosyo-kiiltiirel etkilere yonelik
verdikleri yanitlardan olusturulan hiyerarsik kod-alt kod modeli asagida verilmistir (Sekil

5.12).

D fik etkil OLUMLU SOSYO-KULTUREL ETKILER Kadinlar tizerine
emografik etkiler .
(32) etkiler (18)
] ]
Yerel kiiltiirel hayatin } Sosyallesme ve
canlanmasi (28) \ canlilik (20)
]
Gelisen iliskiler (27)

Sekil 5. 12. Olumlu sosyo-kiiltiirel etkilere iliskin temalar

Katilimcilara ikinci konutlarin sosyo-Kkiiltiirel etkilerine yonelik algilarini 6grenmek
amaciyla; “yerel halkin sosyo-kiiltiirel yasam bigimlerini ikinci konut turistlerinin varlig1 nasil
etkilemektedir?” sorusu yoneltilmistir. Katilimcilarin verdikleri yanitlarin kod matrisi asagida

verilmistir (Sekil 5.13).
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Kod Sistemi
v (Gg 505Y0-KULTUREL ETKILER
v (E¢ OLUMLU SOSYO-KULTUREL ETKILER
v (Gg/ Demografik etkiler
(© 9 Emekli gdgleri " E E E E E E EE EEEEB BN "= E ®E E E 19
(G Isci gbgleri | B B e o B B B B LI | L] L] 1
(B¢ Yerel kiiltiirel hayatin canlanmasi LI | u u | | " B B B B B EEEEEEEENEEEREEEQEnN [ .
(@ ¢ Geligen iligkiler = B B R R EEEEBR ] " E B B EEEEEEBEBR " m2
(C 4 Sosyallesme ve canlilik | Eeenenln | B | | | HE N 20
¢/ Kadinlar iizerine etkiler | B | | | B B | L B B | L B " &N RN m 18
(@ ¢ Giyim/kusam iizerine etkiler (I B B B BN BN | | ] 11
(© ¢! Dil iizerine etkiler ] ] ] ] =
Z TOPLAM 6 3 3 A 0 3 } 5 6 5 5 } 6 6 5 5 1 6 | : | 6 € 5 3 5 143
Kod Sistemi
v (Gg 505Y0-KULTUREL ETKILER
v (E¢ OLUMLU SOSYO-KULTUREL ETKILER
v (@' Demografik etkiler
(©¢' Emekli gdgleri 1111 11 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 19
@' Isci gbgleri it 1 11 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
(Eg' Yerel Kiiltiirel hayatin canlanmasi 11 1 1 2 i 1111111111 111 1 11 2 111
(S Geligen iligkiler i 11111111 1 1 11 1 i1+ 1 11 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2
(© ' Sosyallesme ve canlilik 1 211 1 1 3 1 11 1 1 1 1 1 1 1 )
(© ' Kadnlar iizerine etkiler 11 2 11 1 11 1 11 i1 1 1 1 1 18
(© ¢ Giyim/kusam iizerine etkiler 11 1 1 1 2 1 2 1 11
(© ¢! Dil iizerine etkiler 1 2 2 1 1
Z TOPLAM 3 6 3 3 10 3 } 5 6 5 3 5 1 6 6 5 5 3 6 } 1 6 6 5 } 5 143

Sekil 5. 13. Olumlu sosyo-kiiltiirel etkilere iliskin kod matrisi

Sekil 13’te gorildigi gibi katilimcilarin, olumlu sosyo-kiiltiirel etkilere yonelik
algilar1 farklidir. Ikinci konutlarm Altioluk’ta neden oldugu olumlu sosyo-kiiltiirel etkilerle
ilgili olarak 30 katilimci1 32 defa demografik etkiler (emekli ve is¢i gocleri), 28 defa yerel
kiltiirel hayatin canlanmasi, 27 defa gelisen iligkiler, 20 defa sosyallesme ve canlilik, 20 defa
kadinlar iizerine etkiler, 11 defa giyim/kusam {izerine etkiler ve 7 defa dil {lizerine etkiler

seklinde goriis belirtmislerdir.

Ikinci konutlarin Altinoluk’taki olumlu sosyo-kiiltiirel etkileri asagida capraz tabloda

verilmistir (Tablo 5.9).

Tablo 5. 9. Olumlu sosyo-kiiltiirel etkiler

Ikinci Konut Sahipl... Turizm Isletmeleri Yerel Halk Yerel Yoneticiler Toplam
v (Eg/SOSYO-KULTUREL ETKILER
v (Gg' OLUMLU SOSYO-KULTUREL ETKILER
v (Gg' Demografik etkiler
(@ Emekli gocleri 9 6 4 19
(@ Isci gbleri 6 6 1 13
(@ gl Yerel kiiltiirel hayatin canlanmasi 7 10 6 5 28
(& g/ Geligen iligkiler 10 10 4 3 27
(G g Sosyallesme ve canlilik 7 4 6 3 20
(@ g/ Kadinlar iizerine etkiler 6 7 2 3 18
(© ¢ Giyim/kusam iizerine etkiler 10 1 11
(@ g Dil iizerine etkiler 5 1 1
3 TOPLAM 45 47 31 143
F N = Belgeler 10 (33,3%) 10 (33,3%) 6 (20,0%) 4 (13,3%) 30 (100,0%)

Ikinci konutlarm olumlu sosyo-kiiltiirel etkilerine yonelik farkli gruplarin yanitlarina
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bakildiginda; demografik etkiler (emekli ve is¢i gogleri) konusunda en fazla turizm isletmeleri
goriis bildirmistir (n=10; f=15). Ikinci agiklayic1 kod olan, yerel kiiltiirel hayatin canlanmasi
konusunda yine en fazla turizm isletmeleri goriis bildirmistir (f=10). Gelisen iliskiler
konusunda ise en ¢ok ikinci konut sahipleri (n=10; f=10) ve turizm isletmeleri (f=10) goriis
bildirmistir. Sosyallesme ve canlilik konusunda en c¢ok ikinci konut sahipleri goriis
bildirmistir (f=7). Kadinlar iizerine etkiler konusunda en ¢ok turizm isletmeleri goriis
bildirmistir (f=7). Giyim/kusam (f=10) ve dil (f=5) {izerine etkiler konusunda ikinci konut
sahipleri en fazla goriis bildirmistir. Katilimcilarin vermis olduklar1 yanitlarin bazilar1 asagida
verilmistir (Tablo 5.9)

Ben cocuklugumdan bu yana gelip gidivorum Altmoluk’a daha éncesi burasi kiiciik bir

kasabayd: divebilirim. Yazlik konutlar buradaki insanlart ¢ok etkiledi. Konusmalari, giyim

tarzlar ¢ok degisti. Onceleri burasi bir kdyden farksizdr ama simdi bakiyorum insanlarin

davranmiglart ¢ok degisti. Herkes burada farkli sehirlerden geliyor dolayisi ile geldigi yerin

kiiltiiriinii de buraya getirmis oluyor. Hatta sunu da soyleye bilirim sadece yerel halk

etkilenmiyor yazlik¢ilarda birbirinden ¢ok etkileniyor (K2).

Kiiltiirel yasam artti. Niifus artinca Altinoluk’ta konserler artti onemli sanat¢ilar geliyor
her yaz ¢ok fazla konser oluyor. Eglence mekanlar ¢ok artti. Eskiden burada bar, disko vb.

is yeri yoktu yazlik sayisi arttik¢a insanlarin eglenebilecegi mekanlar artiyor (K11).

Daha ¢ok olumlu etkisi oldugunu diisiiniiyorum. Yazin tinlii sanat¢ilar amfi tiyatroda
konserler veriyor. Turizm burada eglence mekdanlarimin sayisini arttirdi. Yurt disindan

gelen misafirler oluyor bu durum dil gelisimini olumlu etkiliyor (K17).

Yazliklar burada konser ve eglence yasamini olumlu yonde etkilemistir. Amfi tiyatroda yaz
sezonun da énemli sanatgilar konser veriyor. Eglence mekanlarinda artiglar oldu gencler
gec saatlere kadar egleniyor. Bazen cumhuriyet meydaninda halka acik, iicretsiz yerel

sanatgilar konserler veriyor (K27).

5.4.1.1. Demografik Etkiler

Ikinci konutlar bulundugu bélgenin zamanla niifusunun degisimine neden olmaktadir.
Bunu gergeklestirirken en énemli giicii ise gd¢ olgusudur. Ozellikle turizm faaliyetlerinin
gelistigi bolgeler popiilerliginin de artmasiyla ciddi oranda go¢ almaktadir. Bu baglamda
Altinoluk’ta ciddi oranda emekli ve is¢i gocii gelmektedir. Go¢ olgusu beraberinde problemler
getirdigi gibi 6nemli avantajlarda sunmaktadir. Bu avantajlar 6zellikle ekonomik oldugu gibi

sosyo-kiiltiirel etkiler seklinde de olmaktadir.
Emekli Gogleri

Altmoluk’ta katilimcilarla yaptigimiz goriismelerde destinasyonun havasinin temiz
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olmasidan dolay1 dzellikle emekli kesimin ilgisini ¢ektigini belirtmisledir. insanlarin artan
gelirleri ve otomobil sahipligi ile ulasimin kolaylagsmasi sehirden uzak ve yaslhilik
donemlerimde rahat ve huzurlu, dogayla i¢ i¢e bir yasamin ¢ekiciligi ikinci bir konut satin
almada 6nemli sebeplerdir. Bu baglamda Altinoluk sahip oldugu dogal ve beseri 6zellikleri ile
bir cekim merkezidir. Miilakatimiz sirasinda katilimcilara yoneltmis oldugumuz “Yazliklarin
varligi Altinoluk’a ne tip gogleri tetiklemektedir? (Is¢i, emekli gocleri vb.). Yerel halkin
Altinoluk’tan go¢ etmesinde yazliklarin ne gibi etkileri vardir?” seklindeki soruya vermis
olduklar1 yanitlarin bazilar1 asagida verilmistir.

Daha ¢ok emekli cekiyor burasi onlarda buradan yazlik aliyor. Cogu uzun siire burada

kaliyor. Bazilart sezonluk gelivor kis donemi geri normal konutuna doniiyor. Buramin

havasi, suyu, denizi ve biiyiik sehirlere nazaran ekonomik olmast emekli gogiinii buraya

cekiyor. Ayrica kiiciik bir yer oldugu icin Altinoluk ulasim ¢ok kolay (K11).

Daha ¢ok buraya emekli gogii geliyor. Insanlar yatirimlarim emeklilik déneminde denize
yakin, havasi temiz diye buraya yatirim yapiyor. Is¢i gogiide geliyor insaat zamani ¢calismak

icin (K18).

Burasi daha ¢ok emekli ¢ekiyor. Emekliler icin burast eskiden hem yatirim amaciyla hem de
denize yakin yasabilecekleri sakin bir yer olarak ilgi ¢ekici oluyordu. Ancak son donemde
tilke icinde emekli olan kesim buradan yazlik almakta zorlanir. Burasi artik daha ¢ok

yabanct iilkede yasayanlar i¢in yatirim yapabilecegi bir destinasyona déniistii (K27).
Isci Gocleri

Turizm hizmet endiistrisi oldugu i¢in bu alanda ¢alisilan islerde sezonlukta olmasindan
dolay1 kayith olmayan is¢iler 6nemli bir problem olusturmaktadir. Bu baglamda Altinoluk’ta
hem yerel halkin ikinci konutlarin artmasiyla g¢alisilan islerde yasanan degisim hem de
disardan cektigi is¢i gocl ile dikkat ¢ekmektedir. Katilicilar Altinoluk’ta 6zellikle ingaat
sektorliinde yasanan artisin disardan is¢i gogii cektigini belirtmistir. Ancak bu tarz isler
stirekliligi olmayan gegici islerdir. Bu bakimdan gelen iscilerin ¢ogu insaat siireci bittikten
sonra yasadiklar1 sehirlere geri donmektedir. Bunun disinda katilimcilarinda belirttigi gibi
tersine gocte yasanmaktadir. Turizme bagli gelisen islerin sezonluk olmasi ve artan konut
fiyatlar1 insanlar1 bagka sehirlere go¢mesine sebep olmaktadir. Katilimcilarin bazilarinin bu
konudaki goriisleri asagida verilmistir.

Insaat sektorii burada ¢ok gelisti bu yiizden insaat iscileri buraya ¢ok geliyor. Bunun

disinda zeytin taruminda ozellikle sonbaharda hasat zamani yakin sehirlerden ve koylerden

insanlar ¢alismaya geliyor (K11).

Daha ¢ok emekli gogiinii arttirmaktadir. Bunun disinda insaat sektériiniin gelismis olmast
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isci gogiinii da arttwrmustir. Mal miilkii olmayan ¢ogu yerli artan pahaliliktan dolayr gé¢
etmigstir (K19).

Emekli ve astim hastasi olan insanlar buraya geliyor daha ¢ok. Bunun disinda insaat ve
zeytin is¢isi geliyor. Bu isler daha ¢ok mevsimlik oldugu icin uzun siireli kalmiyorlar.
Yazliklarin artmaswyla yerli halk gog etti. Bazilari koylerine geri dondii ya da biiyiik sehre
gittiler. Burasi turizm alani olduk¢a her seyin dogal olarak fiyati artti. Yapilan bircok iste

sezonluk oldugu icin dzellikle mali miilkii olmayan kesim gitmek zorunda kaldi (K28).
5.4.1.2. Yerel Kiiltiirel Hayatin Canlanmasi
Olumlu sosyo-kiiltiirel etkiler temasi altinda yer alan ve katilimeilar tarafindan ikinci
sirada en ¢ok ifade edilen agiklayici kod yerel kiiltiirel hayatin canlanmasi olmustur. Ikinci
konutlarin gelisimiyle paralel olarak yasanan niifus artis1 kiiltiirel hayatin c¢esitlenmesinde ve
canlanmasinda 6nemli bir etkendir. Altinoluk ¢evresinde yer alan diger destinasyonlara gore
ozellikle yazin amfi tiyatroda yer alan konserler ile ciddi ilgi ¢ekmektedir. Unlii sanat¢ilarn
vermis oldugu bu konserler bolgede yasayan hem yerel halk i¢cin hem de ikinci konut sahipleri
icin 6nemli bir kiiltlirel aktivite olmaktadir. Ayrica Altinoluk’ta yer alan Antandros kazi alanm
bolge halkimin ilgisini ¢ektigi gibi giliniibirlik¢ilerinde destinasyona gelmesinde dnemli bir
sebeptir. Baz1 katilimcilarin goriisleri asagida verilmistir.
Kiiltiirel yasam olarak Altinoluk ¢ok zengin bir yer degil. Yazin sadece konserler oluyor
amfitiyatroda bunun disinda pek bir sey yok ashinda. Konserler de daha ¢ok genglere
yonelik sanat¢ilar geliyor ve iicretler ¢ok pahali diyebilirim. Herkesin biitcesine uygun

olmuyor. Burada bizler icin en giizel etkinlik yiiriiyiis alanlari diizenlendi yiiriiyiis

yapiyoruz. Keyifli oluyor deniz kenarinda aksamiizeri yiiriimek (K4).

Kiiltiirel ve sosyal yasam ¢ok artti. Eglence mekdnlart eskiden yoktu simdi sayist ¢ok arttr.

Konserler oluyor amfitiyatroda yerliler gitmez pek ama yazlik¢ilar ¢ok gidiyor (K12).

Yaz sezonunda ozellikle iinlii sanat¢ilar geliyor amfi tiyatroda konserler diizenleniyor.

Bunun disinda belediye meydanda konser etkinlikleri diizenliyor (K22).

Daha ¢cok olumlu etkiliyor. Ozellikle amfitivatroda yazin iinli sanatgilarmn konserleri
oluyor. Buraya yakin yerlerden ozellikle Akcay, Kiigiikkuyu, Giire, Ayvalik ve Edremit
merkezden cok fazia kisi bu konserlere geliyor. Yaz mevsiminde eskiden Ak¢aya bagh
Zeytinli Mahallesinde rack festivalleri yapilyyordu. Buraya ézellikle grenciler olmak iizere
iilkenin farkli sehirlerinden ¢ok fazla insan geliyordu. Son iki yildwr bazi anlagmazliklardan
dolayr Burhaniye’de yapiliyor. Ak¢ay’da kitap fuar: yapiliyor buraya yakin olmasindan
dolayr ¢cogu kisi Altmoluk’ta konaklyor. Antandros kazi alamini gormek igin gelen ¢ok
misafir oluyor. Bu yil Kaz Dagina yapilan cam terasta buraya olan ilgiyi arttirdi (K30).

5.4.1.3. Gelisen iliskiler
Arastirmanin 6nemli konularindan birisi de yerel halk ve ikinci konut sahipleri
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arasindaki iligkilerin belirlenmesidir. Kirsal alanlarda ikinci konut alanlarmin gelisimi ile
birlikte kentlilerin kirsal topluluklarin i¢ine girmesi ve entegre olmasi soz konusudur (Ragatz,
1970: 449). Bir yorede turistik amagla gelen kisilerin sayis1 arttigi zaman yerel halkin
ziyaretcilere karsi genellikle olumlu tutumlar sergiledigi ancak zamansal olarak uzun vadede
turistlerin faydalar1 hakkinda c¢ekincelerin arttigi goriilmektedir. Tutumda yasanan bu
degisimin sebebi olarak turistler ile bolge sakinleri arasinda etkilesimin artmasidir. Yerel halk
bu siiregte turistler tarafindan giinliik yasamlarinin kisitlandigini diistinmektedir (Butler’den
akt. Okuyucu, 2016: 239). Ikinci konut sahipleri ile yerel halkin iliskileri genellikle Altinoluk
0zelinde pozitif yondedir. Katilimcilar 6zellikle ikinci konut turizmine bagli olusan ekonomik
canliligi, bu iliskilerin pozitif yonde olmasinda 6nemli bir sebep olarak gormektedir. Yerel
halkin yazlik¢ilarin yasadigi mahallelerde azalmasi ve sadece ekonomik anlamda iliskilerin
kurulmasi bu iliskilerin boyutunu belli bir amaca yonelik oldugunu gostermektedir. Dostluk
iligkileri de katilimcilar tarafindan belirtilmistir. Ancak bunun ekonomik olarak boyutundan
daha az oldugu goriismelerden saptanmistir. Katilimcilarla yapilan goriismelerin bazilari
asagida verilmistir.
Yerli ve yazhikeilar arasindaki iliskilerin olumlu oldugunu diisiiniiyorum. Yerliler icin

yazlik¢ilar onemli bir gecim kaynagi. Yetistirdikleri iiriinleri yazlik¢ilara sattiklart icin

aralarinda sikinti oldugunu diisiinmiiyorum (K1).

Yerli halk ikinci konut sahiplerini pek sevmez. Aslinda ekonomik olarak ciddi manada
onemli gelirler elde ettiler. Ancak bir¢ok yazlik konut sahibi disardan geldigi i¢cin buraya
yerliler tarafinda séyle bir séylem gelisti; her yeri satin aldilar artik yerli kalmadi
Altinoluk 'ta diye. Bir baska sebepte yazlik¢ilarin gelmesiyle tiiketim mallarimin fiyati artti

ozellikle konutu ve diikkani olmayan yerliler bu durumdan ¢ok rahatsiz (K15).

Yerel halk ve ikinci konut sahipleri arasindaki iliski daha ¢ok dostcadir. Bunun sebebi
bence yerlilerin ekonomik olarak bir beklentisinin olmasi etkilidir. Yazlik¢ilar igin ise bu

durum gelen yazlik¢ilarin egitimli olmasi, emeklilerden olusmast oldugunu diigiiniiyorum

(K17).

Yerliler ile yazlik¢ilar arasinda bir sitkinti oldugunu diisiinmiiyorum. Birgok yerli
yazlik¢ilarin bahge islerinde, konutlarimin tamiratinda ya da temizligini yapmak i¢in
calistyor. Ekonomik olarak gelir elde ettikleri icin ya da yazlik¢ilar onlardan ciddi manada
faydalandiklar: igin bir sorun yasadiklarin diigiinmiiyorum (K29).
5.4.1.4. Sosyallesme ve Canhihk
Ikinci konutlar gelisim alanlarina bakildiginda daha ¢ok dogayla i¢ ice ge¢mis nehir,
gol, deniz kiyis1 ya da daglik alanlardir. Bu konutlarin ¢ikis amaci insanlarin dinlenme,

eglenme, sosyallesme, dogayla i¢ ice olma, spor gibi bos zaman diliminde yapabilecekleri
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rekreasyonel aktiviteleri gergeklestirmektir. Ikinci konut turizmi daha ¢ok sezonluk oldugu
icin dzellikle temmuz ve agustos aylar1 Altinoluk i¢in ciddi bir niifus yogunlugudur. Ozellikle
kentten gelen ikinci konut sahiplerinin bu kisa slirede yenilenmek, dinlenmek, eglenmek ve
sosyallesmek gibi istekleri vardir. Altinoluk’un alansal olarak kii¢iik olmas1 ve ¢ok katli
binalarin olmamasi daha ¢ok miistakil ya da ii¢ katl siste seklinde apartmanlardan olugmasi
insanlarin birbirlerini tanimasinda ve daha sicak iligskiler kurmasinda 6nemli bir sebeptir.
Dolayistyla siirekli olarak gelinen ikinci konutlar siki dostluklar kurulmus ve insanlar yaz
mevsiminde rekreasyonel alanlarda gergeklestirdikleri aktiviteler ile sosyallesmektedir. Bu
konuda katilimcilarin goriislerinden bazilari asagida verilmistir.

Etkilesim oldugunu diisiiniiyorum. Mesela benim ailem Istanbul’da yasiyor. Buraya gelince

onlarin bile yasam tarz degisivor. Burada insanlar daha sicak ve komsuluk var.

Istanbul’da apartmanda insanlar birbirlerini bile tamimiyorlar. Burada insanlar daha sicak

iliskiler daha cana yakin diyebilirim (K6).

Yaz sezonun niifus artisi sahilleri ¢ok kalabaliklagtiriyor. Semsiye kuracak yer kalmiyor.
Sahil dar oldugu icin niifus artikca sikinti oluyor. Olumlu yani kalabalik ekonomiyi

canlandiryor. Sosyallesme artryor (K11).

Olumlu yani ekonomik olarak canlilik yasaniyor. Sosyallesme artryor, Altinoluk canlaniyor.
Olumsuz yam diikkanlar ge¢ saatlere kadar acik oluyor. Uyku diizenimiz bozuluyor.

Ailemizle daha az vakit gegiriyoruz (K19).

Niifusun artmasi bir¢ok hizmet siirecini yaz sezonunda aksatiyor. Olumlu etkisi ekonomik
olarak canhlik saglyor. Insanlar yetistirdigi iiriinleri satabiliyor. Sosyal hayat artiyor
ozellikle gencler icin olumlu bir katkist var (K27).
5.4.1.5. Kadin Yasanm Uzerine Etkiler
Okuyucu’ya gore (2016) turizm endiistrisi kadinlar i¢in 6nemli firsatlar sunmaktadir.
Kadin iscilerin dostu olarak goriilen turizm isletmeleri kadinin c¢alisma hayatinda roliini
giiclendirmektedir. Ancak kadin iscilerin turizm endiistrisinin sagladig1 firsatlarla ¢aligsma
hayatinda rolii giliclenirken, degisen aile yapisinin da sebebi olarak tartisiimaktadir. Turizm
sektorli birincil ekonomik faaliyet kolu olarak bilinen tarim, balik¢ilik vb. islerde ¢alisan
erkeklerin saglamis oldugu kazanca gore ¢ogu zaman daha fazla kazang saglamaktadir. Bu

baglamda turizm, toplumun ve kadinin giiclenmesinde énemli bir firsat sunmaktadir.

Altinoluk baslangicta ekonomisi tarima dayali bir yoredir. Ancak sahip oldugu dogal
avantajlar ve denize kiyisinin olmasi bdlgenin O6nemli bir turizm destinasyonu olmasin
saglamistir. Bu baglamda acilan turistik isletmeler kadinlar i¢in 6nemli firsatlar sunmaktadir.

Ayrica bu durum sadece kadin istthdam1 yaratmamis ayn1 zamanda kadinlarin 6zgiirlesmesini,
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giyim kusaminin degismesini, sosyolojik yonden kadina bakis acisinm1 da degistirmistir.
Katilimcilarin - goriislerinden bu konularda ayni diislincede goriisler ortaya ¢ikmustir.
Bunlardan bazilar1 asagida verilmistir.

Kadinlarin yasamini olumlu yénde etkilemistir. Daha ozgiir bir sekilde geg¢ saatlere kadar

kadinlar tek basina sokaga ¢ikabiliyor. Giyim kusam yoniinden de kadinlar burada daha
ozgiir herkes istedigi sekilde denize girebiliyor (K6).

Kadinlar daha ¢ok ozgiirlesti. Kadinlar eskiden burada denize girmezdi oyle bir

aligkanliklary yoktu. Simdi onlarin ¢ocuklar: daha ¢ok denizle biiyiiyor (K11).

Niifusun siirekli arttigr bir yerde genel olarak toplumsal sorunlarin arttigini séyleyebiliriz.
Ozellikle alkol ve uyusturucu kullamminda ciddi bir artisi oldugu duyuyoruz. Aile yasami
gecmise gore daha farkh diyebiliriz. Insanlar artik daha bireysel yasamak istiyor.
Kadnlarin ozgiirlestigini diistiniiyorum (K18).

Kadinlar daha da ozgiirlesti. Aile baglari eskiden daha kuvvetliydi. Su an daha zayifladi

diye diisiiniiyorum. Alkol ve uyusturucu tiiketimi artti eski nazaran disardan gelenler

cogaldik¢ca buradaki yerliler bu tarz aligkanliklar: artti. Kent konseyi var kadinlari

destekliyor. Bunun disinda kadinlarin kurdugu kooperatifler var kendi iirettikleri iiriinleri

satabiliyorlar (K30).

5.4.1.6. Giyim/kusam Uzerine Etkiler
Ikinci konutlar gelistigi ydrenin sadece ekonomik ydnden etkilemez bunun yaninda

sosyo-kiiltiirel yonden de 6nemli etkileri vardir. Bu etkiler icerisinde insanlarin artan alim
giicii ile birlikte degisen caligma alanlari onlarin daha modern giyinmelerini saglar.
Katilimeilarin bu konuda goriislerine bakildiginda Altinoluk 6zelinde insanlarin ge¢mis
yasamlarina gore artan turizm endiistrisi giyim/kusam yoniinden de énemli etkiler yapmustir.
Calisan kadin sadece 6zgiirlesmemis ayn1 zamanda da ¢agin gerektirdigi modern goriiniim
i¢in kilik kryafet olarak da yenilenmistir. Ozellikle kirsal kesimde insanlar denizin hemen
yaninda yasamlarina ragmen istedikleri gibi denize uygun kiyafetler ile giremezler. Bunun
altinda toplumun yarattig1 baski yatmaktadir. Ancak turizm kirsal kesimde insanlarin bu
tabularin1 yikmis, kadinlart bu konuda daha da ozgiirlestirmistir. Bu konuda katilimcilarin
goriigleri asagida verilmistir.

Ben cocuklugumdan bu yana gelip gidiyorum Altinoluk’a daha oncesi burasi kiiciik bir

kasabaydi diyebilirim. Yazlik konutlar buradaki insanlar ¢ok etkiledi. Konusmalari, giyim

tarzlart ¢ok degisti. Onceleri burast bir kéyden farksizdi ama simdi bakiyorum insanlarin

davranmiglar: ¢ok degisti. Herkes burada farkli sehirlerden geliyor dolayisi ile geldigi yerin

kiiltiiriinii de buraya getirmis oluyor. Hatta sunu da soyleye bilirim sadece yerel halk

etkilenmiyor yazlik¢ilarda birbirinden ¢ok etkileniyor (K2).
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Cok fazla etkiledigini diisiinmiiyorum. Genellikle bizim burada Istanbullu, Ankarali ve
Balikesirli ¢ok insan var. Insanlarin givim tarzi aym genellikle diye diigiiniiyorum.
Dogudan gelse belki farklilik olabilir ama daha ¢ok batiya yakin yerlerden gelenler oldugu
icin buradaki insanlar: ¢ok etkilemez. Ama buraya yakin koylerde yasayan insanlar illaki

bizlerden etkilenmistir. Bugiin koyliilerin ¢ogu sehirliler gibi givinivor (K3).
Disardan gelen insanlarm giyimleri ve yasam tarzlaryla insanlara érnek olusturdu.
Ozellikle yeni yetisen nesil bu durumdan ¢ok etkileniyor (K28).
5.4.1.7. Dil Uzerine Etkiler
Ikinci konutlarin olumlu sosyo-kiiltiirel etkileri, farkli kiiltiir grubundan gelen
turistlerin yerel halk ile etkilesmesi sonucu turistlerin sahip oldugu kiiltiirel zenginligin ve
bilgi birikiminin yerel halka aktarilmasinda dil 6nemli bir aragtir. Yerel halkin hem ekonomik
olarak kazang elde edebilmek i¢in hem de kiiltiirel aligveris i¢in ihtiya¢ duydugu iletisim araci
olan dil 6grenimi bolge halki i¢in dogal bir zorunluluk olmaktadir (Ogan, 2020: 54). Farkli
toplumlarda ikinci konutlar yerel lehge veya sive iizerinde sebep olduklar: tahribat sebebiyle,
yerel halk tarafindan protesto edilebilmektedir. (Rye ve Ryan, Akt. Okuyucu, 2016: 249). Bu
baglamda Altinoluk’ta ikinci konut sahiplerinin ¢ogunun iilke disindan geldigi yapilan
miilakatlar sirasinda 6grenilmistir. Ozellikle esnaf i¢in énemli bir gelir kaynagi olan bu
turistler dil gelisimi agisindan da esnaf icin dogal bir zorunluluk olusturmaktadir. Aym
zamanda yerel halk giinliik dillerinden farkli kelimeler 6grenmektedir. Bu durum bazen dil
acisindan olumsuz olarak goriilmektedir. Bu konuda katilimcilarin  goriisleri asagida
verilmistir.

Din ve dil yoniinden herkes 6zgiirce yasamini siiriiyor kimse kimseye ibadeti icin ya da

farkly dil konustugu icin olumsuz bir davranista bulunmuyor (K6).

Kiiltiirel olarak olumlu etkilemistir. Buraya gelen yazlik¢ilarin ¢ogu egitim seviyesi olarak

yiiksek olan kisilerden oluguyor. Bu durum insanlarin konugmalarini da etkiliyor (K14).

Daha ¢ok olumlu etkisi oldugunu diisiiniiyorum. Yazin tinlii sanat¢ilar amfitiyatroda
konserler veriyor. Turizm burada eglence mekanlarimin sayisini arttirdi. Yurt disindan

gelen misafirler oluyor bu durum dil geligimini olumlu etkiliyor (K17).

Yazliklar burada insanlarmn sadece giyim kusamimi degil dilini de etkiledi. Buraya gelen
misafirlerin ¢ogu kentlerde yasayan kiiltiirlii insanlar. Yerliler bu insanlar illaki iletisim

kuruyor ve etkileniyorlar (K27).
5.4.2. Olumsuz Sosyo-Kiiltiirel Etkiler
Bu boéliimde ikinci konutlarin  Altinoluk’taki olumsuz sosyo-kiiltiirel etkileri

degerlendirilmistir. Katilimcilar ile yapilan goriismeler dogrultusunda elde edilen veriler
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kodlanarak olumsuz sosyo-kiiltiirel etkiler temasi altinda bes agiklayici kod elde edilmistir.
Katilimcilarin ikinci konutlara bagl olarak gelisen olumsuz sosyo-kiiltiirel etkilere yonelik

verdikleri yanitlardan olusturulan hiyerarsik kod-alt kod modeli asagida verilmistir (Sekil 14).

e L
OLUMSUZ SOSYO-KULTUREL ETKILER ]
Alkol tuketlmmde ve Sug oraminda artis (8)
uyusturucu
kullaniminda artis
(27)
@] ]
Kalabalik, trafik ve Eglence mekanlarinda artis
giiriiltiide artis (23) ] (10)
Aile yagam
tizerindeki etkiler (10)

Sekil 5. 14. Olumsuz sosyo-kiiltiirel etkilere iliskin temalar

Katilimcilara ikinci konutlarin sosyo-kiiltiirel etkilerine yonelik algilarin1 6grenmek
amactyla; “yerel halkin sosyo-kiiltiirel yasam bigimlerini ikinci konut turistlerinin varligi nasil
etkilemektedir?” sorusu yoneltilmistir. Katilimcilarin verdikleri yanitlarin kod matrisi asagida

verilmistir (Sekil 5.15).

Kod Sistemi
v (Eg505YO-KULTREL ETKILER

v (Cg Olumsuz Sosyo-Kiiltiirel Etkiler

(g Alkol tiiketiminde ve uyusturucu la artis L I | [ B B B " E E E E EEEEEE EEEEEENEENEENEBENEGB®R
(g' Kalabalik, trafik ve giriltide arhg u H e | B B B [ ] E = E N E RN [ I B
(© g Alle yagam lizerindeki etkiler L I | [ ] L] | I | n 10
(Z g Edlence mekanlarinda artis L] L] | B B B [ B | u 10
(Eg'Sug oraninda artig [ ] ] | ] [ B | ]

2 TOPLAM ( ) 1 0 2§ ] ) 5 4 4

Kod Sistemi
v (B¢ SOSYO-KULTOREL ETKILER

v (Cg Olumsuz Sosyo-Kiiltiirel Etkiler

(© 9! Alkol tiketiminde ve uyusturucu la artis 11 11 1 1 it 111111111111 1111 1 1 11
(¢ Kalabalik, trafik ve giriltide artg 1 2 11 11 1 1 1 11 11 1111 2 1 11
(E g Alle yagami lizerindeki etkiler 11 2 1 1 1 1 1 1 10
(@ g Edjlence mekanlarinda artis 1 1 21 1 1 11 1 10
(Eg'Sug oraninda arti 1 1 2 1 11 1

2 TOPLAM ( ) 1 0 2§ ] ) 5 4 4

Sekil 5. 15. Olumsuz sosyo-kiiltiirel etkilere iliskin kod matrisi

Sekil 5.15°te gorildiigli gibi katilimcilarin, olumsuz sosyo-kiiltiirel etkilere yonelik
algilar1 farklidir. Ikinci konutlarm Altinoluk’ta neden oldugu olumsuz sosyo-kiiltiirel etkilerle
ilgili olarak 30 katilimc1 27 defa alkol tiiketiminde ve uyusturucu kullaniminda artis, seklinde
gorls bildirmistir. 23 defa kalabalik, trafik ve giiriiltiide artig, 10 defa aile yasami iizerindeki
etkiler, 10 defa eglence mekanlarinda artis ve 8 defa su¢ oranlarinda artis seklinde goriis

belirtmislerdir.

Ikinci konutlarin  Altinoluk’taki olumsuz sosyo-kiiltiirel etkileri konusundaki
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algilamalarin gruplar arasindaki farkliliklar1 asagida capraz tabloda goriilmektedir (Tablo
5.10).

Tablo 5. 10. Olumsuz sosyo-kiiltiirel etkiler

ikinci Konut Sahipleri Turizm Isletmeleri Yerel Halk Yerel Yoneticiler Toplam
v (Gg'SOSYO-KULTUREL ETKILER
v (Cg Olumsuz Sosyo-Kiiltiirel Etkiler
(© ¢! Alkol tiiketiminde ve uyusturucu kullamiminda artis 7 10 6 4
(@ g Kalabalik, trafik ve giiriiltiide artis 6 8 4 5
(@ ¢' Aile yasami (izerindeki etkiler 8 2 10
(© ¢ Eglence mekanlarinda artis 2 1 6 1 10
(Eg'Sug oraninda artis 6 2 f
3 TOPLAM 15 33 1
#: 1 = Belgeler 10 (33,3%) 10 (33,3%) 6 (20,0%) 4(13,3%) ) (100,0

Ikinci konutlarin olumsuz sosyo-kiiltiirel etkilerine yonelik farkli gruplarin yanitlarina
bakildiginda; alkol tiiketimi ve uyusturucu kullaniminda artis konusunda en fazla turizm
isletmeleri goriis bildirmistir (n=10; f=10). Ikinci aciklayic1 tema olan, kalabalik, trafik ve
giiriiltiidde artis (f=8) ve aile yasami lizerindeki etkiler (f=8) konusunda tekrar en fazla turizm
isletmeleri gorlis bildirmistir. Eglence mekanlarinda artis konusunda yerel halk goriis
bildirmistir (n=6; f=6). Su¢ oranlarinda artis konusunda ise en fazla turizm isletmeleri goriis
bildirmistir (f=6). Olumsuz sosyo-kiiltiirel etkilere yonelik en fazla goriis bildiren grubun
turizm isletmeleri olmasi, isletmecilerin bazilarinin Altinoluk’un yerlisi olmasi ve carsida
daha ¢ok zaman gegcirdikleri i¢in siirece daha ¢ok tanik olmalar1 etkili olmaktadir. Yerel
halkin bu konuda daha az goriis bildirmesinde etkili olan neden sahile uzak oturmalari,
eglence mekanlarma gitmemeleri ve yaz sezonunu daha ¢ok calisarak gegirmeleridir.
Katilimcilara yoneltmis oldugumuz ikinci konutlarin sosyo-Kkiiltiirel etkilerine yonelik soruya
iligkin vermis olduklar1 yanitlarin birka¢1 agagida verilmistir.

Bizim konutumuzun oldugu yerde cok fazla Suriveli samrim is¢i oldugunu diisiindiigiim
kisiler var. Esime laf atmislar bu durum bizi asiri rahatsiz edivor. Bunun disinda cok

kalabalik evde kalyyor ve ¢ok ses yapiyorlar. Evi satip daha elit bir mahalleye gitmek
istiyoruz (K8).

Su¢ oram artmustir. Ozellikle eSlence mekdnlar: aile yasamini ¢ok etkiliyor. Bircok kisi
geceleri eglence mekanlarina gidiyor evini ¢oluk ¢cocugunu ihmal ediyor. Alkol tiiketimi ¢ok

artti. Genglerin ¢ogu alkol ve uyusturucu kullantyor (K13).

Su¢ oranlarimn  arttigim  diigiiniiyorum.  Ozellikle uyusturucu kullanimin  arttigim
diisiiniiyorum. Bunun disinda ozellikle kis doneminde yazlik¢ilarin gitmesiyle Altinoluk
issizlagiyor, bu duruma baglh hirsizlik olaylart yasaniyor ¢ok fazla diyebilirim. Olumlu
olarak turizmin kadinlarin ozgiirlesmesinde etkili oldugunu diistiniiyorum. Aile yasami

turizme bagh olarak ¢ok olumlu diyemeyiz. Gengler eskiye gére daha ¢ok alkol tiiketiyor

104



(K17).
Yazlikeilar buramin tadimi ¢ikariyor. Yerli halk dogru diiriist denize bile girmivor. Alkol
tiiketimi tabi ki gelenler tatile gelmis mutlaka alkol iciyordur. Ama yazlikcilar disinda yerli
halk daha ¢ok yaz déneminde calistign icin vakitleri olmuyor (K27).
5.4.2.1. Alkol Tiiketiminde ve Uyusturucu Kullaniminda Artis
Turizm aile iizerinde 6nemli etkilere sahiptir, bu etkiler cogu zaman ailelerin olumsuz
yonde etkilemektedir. Bu etkiler 6zellikle genc bireylerde daha ¢ok goriilmekle birlikte;
uyusturucu, alkol bagimliligi, ahlakin bozulmasi ve kumar oynama gibi olumsuz davranis
degisiklikleridir (Andereck vd., 2005: 1059). Katilimcilarinda belirttigi gibi turizmin oldugu
her yerde genellikle alkol kullanimi1 kaginilmazdir. Bu baglamda Altinoluk’ta yerli ve yabanci
turistleri agirlayan bir destinasyondur. Dolayisi ile alkol kullanimi, gece hayati, uyusturucu
kullanim1 Gzellikle genglerin ahlaki olarak da bozulmasinda sebeptir. Katilimcilarda
Altioluk’ta turizm ile birlikte alkol ve uyusturucu kullaniminin arttigini belirtmisledir.
Katilimcilarin goriisleri agagida verilmistir.

Mutlaka etkisi vardir. Ozellikle alkol ve uyusturucu kullanimi genclerde arttigim

diigtintiyorum. Sug oranlarmin arttigini diigiinmiiyorum burast sakin bir yer (K6).

Alkol tiiketimi ¢ok artti. Burast eskiden daha muhafazakdr bir yerdi. Simdi niifus ¢ok artti
tilke disindan gelenler oluyor onlar ¢ok alkol tiiketiyor. Yerliler eskiden béyle seyleri ¢ok
bilmezdi simdi onlarda goriip kullaniyor (K12).

Niifusun siirekli arttig1 bir yerde genel olarak toplumsal sorunlarin arttigini séyleyebiliriz.
Ozellikle alkol ve uyusturucu kullamminda ciddi bir artisi oldugu duyuyoruz. Aile yasami

gecmise gore daha farkl diyebiliviz. Insanlar artik daha bireysel yasamak istiyor (K18).

Uyusturucu ve alkol kullamimi cok artti. Turizm verlerinin genel Gzelligi alkol kullanimi
yiiksektir. Dogal olarak burada da yiiksek diyebiliriz (K28).

5.4.2.2. Kalabalik, Giiriiltii ve Trafikte Artis

Turizm gelistigi yorelerde turistler ve yerel halkin oranlar1 degismeye baslar bu durum
yerel halkin kendi memleketlerinde Otekilestiklerini hissedebilmektedirler (Okuyucu, 2016:
245). Trafik, park sorunu ve giiriiltii genellikle karsilasilan giinliik problemlerdir. Sehrin
tasima kapasitesinin iizerine ¢ikmasiyla olusan problemler, sehrin yasam dongiisiiniin
durgunluk evresinde gerceklesmektedir. Yerel halkin yasadigi sorunlardan dolayr yasadigi
kizginlik, sonrasinda diismanhiga evirilebilmektedir (Ryan, 2003: 274). Bu ylizden bu tip
problemlerin sebepleri arastirilarak onlemler alinmasi yore i¢in 6nemlidir. Yazliklarin sosyal
etkileri ekonomik nedenlerle iligkilidir. Zararli sosyal etkilerle ekonomik etkiler genellikle

iligkilidir. Sosyal etkiler bu yilizden genellikle géze ¢carpmayan iistii kapal etkilerdir (Wang,
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2006 25),

Altinoluk’ta 6zellikle yaz sezonunda yasanan kalabalik, giiriiltii, trafik ve park
sorununun yerel halk igin ikinci konut turizminden sagladiklar1 kazangtan dolay1 ¢ok fazla
onemsenmemektedir. Sezonun kisa slirmesi ve diger aylarin ozellikle is yerleri i¢in Oli
geemesi yazin yasanan kalabaligi bir sorun olmaktan ziyade gecim kaynagi olarak
goriilmesine neden olmustur. Bu konuda katilimcilarin goriisleri agagida verilmistir.

Temmuz ve agustos ayi ozellikle niifus ¢ok artiyor ve agsirt bir kalabalik oluyor. Sahilde

semsiye kuracak yer bulmakta zorlaniyoruz. Sahil ¢ok dar zaten yeteri kadar genis bir alan

yok. Ayrica arag¢ park alanlart ¢ok yetersiz yer bulmakta ¢ok zorlantyoruz (K9).

Yaz sezonun da niifus artisina bagh olarak trafik artiyor ancak bu ¢ok fazla etkilemiyor.
Burada insanlar her yere yiiriiyerek ulasabiliyor. Ozellikle bisiklet ve elektrikli scooter tarzi
araglarla  herkes islerini halledebiliyor. Yaz sezonun niifus artisi sahilleri ¢ok
kalabaliklagtirtyor. Semsiye kuracak yer kalmiyor. Sahil dar oldugu icin niifus artikca

stkantt oluyor. Olumlu yani kalabalik ekonomiyi canlandiriyor. Sosyallesme artiyor (K11).

Yaz sezonunda yasanan kalabaliktan esnaf olarak olumlu bakiyoruz. Ancak kalabalik
Altinolukta ozellikle yaz sezonunda trafik ve park yeri sorunu yasatiyor. Bunun diginda

sahilde plajlar niifusu kaldirmiyor (K18).

En biiyiik sikinti yazin trafik, ara¢ park edecek yer bulamiyoruz. Niifusun artmast bir¢ok
hizmet siirecini yaz sezonunda aksatiyor. Olumlu etkisi ekonomik olarak canlilik saghyor.
Insanlar yetistirdigi iiriinleri satabiliyor. Sosyal hayat artiyor ozellikle gengler icin olumlu

bir katkist var (K27).

En biiyiik sikinti yazin trafik, ara¢ park edecek yer bulamiyoruz. Niifusun artmast bir¢ok
hizmet siirecini yaz sezonunda aksatiyor. Olumlu etkisi ekonomik olarak canlilik sagliyor.
Insanlar yetistirdigi iiriinleri satabiliyor. Sosyal hayat artiyor ézellikle gengler icin olumlu
bir katkist var (K27).
5.4.2.3. Aile Yasamm Uzerindeki Etkiler
Alanyaziin genelinde turizmin sosyo-kiiltiirel etkileri; geleneklerin metalasmasi,
suclarda artig, ahlaki degerlerin eksilmesi ve aile yapisinin bozulmasi gibi negatif yonden
degerlendirilmektedir (Williams, 2009: 145). Turizmin etkileri arasinda genelde aile i¢inde
baglarin1 giiclendirdigi ve iliskileri demokratiklestirdigi yoniinde bulgular vardir. Ayni
zamanda eglence mekanlarinin agilmasi ile aileden uzaklastigi yoniinde bulgularda vardir
(Avcikurt, 2009: 56-57). Altinoluk’ta katilimcilarin goriiglerinden yapilan ¢ikarimda, agilan
eglence mekanlar1 Ozellikle gencleri olumsuz etkiledigi ve evle olan bagini kopardigi
yoniindedir. Bu durum genglerde alkol, uyusturucu gibi kot aliskanliklar edindirmektedir. Bu

konuda katilimcilarin goriisleri agagida verilmistir.
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Altinoluk gelistigi icin erkekler daha kolay evlendi. Altinoluk’ta dairesi olan erkekler
ozellikle kirsaldan kizlart daha kolay aliyor. Insanlar burada yasamak istiyor. Buranin
kosullart koylere gére ¢ok daha iyi oldugu icin aile yasamu iizerinde etkisi oldu diyebilirim.
Kirsal kesimden gé¢ alryor Altinoluk. Alkol ve uyusturucu kullanimi artti. Disko ve bar tarzi
verlerde gengler sabahin ilk isiklarina kadar her tirlii koti aliskanhigi ediniyor. Bizim

cocuklarimiz bu mekdnlardan ve alkol tiiketiminden olumsuz etkileniyor (K14).

Niifusun siirekli arttigi bir yerde genel olarak toplumsal sorunlarin arttigim soyleyebiliriz.
Ozellikle alkol ve uyusturucu kullaniminda ciddi bir artisi oldugu duyuyoruz. Aile yasami
gecmise gore daha farkl diyebiliviz. Insanlar artik daha bireysel yasamak istiyor.
Kadnlarin ozgiirlestigini diistiniiyorum (K18).

Aile yasami yerel halk icin ozellikle gencglerin ozgiirlesmesi seklinde degisti. Eglence
mekanlart artik¢a gencler eve girmez oldu. Kadnlar igin ézgiirliikler artti. Digsardan gelen
insanlarin giyimleri ve yasam tarzlariyla insanlara érnek olusturdu. Ozellikle yeni yetisen

nesil bu durumdan ¢ok etkileniyor (K28).
5.4.2.4. Eglence Mekanlarinda Artis
Ikinci konut turizminin gelistigi destinasyonlar da insanlarin bos vakitlerinde
eglenebilecegi, giizel vakit gegirebilecegi eglence mekanlar1 agilmaktadir. Ikinci konutlarin
gelistigi destinasyonlar da agilan bu eglence mekanlar1 6zellikle yerel halkin igerisindeki
muhafazakar kesimin tepkisini ¢gekmektedir. Bar, disko gibi bu tarz yerler yiiksek sesle miizik
yapan, alkol tiiketiminin fazla oldugu alanlardir. Ozellikle yerlesim yerinin igerisinde kalan bu
mekanlardan sokaga tasan kavgalar, ya da yiiksek sesli miizik insanlar tarafindan hos
karsilanmamaktadir. Ancak bu mekéanlar 6zellikler gencler tarafindan c¢ok fazla tercih
edilmektedir. Geg saatlere kadar agik olan bu mekanlar 6zellikle aile baglarinin kopmasinda
ve genglerin kotli aligkanliklar edinmesinde etkili oldugu katilimcilar tarafindan da
belirtilmistir. Katilimeilarin bu konuda goriisleri asagida verilmistir.
Altinoluk daha ¢ok ailelerin tercih ettigi giizel bir sahil kasabasi diyebilirim. Son
zamanlarda giiniibirlikgilerin ve pansiyon vb. tesislerin artmasiyla kisa siireli gelip
kalanlarinda sayisinda artis oldugunu goriiyoruz. Eskiden disko, bar gibi mekanlar pek
yoktu diyebilirim. Ancak son zamanlarda boyle mekdnlar artti. Alkol kullamiminda ciddi bir

artis oldugunu séyleye bilivim. Bunun disinda uyusturucu vb. kullanan olup olmadigini biz

bilmeyiz (K1).

Kirsal kesimden gog¢ aliyor Altinoluk. Alkol ve uyusturucu kullanimi artti. Disko ve bar tarzi
verlerde gengler sabahin ilk wsiklarina kadar her tiirlii kotii aliskanligi ediniyor. Bizim

cocuklarumiz bu mekdnlardan ve alkol tiiketiminden olumsuz etkileniyor (K14).

Daha ¢ok olumlu etkisi oldugunu diistiniiyorum. Yazin tinli sanat¢ilar amfitiyatroda

konserler veriyor. Turizm burada eglence mekanlarimin sayisini arttirdi (K17).
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Uyusturucu ve alkol kullanimi ¢ok artti. Turizm yerlerinin genel ézelligi alkol kullanimi
yiiksektir. Dogal olarak burada da yiiksek diyebiliriz. Aile yasami yerel halk i¢in ozellikle
genclerin ozgiirlesmesi seklinde degisti. Eglence mekdnlar: artik¢a gencler eve girmez oldu.
Kadinlar igin ozgiirliikler artti. Disardan gelen insanlarin giyimleri ve yasam tarzlariyla

insanlara ornek olusturdu. Ozellikle yeni yetisen nesil bu durumdan ¢ok etkileniyor (K28).

5.4.2.5. Su¢ Oranlarinda Artis
Ikinci konutlar destinasyonda bazi problemlerin kaynagidir. Bu problemler; yerel
halkin disariya olan gocii, yerinden etme, ikinci konut sahipleri ile yerel halk arasinda yasanan
catigma ve ikinci konutlarin sezonluk olmasindan dolay1 ortaya ¢ikan sug olaylari1 problemler
icinde 6ne ¢ikanlardir (Miiller ve Hoogendoorn, 2013; Hoogendoorn ve Visser, 2015: 2). Bu
bakimdan ikinci konutlar, destinasyonda istenmeyen bir degisimdir (Miiller, 2011).
Katilimcilar yapilan goériismelerde “ikinci konutlara bagli olarak toplumsal yasamda olumlu
ve olumsuz olmak iizere neler degismistir? (Kadin yasami, aile yasami, sug¢ orani, alkol vb.
titkketimi gibi)” soru yoneltilmistir. Katilimcilar ¢ok fazla olmasa da su¢ oranlarinda 6zellikle
ikinci konut sahiplerinin gittigi donemde artis yasandigini sdylemistir. Ayrica yaz sezonun da
ise Ozellikle alkol aliman eglence mekanlarindan bazi zamanlar kavgalarin sokaga tastigi
yoniinde goriis bildirmislerdir. Ancak genel olarak katilimcilarin su¢ oranlarinin ¢ok fazla
olmadig1 destinasyonun sakin oldugu yoniinde goriis bildirmislerdir. Bu konuda katilimcilarin
goriisleri asagida verilmistir.
Mutlaka etkisi vardir. Ozellikle alkol ve uyusturucu kullammi genclerde arttiginy
diisiiniivorum. Sug oranlarmn artugini diisiinmiiyorum burasi sakin bir ver. Kadinlarn

yasamint olumlu yonde etkilemistir. Daha ozgiir bir sekilde geg saatlere kadar kadinlar tek

basina sokaga ¢ikabiliyor (K6).

Yani goyle yazliklar burada geliri arttirdi, artan gelirle insanlarin imkdnlari artti. Eskiden
burada insanlar Edremit’e bile hi¢ gitmeden oliiyordu. Yerel halkin gelir diizeyi arttik¢a
daha ¢ok sosyallesti. Su¢ oranlart artnmigtir dzellikle hirsizlik bunun nedeni insanlar buray
sezonluk kullaniyor kis doneminde burada ¢ok az insan kaliyor dyle olunca hirsizlik
vakalart artiyor. Alkol ve uyusturucu tiiketimi artiyor. Insanlarin cogu iilke digindan geliyor
oralarda kotii aliskanhiklart buraya illaki tasyyor. Turizm varsa orada mutlaka eglence
alanlar disko ve bar tarzi is yerleri artiyor. Buralarda asir bir alkol tiiketimi dogal olarak

oluyor (K11).

Alkol tiiketimi ve uyusturucu kullamimi artmistir. Bunun disinda su¢ oranlarimin ¢ok

arttigint diisiinmiiyorum (K19).

Alkol tiiketimi yazlik bolgelerde turizmin varligindan dolayr genel olarak artmaktadir. Ama

su¢ orammn arttigint diisiinmiiyorum (K29).
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5.5. Kovid-19 Pandemisinin Ikinci Konutlar Uzerindeki Etkisi

Cohaz Ebeperi’ye gore (2022) turizm insanlarin fiziksel ve psikolojik ihtiyaglarinin bir
sonucudur. Insanlarin artan gelirleri ile birlikte ortaya ¢ikan turizm kavrami iilkelerin Gayri
Safi Yurtici Hasilalarinda (GSYH) biiylik etkiler yaratmistir. Ancak turistler i¢in turizme
katilimda gilivenli/risksiz ortam Onemli bir Olgiittiir. Turistler kendilerini  giivende
hissetmedikleri zaman turizme olan istekleri azalacaktir. Bu baglamda diinyada herhangi bir
bolgede ya da yerelde ortaya ¢ikan riskli durum (salgin, teror, savas, afet vb.) turizme katilim

istegini etkilemektedir.

13 Aralik 2020 yilinda Cin’in Vuhan Eyaleti’nde bir grup insanda solunum yolu
hastalig1 seklinde ortaya ¢ikan Kovid-19 pandemisi insandan insana bulasarak hizli bir sekilde
yayilmis ve tiim diinyada ¢ok fazla insanin yasamini yitirmesiyle biiyiik bir felakete yol
agmustir. Ulkemizde ise ilk vaka 11 Mart 2020 tarihinde tespit edilmis, bu tarihten sonra
viriisiin iilkede yayilmasmi engellemek igin bir dizi énlem alinmaya baslanmstir (TUBA,
2020: 45). Ulkemizde ilk vakanin gériildiigii 11 Mart 2020 tarihinde DSO tarafindan “kiiresel
salgin” olarak ilan edilmistir. Diinyay1 kiiresel olgekte etkisi altina alan bu salgin turizm
faaliyetlerini durma noktasina getirmis ve konaklama sektorii salginin en ¢ok etkiledigi

alanlardan biri olmustur.

DSO’niin talimatlar1 dogrultusunda tiim diinya kirmizi alarma gegmistir. Salgin ile
ilgili yakin zamanli bilimsel ¢alismalar da incelendiginde salginin diinyada yayilmasinda,
viriisii tastyan kisilerin yaptiklar1 seyahatlerin etkili oldugu anlasilmaktadir (Wilson ve Chen,
2020: 2). Yasanan bu siire¢ iilkeleri seyahat sagligi konusunda bir dizi Onlemler almaya
itmektedir. Salginin yayilmasini yavaslatmak ve durdurmak i¢in alinan seyahat tedbirlerinin
en cok etkiledigi sektorlerin basinda turizm gelmektedir (Acar, 2020: 13). Ozellikle
ekonomisinde turizm endiistrisinin gelirinin 6nemli bir paya sahip oldugu iilkelerde salgin
stirecinin ekonomik etkisi daha fazla olmustur. Seyahat 6zgiirliigiiniin ve mekansal iliskilerin
siklikla tartigildig1 ve yeniden kurgulandigi bu stirecte, turizm ve ikinci konut iligkisi de ayrica
onem kazanmistir. Ikinci konutlar insanlarin 6zellikle yaz aylarinda rekreatif amaglar icin
siirlt bir zaman diliminde kullanilan alanlar olarak goriilmekteyken bu siiregte insanlar igin

giivenli alanlar olarak goriilmiis ve insanlar i¢in salgindan bir kagis alan1 olmustur.
5.5.1. Pandeminin Altinoluk’ta Ekonomik Etkileri

Kovid-19 pandemisinin en ¢ok etkiledigi alanlardan birisi kuskusuz turizm olmustur.

Bu siirecte sadece turizm isletmeleri degil turistlerde bu siirecten ciddi anlamda etkilendi.
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Altmoluk’ta yaptigimiz bu arastirmada arastirma sahasinda yer alan katilimcilara
“Pandeminin Altinoluk’taki ikinci konut turizmine ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkileri
nelerdir?” seklinde bir soru yoneltilmistir. Katilimcilar ile yapilan goriismeler dogrultusunda
elde edilen veriler kodlanarak pandeminin olumlu ve olumsuz ekonomik etkileri temasi
altinda yedi agiklayic1 kod elde edilmistir. Katilimcilarin Kovid-19 pandemisine bagli olarak
gelisen olumlu ve olumsuz ekonomik etkilere yonelik verdikleri yanitlardan olusturulan

hiyerarsik kod-alt kod modeli asagida verilmistir (Sekil 20).

] ]
Yazlikta kalman:im = Yazlik destinasyonlara ilgi

(13) . . artt1 (13)
Olumlu Ekonomik Etkileri

T

Cn
PANDEMININ EKONOMIK ETKILERI

l

DI N

Kafe - Restoran sektorii

Is yerimizi kapattik (16) Olumsuz Ekonomik Etkileri olamsuzetiilondi (4)
]
Gelirimiz diistii (13) ]
] Enflasyonist baski (10)

Emlak sektorii ve tiikketim
mallarinda asir1 fiyat artisi

(11)

Sekil 5. 16. Pandeminin ekonomik etkilerine yonelik temalar

5.5.1.1. Pandeminin Olumlu Ekonomik Etkileri

Katilimeilarla yapilan goriismede pandemi siirecinde Altinoluk’ta yasanan olumlu
ekonomik etkilere yonelik algilar1 soruldugunda verdikleri yanitlarin kod matrisi asagida

verilmistir (Sekil 5.17).

Kod Sistemi
~ (@1 PANDEMININ EKONOMIK ETKILERT 0
~ (@ 10lumlu Ekenomik Etkileri 0
@ 1Yazlikta kalinan siire artt = B = § E NN ] = B 13
EE=: = EE
ETOPLAM 0 )01 1 3 3 | 0 0 0 0 0 0 0 ) [

@ 1Yazlik destinasyonlara ilgi artt

Sekil 5. 17. Pandeminin olumlu ekonomik etkilerine iligkin kod matrisi

Katilimeilarin vermis oldugu yanitlara bakildiginda 13 defa yazlikta kalinan siirenin

arttig1 ve yine ayni sayida yazlik destinasyonlara ilginin artti@i belirtilmistir (Sekil 5.17).
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Katilimcilarin belirtigi aciklayici kodlardan da anlasildigr gibi pandeminin olumlu ekonomik
etkisi kisith olmustur. Insanlar bulas riskinden dolayr zamanmn biiyiik boliimiinii evde
gecirdigi bu salgin doneminde; aligveris, sosyal aktivite vb. bos zamanlarda yapilan rekreatif
aktiviteler bu siirecte yapilamamistir. Olumlu ekonomik etki olarak algilanan yazlikta kalinan
stirenin artmasi, Ozellikle yilin biiylik boliimiinde bos kalan ikinci konutlarin pandemi
siirecinde bos kalmamasi az da olsa aligveris yapmasi, kis doneminin de bolgede yasayan
yerel halk ve esnaf i¢in ekonomik anlamda olumlu katki saglamistir. Ayrica ikinci konutlarin
bu siirecte izole olmak icin bir siginak olmasi insanlarin dikkatini ¢ekmistir. Bir¢ok aile
pandemi siirecinde veya sonrasinda ikinci konut satin almak i¢in yazlik destinasyonlara ilgiyi
arttirmigtir. Katilimceilarin bazilarinin bu konuda goriisleri asagida verilmistir.
Pandeminin olumlu etkileri de oldu insanlar yazlikta daha uzun siireli kaldi hatta gidenler

sehirde kapanma olacak diye geri dondii. Buda esnaf icin olumlu oldu ¢ogu esnaf pandemi

doneminde diikkanini kapamadi sezonluk yerler daha uzun siire agik kaldi (K6).

Ticari hayat azaldi. Diikkan sahiplerinin ¢ogu gegici olarak kapatti is yerlerini. Bazi
yazlik¢ilar daha uzun siireli kalmaya basladi. Kisin eskiye nazaran daha fazlayd: kalanlar

(K11).

Daha ¢ok olumsuz etkilendik. Sokaga ¢ikma yasaklart oldugu donemler bizde kapamak
zorunda kaldik. Insanlar hastaligin bulasma korkusundan dolayr sokaga c¢ikmadilar.
Kalabalik alanlardan uzak durmak icin ¢arsiya gelmediler bu durum bizleri olumsuz

etkiledi (K17).

Pandemi oncesiyle sonrast arasinda ¢ok ciddi farkliliklar var. Her seyin fiyati ti¢ dort kat
arttr. Turizm faaliyetleri daha fazla artti. Insanlar kapanma doneminde sikaldigr icin yazlik

mekanlara olan ilgisi asirt artmig durumda (K28).

5.5.1.2. Pandeminin Olumsuz Ekonomik Etkileri

Pandeminin olumsuz ekonomik etkilerine iliskin kod matrisi asagida verilmistir (Sekil

5.18).
Kod Sistemi
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Sekil 5. 18. Pandeminin olumsuz ekonomik etkilerine iligkin kod matrisi

Katilimcilarin vermis olduklar1 yanitlara bakildiginda en c¢ok tekrar eden aciklayici

kodlar sirasiyla 16 defa is yerimizi kapattik, 13 defa gelirimiz diistii, 11 defa emlak ve tiiketim
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mallariin fiyatlar1 agir1 artti, 10 enflasyonist baski ve 4 defa kafe ve restoran sektorii olumsuz
etkilendi seklinde olmustur (Sekil 5.18). Katilimcilarinda belirttigi gibi pandeminin olumsuz
etkisi daha c¢ok olmustur. Bu siirecte insanlar uzun siire evlerde kalmis sokaga c¢ikma
kisitlamalar1 olmustur. Ayrica Kovid-19 diye isimlendirilen viriis insandan insana bulasan bir
solunum yolu hastaligi oldugu i¢in insanlarin sokaga c¢ikma yasagi olmadigi donemlerde
kalabalik ve kapali alanlardan uzak durmasi gerektigi i¢in, is yerleri bu durumdan olumsuz
etkilenmistir. Birgok is yeri gecici ya da siirekli olmak iizere kapanmak zorunda kalmustir.
Ayrica bu siirecte is yeri kiralik olan esnaf kirasin1 6deyemedigi icinde ciddi zararlar etmistir.
Uretim de yasanan sikintilar gida iiriinlerinin fiyatini asir1 arttirmistir. Enflasyonun asir1 arttig
bu dénemde hiikiimet tarafindan bir dizi 6nlem paketi agiklanmigtir. Katilimeilarin bu konuda
goriisleri asagida verilmistir.

Hayat pahaliligi ¢ok artti, bircok isletme bu siirecte kapandi. Insanlar kalabalik alanlardan

uzak durdu bu siiregte sosyal iliskiler zayifladi. Konserler iptal oldu, sokaga ¢ikma

yasaklart insanlarin uzun siire evde kalmasina neden oldu. Bazi insanlar yaz sezonunda

kaldig1 yazliklarinda daha uzun siire kaldi. Ozellikle emekli olan yazhkcilar siirekli

yasadiklar: konutlarina donmedi yazlikta kaldi. Kis doneminde Altinoluk ¢ok sakin ve issiz

oluyor boyle olunca biraz canlilik olmustur (K7).

Ben ¢ok fazla etkilenmedim aksine ¢ogu kisi markete gitmek yerinde bizden aldi meyvesini
diyebilirim. Ama diikkan sahipleri olumsuz etkilendi insanlar bulasacak diye sokaga bile

ctkmaya imtina etti. Yazlik sayisi ¢ok artti. Insanlar daha ¢ok yazlik almaya basladi (K12).

Olumsuz yonde etkiledi. Yasak oldugu donemde diikkanimi kapamak zorunda kaldik.
Ornegin gegen yil haziran ayinda hafia sonlari sokaga ¢ikma yasaklart oldugu icin diikkanm

kapamak zorunda kaldik (K18).

Pandemi doneminde ozellikle kapanma siirecleri bu isletmeleri olumsuz etkiledi. Insanlar

sokaga ¢tkmadigr donem isletmeler kapali kaldi ve ciddi zararlar etti (K27).
5.5.2. Pandeminin Sosyo-Kiiltiirel Etkileri

Kovid-19 pandemisi insanlarin birgok faaliyetini etkiledigi gibi sosyo-kiiltiirel
faaliyetlerini de etkilemistir. Bu konuda katilimcilarla yapilan goriismeler dogrultusunda elde
edilen veriler kodlanarak pandeminin olumlu ve olumsuz sosyo-kiiltiirel etkileri temasi altinda
dokuz agiklayict kod elde edilmistir. Katilimcilarin Kovid-19 pandemisine bagli olarak
gelisen olumlu ve olumsuz sosyo-kiiltiirel etkilere yonelik verdikleri yanitlardan olusturulan

hiyerarsik kod-alt kod modeli asagida verilmistir (Sekil 5.19).
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Sekil 5. 19. Pandeminin sosyo-kiiltiirel etkilerine yonelik temalar

5.5.2.1. Olumlu Sosyo-Kiiltiirel Etkiler
Katilimcilarla yapilan gériismede pandeminin sosyo-kiiltiirel etkilerine yonelik algilar

soruldugunda verdikleri yanitlarin kod matrisi asagida verilmistir (Sekil 5.20).

Kod Sistemi
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Sekil 5. 20. Pandeminin olumlu sosyo-kiiltiirel etkilerine iliskin kod matrisi

Katilimcilarin vermis olduklar1 yanitlara bakildiginda 2 defa aile bireyleriyle birlikte
daha ¢ok zaman gegirdik, 1 defa kendimize daha ¢ok zaman ayirdik seklindedir (Sekil 5.20).
Pandemi siirecinin olumlu sosyo-kiiltiirel etkisi yanitlardan da anlagildig: gibi kisitl olmustur.
Bu konuda katilimcilarin vermis olduklart yanitlar asagida verilmistir.
Pandemi donemi ekonomik olarak bir¢ok esnaf etkilendi diyebilirim. O stirecte biz ¢ok fazla
kalabaliga karismamak igin ¢ok oyle kabalik alanlara gitmedik. Oyle olunca bizim gibi
diigiine bir¢ok kisi disari ¢ikmadig icin esnaf kepenk kapamak zorunda kaldi. Normalde

Antandros antik tiyatroda bircok iinlii sanat¢inin konseri olurdu pandemide ¢ogu iptal oldu

va da kattlim diistik olmugtur (K1).

Degisim mutlaka oldu o siiregte bulas riskinden dolayr disari ¢ikmadik diyebilirim. Daha
¢ok evde vakit gecirdik diyebilirim. Bireysel konutumuz olmasinin avantajlarindan

yararlandik diyebilirim o stirecte (K2).

Pandemi doneminde kapanma bizim sosyal ve kiiltiivel anlamda kendimize zaman

ayirmamiz igin firsat oldu. Esnaf oldugumuz icin diikkani siirekli acik tutuyoruz. Kendimiz
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icin zaman aywamiyoruz (K25).

5.5.2.2. Olumsuz Sosyo-Kiiltiirel Etkiler

Katilimcilarin vermis olduklar1 yanitlardan elde edilen agiklayict kod matrisi agsagida

verilmistir (Sekil 5.21).

Kod Sistemi
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Sekil 5. 21. Pandeminin olumlu sosyo-kiiltiirel etkilerine iliskin kod matrisi

Katilimcilarin bu konuda vermis olduklar1 yanitlara bakildiginda; 16 defa kalabalik
alanlardan kacis, 15 defa hastaligin bulasacagi korkusu, 15 defa eve kapanma, 11 defa konser
vb. etkinliklerin iptali, 8 defa insanlarin yalnizlasmasi, 4 defa sosyal mesafe ve 3 defa
rekreasyon alanlarinin kapanmasi seklinde cevaplar alinmistir (Sekil 5.21). Katilimcilarin
yanitlarindan da goriildiigii gibi pandeminin etkisi daha ¢ok olumsuz olmustur. Hastalik
insandan insana solunum yoluyla bulastig1 i¢in insanlar kalabalik alanlardan ka¢inmis ve daha
cok eve kapanmistir. Bu siiregte bircok konser etkinligi iptal olmustur. Kalabalik yapilan
organizasyonlar, diigiinler, vb. etkinlikler iptal edilmistir. Insanlar komsular1 ile bile
goriisememis bu durum ciddi bir yalmizlik yaratmistir. Katilimcilarin bu konuda yanitlar
asagida verilmistir.

Pandemi dénemi diger yazlara gore daha sakin gecti divebilirim. Bulas riskinden dolay:
kalabalik yerlere pek ckmadik. Daha cok denizde evde zaman gecirdik. Zaten konser

alanlarina ben pek gitmiyorum c¢ocuklar gidiyor. Pandemi doneminde ¢ok fazla konserde

yapilamadi (K4).

Pandemi ekonomik ve sosyo-kiiltiirel yasami olumsuz etkiledi. Insanlar pandemi doneminde
kalabalik alanlardan ka¢indi. Bircok insan kendi evinde kaldi yazliga bile gelemedi.
Konserler iptal oldu, miizik yasagi, sokaga ¢ikma yasagi bir de pandeminin olumsuz etkisi
insanlarim bir¢ok aliskanhgim degistirdi. Diikkanlar zarar etti kapatmak zorunda kaldl.

Gida satanlar daha ¢ok is yapti (K3).

Turizm ¢ok etkilendi. Cogu yazlik¢i gelemedi bulasma riskinden dolayi. Yazin niifus
gecmise nazaran azaldi. Insanlar bulasma riskinden dolayt kalabalik alanlardan uzak

durdu. Ancak bu yil pandeminin zayiflamasiyla gecen yila gore kalabalik ¢ok arti (K11).

Tabi ki etkiledi. Insanlarin zaten kiiltiivel yasami kisith pandemi ile birlikte insanlarin bulas
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korkusu sokaga ¢tkmakta bile imtina ettirdi (K18).

5.6. Memnuniyet ve Gelecek Beklentileri

Katilimeilarla yapilan goriismelerde memnuniyeti daha derinlemesine anlamak ve
farkli paydaslarin duruma nasil yaklastiklarini ortaya koymak i¢in katilimcilardan
Altinoluk’taki turizm faaliyetlerinden memnun olup olmadiklar1 konusundaki goriislerini
belirtmeleri istenmistir. Katilimcilara Altinoluk’taki ikinci konut turizminden memnun olup
olmadiklar1 sorusu yoneltilmistir. Katilimc1 gruplarinin vermis olduklar1 yanitlarin ¢apraz

tablosu asagida verilmistir (Tablo 5.11).

Tablo 5. 11. Ikinci konut turizminden memnuniyet

Ikinci Konut Sahipleri Turizm Isletmeleri Yerel Halk Yerel Yoneticiler Toplam
v (G4 IKINCI KONUT TURIZMINDEN MEMNUNIYET
©g' Memnun 10 8 [ 4
(@g' Memnun degil 2
2. TOPLAM
# N = Belgeler 10 (33,3%) 10 (33,3%) 6 (20,0%) 4(13,3%)

Katilimeilarin vermis olduklari yanitlara bakildiginda genel olarak memnun olduklari
goriilmiistiir. Olumsuz yanit veren iki kisi turizm isletmecisidir. Onlarin olumsuz yanit
vermesinin  nedeni  Altmoluk’taki  turizm faaliyetlerini  yetersiz ~ gérmelerinden
kaynaklanmaktadir. Yerel halk ve yerel yonetimler turizmden dogrudan ya da dolayli yoldan
gelir elde etmeseler bile memnun olmalarinin nedeni Altinoluk i¢in ikinci konut turizminin
onemli bir gelir kaynag1 olmasidir. Ikinci konut sahipleri igin bu durum Altinoluk’un onlar
icin mutluluk kaynagi olmasi, sehirden kagis noktasi olmasi diye belirtmislerdir. Turizm
isletmeleri i¢in bu durum gelir kapisi olmasi seklinde ifade etmislerdir. Katilimcilarin vermis
olduklar1 yanitlarin bazilar1 asagida verilmistir.

Burada yazligimin olmasindan memnunum. Burasi bizim icin sehir hayatindan kagtigimiz

bir siginak gibi burada olmak mutluluk kaynagi diyebilirim (K5).

Evet destekliyorum. Benim i¢in olumlu. Benim kirada olan diikkanlarim var turizm olmasa
oralarin su anki kira bedellerini etmezdi. Ayrica zeytin yetistiriyorum bunlarin ¢ogunu

burada satiyorum (K11).

Daha iyi olabilirdi. Buranin bastan plansiz bir sehirlesmesi olusmus. Bundan kaynakl
carpik bir yerlesim var. Burada sehirlesme ciddi anlamda karmasik bir yapilasma var.
Estetik yonden binalar yazlik bir bdlge icin uygun degil. Birbirine benzemeyen belli bir
gorselligi olmayan ¢ok sayida yapilasma var. Sokaklar plansiz ve bicimsiz Altinoluk’un
igerisinden gegen yol ¢ok dar. Belli bir turizm plani yapilmadan gelismig bir destinasyon
burast (K18).
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Ben genel olarak destekliyorum. Altinoluk’un ekonomik olarak canlanmasinda yazliklarin
cok fazla etkisi oldugunu diigiintiyorum (K30).
Katilimcilarin  Altinoluk’taki turizm faaliyetleriyle ilgili gelecek algisim1 6grenmek
amaciyla “Altinoluk’ta yazlik konutlara bagli turizm faaliyetlerinin gelecegini nasil
goriiyorsunuz?” seklinde soru yoneltilmistir. Katilimcilarin vermis olduklari yanitlarin ¢apraz

tablosu asagida verilmistir (Tablo 5.12).

Tablo 5. 12. Altinoluk’ta turizm faaliyetlerinin gelecegi

Ikinci Konut Sahipleri Turizm Isletmeleri Yerel Halk Yerel Yoneticiler Toplam
v (@, ALTINOLUK'TA TURIZM FAALIYETLERININ GELECEG]
> (@4 Meveut halini korur 16 8 4 4
(@4 Geriye gider 2
(@4 Daha fazla gelisir 7 4 6 1
¥ TOPLAM
# N = Belgeler 10 (33,3%) 10 (33,3%) 6 (20,0%) 4(13,3%)

Katilimcilarin vermis olduklart yanitlara bakildiginda sirasiyla en ¢ok tekrar eden,
Altimoluk’ta turizm faaliyetleri mevcut halini korur seklinde (n=10; f=16) ikinci konut
sahipleri tarafindan goriis bildirilmistir. Katilimeilar tarafindan mevcut turizm faaliyetlerinin
daha fazla gelismesi konusunda daha az goriis bildirilmistir. Altinoluk’ta turizm
faaliyetlerinin duraganlagmasini katilimcilar imar alanlarinin yetersiz olmasina, tanitimlarin az

olmasina, biiyilik turizm tesislerinin olmamasini sebep gostermislerdir (Tablo 5.12).

Butler’in 1980 Turizm Alanlart Yasam Dongiisii teorisine gore Altinoluk duraganlik
evresinde olan bir destinasyondur. Turizm destinasyonu duraganlik evresine girerken turist
sayist doygunluga ulasmistir. Ayrica birgok degisken i¢in kapasite diizeyine ulasilmis ya da
asilmistir. Bu yiizden ¢evresel, ekonomik ve sosyal sorunlar ortaya ¢ikmistir (Butler, 1980: 9).
Bu evrede ziyaretcilerden elde edilen gelirler diigme egiliminde ¢iinkii destinasyon ayricalikli
olma 6zelligini kaybetmistir. Tatil yerine olan ilgi giderek azalmaktadir ¢iinkii tatil yeri diger
bircok destinasyona benzemeye baslamistir (Ryan, 2003: 272). Duraganlik evresinde olan
Altinoluk i¢in konut alan1 kalmamus, eski cekiciligini yitirmeye baslamistir. Dogal ¢ekiciligi
giderek azalan destinasyon i¢in yerel yonetim tarafindan ¢evre diizenlemesi, yliriiylis alanlari
ve denizi doldurarak kazandigi kordonla yapay c¢ekici unsurlar yaratilmaya g¢alisilmaktadir.
Ancak bu c¢alismalar mevcut durumu iyilestirmek yerine 6zellikle denizden kazanilan kordon
sahile ciddi yapay bir goriiniim kazandirmistir. Eski ¢ekiciligini kaybeden destinasyonda miilk
sahipliginde degisim meydana gelmektedir. Katilimcilarin bu konuda goriisleri asagida

verilmisgtir.

Altinoluk’ta turizm faaliyetleri otel ve pansiyon sayisi ¢ok fazla olmadigi icin daha fazla
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gelisecegini diigiinmiiyorum. Artik yazlik yapilacak merkezde alan kalmady eskileri yikip
yeniliyorlar diyebilirim. O yiizden ¢ok fazla gelisecegini diisiinmiiyorum. Yazlik
konutumdan memnunum gelecekte de islerimiz bozulmazsa kendimiz kullanmaya devam

ederiz (K2).

Gelecek olarak burada yazlik sayisi artryor ama artik doldu bence yer yok. Eskiye nazaran
niifus her sene artiyor. Biiyiik oteller olsa belki daha ¢ok miinferit insanlarda buray: tercih
eder. Ama bu haliyle ¢ok farkl bir durum olusmaz. Ciinkii yazhik fiyatlar: ¢cok arttr. Oyle
olunca ¢ok zengin olmayan kisiler buradan yazlik alamaz gibi durum olustu. O paralara
sahip kisiler de daha popiiler yerleri tercih ettikleri i¢cin burada normal halini korur ileriki
zamanlarda da (K4).

Buradaki turizm siirekli yerel halkin elinde ve ¢ok gelisecegini diisiinmiiyorum. Artik
insanlar yeni bir sey gormiiyor burada farkli mekanlar agilmiyor. Yillardr ayni mekanlar
var ve bu degismiyor. Yeni yapilan tek sey yiiriiyiis yolu yapiuldi. Bu bile buraya siirekli
gelen kisiler icin olumlu bir sey. Buradaki turizmin gelistirecek en onemli unsur otel ve
pansiyon sayisumn arttiridmast ve tamitimin yapilmasi. Yatirim yapan ¢ogu kisi burada
kiiciik ¢apta igletmeler yapryor. Oda ¢ok fazla turizmi burada biiyiitmez. Yani isin 6zii

mevcut durumunu korur (K6).

Daha ¢cok gelisme géstermeyebilir. Altinoluk ¢ok genis bir alana sahip degil. Daha ¢ok
gelismesi demek kalan ii¢ bes zeytinliginde yok olmasi demek. Mevcut halini korumasi

Altinoluk i¢in daha iyi olacaktir (K13).

Ben buraya disardan geldim farkly bir hayalle gelmistim. Ancak belli bir turizm stratejisi
olmadigy icin otel ve pansiyon sayisi yetersiz bundan kaynaklh turizme katilan yeni miisteri
sayist ¢ok fazla olmuyor. Mevcut turizm potansiyelini su haliyle begenmiyorum. Bunun
disinda burada ¢ok biiyiik plaj yok ve ayrica otel yapacak alanda yok. Mevcut ¢arsi ¢arpik
curpuk, evden bozma diikkanlar var. Belli bir planlama yapilmadan gelistigi icin ¢arsinin
alam yetersiz insanlar rahat¢a dolasamiyor. Ayrica ¢arsit da giindiiz aksama kadar kimse
dolasamiyor sicaktan dolayi, agaclandirma yok, kapali alan yok bu durumda sadece aksam
is yapabilmemize olanak taniyor. Sahil yolu yapiliyor, banklar konuyor ancak giindiiz
sicaktan kimse oturamiyor hi¢ agag¢ dikmedikleri icin golge alan yok. Aksamda kalabaliktan
insanlar bu alanlari rahat bir sekilde kullanamiyor. Bunun disinda soyle bir elestirim de
var. Kordonun sonunda giizel bir kumsal var belediye tarafindan kiralanmisg ve ozel plaj
olarak iicretli insanlar yararlanabiliyor. Kordon kisminda taslik alan ise iicretsiz halk plaji

olarak sunuluyor. Bu durumda bence yanlis bir uygulama (K18).

Turizm faaliyetlerinin Altinoluk’ta daha c¢ok geligmesi icin daha biiyiik otellerin buraya
yapilmasi gerektigini diigtintiyorum. Bunun i¢in genis alanlara ihtiya¢ var. Su anki haliyle
Altinoluk imar yéniinden dolmus durumda. Daha ¢ok konut ya da otelin yapimasi Kaz
Daglarina dogru yeni imar alanlarinmin agilmasini gerektirmektedir. Eger bu sekilde devam
ederse dag yoniinde kalan zeytinliklerinde kesilmesi gerekmektedir. Bu durum bizim

isteyecegimiz bir sey degil. O yiizden mevcut halini korumasi daha dogru olacaktir (K27).
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6. SONUC VE ONERILER

6.1. Sonuclar

Diinya'da yasanan biiyiilk degisimler insan hayatini ¢ogu zaman olumlu yonde
etkilemistir. Meydana gelen bu degisimler insanlarin yeme-igme, calisma, dinlenme vb.
aligkanliklarini da degistirmistir. Bu degisimin temeline indigimizde sanayilesme siirecinin
daha etkin oldugu goriilmektedir. Sanayilesme ile artan kirsaldan kente gd¢ olgusu kent
niifusunu hizla arttirirken kirsal sahalarin hizla niifus kaybetmesi ile sonuglanmistir. Ancak
insanin sadece g¢alisan ve iireten bir varlik olarak goriilmesi bir siire sonra baska fikirlere
evirilmigtir. Clinkii kent hayatinin sagladigi ekonomik kosullar insanlarin refah seviyesini
arttirmustir fakat giinliik rutinlerini sikici ve stresli hale getirmistir. Insanin refah seviyesinin
artmasi ve teknolojik gelismeler 6zel otomobil sahipligini de arttirmistir. Tiim bunlara ek
olarak calisma siirelerinin kisalmasi ve hafta sonlarinin tatil olmasi insanlar1 kisa siirede
dogayla i¢ ige olacaklari ailece giizel vakit gegirecekleri hafta sonu zonu olarak tabir edilen
kent merkezine yakin alanlara itmistir. Bu ihtiyaca cevap olarak dogan, kente yakin kirsal
sahalarda insa edilen bu konutlar insanlar i¢in bos zamanlarini dolu gecirdikleri 6nemli
rekreatif alanlara doniligmiistiir. Boylece bos zaman etkinligi olarak ortaya ¢ikan dinlenme,
eglenme, dogaya donme vb. durumlar daha genis c¢ercevede turizm adi altinda biitiinliikk
kazanmustir. Ikinci konutlarin mekan seciminde, turizm de degerlendirilmesinde ya da ikinci
konut destinasyonlarinin ¢evresel, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkileri agisindan incelenmesi
gibi konularda cografya disiplini turizm ile rekreasyon arasinda iligki kurarak sentez

yapmaktadir.

Tiirkiye'de 1950'li yillarda Istanbul'un Silivri-Kumburgaz kiy1 bandinda ikinci
konutlarin ilk &rnekleri goriilmektedir (Manisa 2007: 19). ilk diizenli ikinci konut yerlesimleri
ise yine ayn1 yillarda izmir'in Cesme kiyilarinda goriilmiistiir (Okuyucu, 2016: 100). Ancak
Diinya'nin farkli destinasyonlarinda oldugu gibi Tiirkiye'de de ikinci konutlarin asil gelisim
zamant 1960 yilindan sonra olmustur (Kilicaslan, 2006: 148). Ciinkii 1960'larda turizm
endiistrisi lilkenin kalkinmasinda 6nemli olarak goriilmeye baglanmis ve bu tarihten sonra kiyi
bandinda ikinci konut iretimi artmigtir (Alkan, 2014: 15-16). Buna ek olarak, 1969 yilindan
itibaren, arastirma sahamizin da i¢in de yer aldig1 Canakkale-Balikesir ve Antalya-Mersin kiy1
siirlar1 arasinda kalan bdliimde kiyidan baglayarak 3 km igeriye kadar olan mesafe "Turizm
Bolgesi" olarak ilan edilmistir. Belirlenen bu bolgelerde daha ¢ok dis turizmin canlandirilmasi
hedeflenmisse de beklenen talep olusmayinca i¢ turizme yonelik ikinci konut yapilagmasi

ortaya ¢ikmistir (Kiligaslan, 2006: 149). Tiim bu gelismeler 1s18inda kiyr bandinda kiigiik
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isletmeler gelisim gostermistir. Bunun yani sira turizm yeri olarak belirlenen bu alanlarda
ikinci konut talebi kooperatiflesme yoluyla spekiilatif ve rant amagl yapilmistir (Arkon,

1997:41; Emekli, 2014: 35).

2012 yilina kadar belde giiniimiizde ise Balikesir'in Edremit ilgesine bagli bir
mahalleye doniismiis olan Altinoluk'un ikinci konut gelisim siireci ve bu konutlarin ekonomik

ve sosyo-kiiltiirel etkilerinin sonuglart bu boliimde incelenecektir.

Altinoluk'ta, 30 Evler yap1 dizisi ile 1970 yilinda iskele Mahallede baslayan ikinci
konut gelisimi hizla artarak 1980'li yillarda iskele Mahalle'sinin neredeyse dolmasiyla devam
etmistir. Diger taraftan eski adiyla Cam Mahallesi olarak bilinen Kaz Daginin eteklerinde
kurulan Altinoluk'un eski kdy yerlesim ¢ekirdegini olusturan geleneksel mimari dokusunu o
yillarda korumayr basarmistir. 1991 yilinda Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklari1 Koruma
Kurulu tarafindan kentsel sit alan1 ilan edilen Altinoluk diizensiz ve kontrolsiiz artan
yapilagsma engellenmeye calisilmigsa da artan konut talebi ve yamaglara dogru artan yogun
yapilasma tehdidi devam etmektedir. Havasimin temiz olmasi Altinoluk'un popiilerligini
arttirmis ve yogun bir ikinci konut yapilasmasia neden olmustur. Ozellikle astim hastalar
icin sifa kaynagi olarak goriilen bu destinasyonun sahip oldugu mavi bayrakli plajlari, Kaz

Daglari’ndan gelen hava koridorlar1 ile 6nemli bir ¢ekim alani olusturmaktadir.

Altinoluk'un 6nemli gecim kaynagi olan zeytincilik ve zeytinyagi artan ikinci konut
yapilagmasi ile hizla azalmistir. Ikinci konutlarin artmasiyla yore halkmnin dncelikli gegim
kaynag olan tarim ikinci plana itilmis yerini ise turizme birakmustir. ikinci konut yapilasmasi
ile birlikte bir baska istihdam alami da insaat sektorii olmustur. Altinoluk'ta 1980-1990
yillarinda alinan idari kararlar belli bir plana oturtulmadig: i¢in destinasyon plansiz bir sekilde
geligmistir. Bunun da en giizel 6rnegi kiy1 bandinda yer alan ve kiy1 ¢izgisini ihlal eden ikinci
konut yerlesimleridir. Ayrica son donemde denizden kazanilarak yapilan kordon diizenlemesi
kis aylarinda yasanan siddetli rilizgarlarda deniz suyunun basmasi alanda yapilan

hesaplamalarin hatali oldugunu gostermektedir.

Bu gelismelere ek olarak 1989 yilinda ikinci konut yapimi siirecinde tesadiifen
kesfedilen 2001 yilinda kazi ¢alismasi baslayan Antandros Antik Kenti Altinoluk’un gelecegi
acisindan onem teskil etmektedir. Bu alanlarin korunmasi ve turizme kazandirilmasi Altinoluk
Ozelinde 6nem arz etmektedir. Aksi halde Altinoluk, terkedilmis ikinci konut yiginlari

arasinda kimligini ve degerini zamanla yitirecektir.

Biiylik sehirlerin hinterlandinda bulunan Altinoluk, basta bagli oldugu Balikesir,
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bunun yam sira Istanbul, izmir gibi biiyiik sehirlerin ¢ekim alaninda yer almaktadir.
1980'lerde yasanan enflasyonist ortamda gayrimenkuliin yiiksek kar getiren sektor olarak
goriilmesi bu alanlara olan ilgiyi arttirmustir (Edgii, 2006: 117). Ozellikle subay, hakim,
doktor, polis ve gazeteci gibi gelir sahibi mesleklerin kurdugu kooperatif sistemi ile ikinci
konut ingaati, orta sinifin servet artirirminda en dnemli ara¢ olmustur (Keyder, 1999: 80).
Tiirkiye'nin ekonomik sartlart géz oniine alindiginda iyi bir yatirim araci olarak goriilen ikinci
konutlar, Altinoluk'a olan ilgiyi arttirmistir. Altinoluk'ta 1980-2000 yillar1 arasinda artan
ikinci konut yapilagsmasi 1999 Marmara depremi sonrast ve 2001 ekonomik krizinin de
etkisiyle sekteye ugramis olsa da sonrasinda tekrar hiz kazanmistir. Yasanan bu siirecte
sekteye ugrayan ikinci konut yapilagsmasi farkli destinasyonlarda yapilan ¢aligmalarda da

tespit edilmistir (Kiigiik, 2016: 2).

Altinoluk'a artan ilginin temelinde iki 6nemli sebep yatmaktadir. Bunlardan birincisi
Edremit Korfezi'ndeki akintilar ve Kaz Daglari'ndan korfeze bosalan derelerin korfezin
suyunu sogutmasiyla yaz sezonunun diger destinasyonlara gore kisa siirmesiyle ge¢ kesfedilen
Altinoluk'un diger sahillere gore denizinin temiz kalmasiyla yerli, yabanci turistlerin ilgisini
cekmis olmasidir. Ikinci ve daha 6nemli olan sebep ise DSO tarafindan, Kaz Daglarmnin
diinyada Isvigre Alplerinden sonra havasinda oksijen oranmin en yiiksek oldugu ikinci yer
olarak tescil edilmesi ve bu durumun iletisim kanallartyla duyurulmasi sonucunda Altinoluk'a
yogun bir ilgi olmustur (Yilmaz, 2018: 22). Baslangigta astim ve diger solunum yolu
hastalarinin ilgisini ¢eken Altinoluk bu 6zelligi ile daha sonra yerli turistlerin de ilgisini
cekmistir. Artan ilgiye hazirliksiz yakalanan Altinoluk'ta c¢arpik yapilasma ve diizensiz
kentlesme yasanmustir. Daha once SIT alam olarak ilan edilen Antandros nekropolii de artan

yapilagsmayla tehdit altina girmistir.

Altinoluk'un turizm anlaminda gelisimine paralel olarak birtakim sorunlar ortaya
cikmustir. Bunlar; atik su sorunu, tagkinlar, plaj alanlarin yetersizligi, SIT alanlarina dogru
artan ikinci konut yapilagmasi ve denize birakilan atik sularin yapmis oldu kirlilik, zeytin
agaclarinin kesilmesi, altin arama caligmalarinin ¢evreye verdigi zararlar, trafik ve park

sorunu 6ne ¢ikan 6nemli problemlerdir.

Atik su sorunu bazi zeytinyad: lireten tesislerin iiretim sonrasi aritilmayan "karasu"
adinm1 verdikleri atik suyu bolgedeki derelere birakmalarinin yani sira kanalizasyon giderlerini
aritan atik su tesisinin yetersiz kalmasi ve bu atiklarin Sahindere araciligiyla denize karismasi
ciddi sorunlar1 beraberinde getirmektedir. Altinoluk kis aylarinda kayith niifusu 20000 iken

yaz aylarinda 300000 bine ulagmaktadir. Normal niifusa gore planlanmis olan sehir altyapisi,

120



kanalizasyon sistemi yaz niifusunu kaldirmakta gii¢clilk ¢cekmektedir. Kanalizasyon atiklarinin
dereler araciligiyla denize taginmasi yaz aylarinda esen lodos riizgariyla kiyiya vurmakta ve

ciddi kirlilik yaratmaktadir.

Bolge de yasanan bir baska sorunda tagkinlardir. Bolgedeki dere ve caylar ozellikle
sonbahar ve kis aylarinda yagsanan yogun yagisla tagkina neden olmaktadir. Derelerde zamanla
yerlesmeye bagli yasanan betonlagma tagkinin temel sebepleri arasinda yer almaktadir. Dogal
akisin1 kaybeden dereler ve iizeri betonla kapanan toprak yagmur sularim1 yeterinde drenaj
yapamadig1 i¢in tagkina sebep olmaktadir. Ayrica kiyr bandinda yasanan kiyr dolgu alam

denizden kazanildig1 i¢in ¢ogu zaman deniz suyu tarafindan basilmaktadir.

Akcakoca ilgesinde yapilan aragtirmada 2019 yilinda gergeklesen sel felaketinin
turizmi olumsuz etkiledigi tespit edilmistir (Ersahin, 2021: 99).

Ege Bolgesi sahip oldugu iklimsel ozelliklerle zeytinin dogal yetisme ortamini
olusturmaktadir. Ege bolgesinin kuzeyin de Marmara'nin giiney batisinda kalan Altinoluk
sahip oldugu iklimsel 6zelliklerle zeytin i¢in habitat alan1 olusturur. Ancak bdlgede artan
ikinci konut yapilagmasi zeytinliklerin hizla azalmasina yol agmustir. 1980'lerde Altinoluk'ta 4
adet zeytinyagi fabrikasi bulunurken 1990'da bu sayr bire inmistir (Edgl, 2006: 119). Bu

durum zeytinlik alanlarin ne kadar hizli azaldigina kanit olusturmaktadir.

Bolgenin bir baska 6nemli sorunu da altin ve glimiis gibi degerli madenler i¢in verilen
maden arama ve isletme ruhsatlaridir. Tiirkiye'nin oksijen ¢adir1 olarak gegen bolgesi ve
mitolojik olarak ¢ok 6nemli degere sahip olan Kaz Daglar1 sahip oldugu bitki vejetasyonu ve
endemik tiirleri ile Tiirkiye'nin 6nemli milli parklarindandir. Maden aramalar: i¢in bolgeye
gelen sirketlere yonelik basta bolge halki ve Giiney Marmara Cevre ve Koruma Dernegi
(GUMCED) énciiliigiinde ¢evreciler, biiyiik miicadele vermislerdir. Anayasa Mahkemesi ve
Danistay'in maden aramasiyla ilgili ruhsatlar1 iptal etmesiyle sona eren bu calismalar heniiz

bolge i¢in tehdit olugturmaktadir.

Altinoluk'ta gelisen ikinci konutlarin arttirdigi niifusun yarattigi bir bagska onemli
sorunda trafik ve park sorunudur. Ozellikle son yillarda artan 6zel otomobil sahipligi park
sorununu da beraberinde getirmistir. Altinoluk'ta yaz aylarinda kayitli olana gore asir1 artan
niifusa ek olarak hafta sonu destinasyona gelen giiniibirlik¢ilerin de yarattig1 yogunluk ciddi
bir trafik ve park sorunu yaratmaktadir. Bunun temelinde yatan énemli nedenlerden birisi de

sehir gelisimin plansiz biiyiimesidir.
2012 yilinda belde olma o6zelligini biiyiik sehir yasasi ile kaybeden Altinoluk 3
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mahalleye donistiiriilmiistiir. Bu tarihten itibaren Balikesir’in Edremit ilgesine bagli bir
mahalle olan Altmoluk merkezi yoOnetimlerin belediyelere saglamig oldugu 6denegi
kaybetmistir. Daha 6nceden belde iken de kayith niifusa gore verilen bu 6denek Altinoluk'un

o zamanin sartlarinda yeterli olmadig1 i¢in belediye hizmetlerinde aksamalara yol agmaistir.
Ekonomik Etkiler

Calismada yaniti aranan temel aragtirma sorularindan biri; “Altinoluk’ta ikinci

konutlarin baslica ekonomik etkileri nelerdir?” sorusudur.

Bu sorunun yanit1 ikinci konut sakinlerinin destinasyonda harcama alanlarina gore
sekillenmektedir. ikinci konut sahipleri destinasyonda yaz sezonunda kalmaktadir. Kalman bu
stiregte daha ¢cok mutfak ihtiyaglar i¢in gida iiriinleri, sosyal aktivite sirasinda kafe-restoran
harcamalar1 ya da diger ihtiyaglari i¢in aligveris ve tadilat harcamalar1 yapmaktadirlar. Ayrica
tasinmazlar i¢in Odedikleri konut ve atik su vergileri yerel yonetimlerin gelirlerini énemli
Ol¢iide arttirmaktadir. Bunlar disinda ikinci konutlarin olumlu ekonomik etkilerinden birisi de
yaratmis oldugu istihdamdir. Altinoluk'ta ikinci konut turizmi siiphesiz istihdam olanaklarini
ciddi oranda arttirmistir. Bu istthdam olanaklar1 arasinda konutlarin giivenligi i¢in giivenlik,
temizlik ve bahge bakimi icin ayrica is¢i calistirmaktadir. Ancak Altinoluk'ta ikinci konutlarin
apartman dairesi seklinde gelismis olmasi is¢i ihtiyacina olan talebi azaltmistir. Ayrica
dekorasyon ve tadilat gibi islerde yerel istthdamin ikinci konut sahipleri tarafindan talep
edilmesi istihdami1 ve bu alanda ¢alisan isletme sayisini arttirmistir. Bununla birlikte
destinasyonda gelisen isletmelerin basinda katilimcilar tarafindan en ¢ok tekrar eden sirasiyla;
kafe, pastane, dondurmacilar, insaat sektorii, lokanta, restoran ve turistlere aligveris olanagi
sunan butik, ayakkabi ve cantacilar olmustur. Ikinci konutlarda kalman siire arttik¢a daha
fazla harcama yapildig1 katilimeilar tarafindan belirtilmistir. Ayrica genglerin yaslilara gore
daha fazla sosyal aktivite, eglence ve aligveris yaptig1 i¢in dolayisiyla daha fazla harcama

yaptig1 goriilmiistiir.

Yazliklarin destinasyondaki harcama kalemleri ve ekonomik kazanimlar1 diger
(Miiller, 1999; Rye, 2011; Hoogendoorn ve Visser, 2011; Okuyucu, 2016; Zogal, 2016;
Ceylan, 2019; Ogan, 2020; Cohaz Eberi, 2022) ¢aligmalarindaki bulgular1 desteklemektedir.

Miiller (1999) ¢alismasinda, turistlerin ihtiya¢ duydugu bazi iiriinleri daimi konutunun
bulundugu marketlerden daha ucuza sagladigmma iliskin bulgulara dikkat c¢ekmistir.
Altinoluk'ta yapilan miilakatlardan elde edilen bilgilere gore turistlerin gida ihtiyaglarini daha

cok destinasyondan taze olarak sagladiklarini belirtmislerdir. Ancak diger ihtiyaglar1 6zellikle
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kiyafet gibi sehir merkezinden sagladiklarini bununda sebebini destinasyonda yer alan
diikkanlarin bu konuda pahali olduklarini belirtmislerdir. Ikinci konutlarin sagladigi ekonomik
etkilerin daha iyi anlasilabilmesi icin yerel isletmelerle yapilan miilakatlarda “Yazliklara bagh
olarak Altinoluk’ta gelisen is kollar1 nelerdir? Sizce yazliklarin Altinoluk’taki istihdama

olumlu ve olumsuz etkileri nelerdir?” sorusu yoneltilmistir.

Verilen yanitlara bakildiginda en ¢ok tekrar eden yanitlarin baginda isletmelerin
sezonluk olmas1 dikkat ¢ekmektedir. Ayrica is yerlerinin ¢ogunun bireysel kiiclik
isletmelerden olustugu goriilmiistiir. Hem isletmelerin sezonluk olmast hem de zincir
olmamasi istthdam olanaklarinin da sezonluk olmasina sebep oldugu goriilmiistiir. Ayrica
isletmelerin sezon disinda ciddi gelirler elde edememesi ve yaz aylarina birkag ay ciddi gelir
elde etmesi iiriin fiyatlariin sezonda ciddi oranda arttirmaktadir. Isletmelerin olumlu yanina
bakildigin da kadin istihdamin kisithi bir zaman diliminde olsada artirmasi olumlu ekonomik

etki olarak goriilmektedir.

Hall ve Miiller (2004) kirsal destinasyonlarda gelisen ikinci konutlara ziyaret sayisinin
fazla, ancak kalinan siirenin kisa oldugunu belirtmektedir. Yazliklara dolasim seklinde
gerceklesen hareketin sezonluk etkiyi yendigini ve esnafa muntazam gelir sagladigim
belirtmektedir. Altinoluk'ta yer alan yerel esnaf gelirlerinin biiylik kismini 6zellikle
Almanya'da yasayan ve destinasyona kisa siireligine kalmaya gelen turistlerden sagladigini
belirtmistir. Bu konuda daha 6nce yapilmis olan ¢alismalarda ikinci konutlarin ekonomik ve
sosyo-kiiltiirel etkisine bagli yerel halkin tutumu stirdiiriilebilir turizm agisindan 6nem ortaya

koymaktadir (Fleischer ve Felsentein, 2000; Glirsoy vd.,2002).

Yerel halkin ikinci konut turizmine olan algisini 6grenebilmek amaciyla "Yerel halk
Altioluk’taki ikinci konutlardan ne gibi ekonomik fayda saglamaktadir?" sorusu

yoneltilmistir.

Yerel halk ikinci konutlardan ekonomik anlamda en ¢ok etkilenen paydastir. Yapilan
miilakatlarda katilimcilar tarafindan belirtilen yanitlarda yerel halki gelirlerinin arttig
goriilmiistiir. Ozellikle arazi ve konut sahibi olan yerel halk bu arazi ve konutlardan ciddi
gelirler elde etmektedirler. Ayrica yetistirdigi tarimsal tirlinleri ya da dagdan topladigi kekik
vb. itriinleri ikinci konut sahiplerine satarak gelir elde etmektedir. Daha onceleri tarimla
ugrasan yerli halkin artan ikinci konutlarla gelisen istihdam olanaklar1 bir kisminin hizmet
sektoriine gegmesine yol agmistir. Ancak tiim bunlara ragmen olumsuz olarak gordiikleri
etkilerde mevcuttur. Ikinci konutlarin olumlu etkileri yami sira olumsuz bazi etkileri de
mevcuttur. Bu agidan bakildiginda artan konut ve tiikketim mallarinin fiyatlar1 yerli halkin
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ozellikle diisiik gelirlileri i¢in sikint1 olusturmaktadir. Ayrica ikinci konut sayisinin artmasi ve
Altinoluk'un biiyilk sehre bagli bir mahalleye donlismesi konut ve diger vergileri de

arttirmistir. Bu durum yerel halkin gog¢ etmesine yol agmaktadir.
Sosyo-Kiiltiirel Etkiler

Ikinci konutlarin sosyo-kiiltiirel etkilerine yonelik literatiir incelendiginde ekonomik
etkilere gore bu konudaki ¢alisma sayist olduk¢a smirlidir (Rye, 2011; Buller ve Hoggart,
1994; Marjavaara, 2007; Marjavaara, 2008; Girard ve Gartner, 1993). Ikinci konutlarin sosyo-
kiiltiirel etkilerine yonelik yerel halkin alginlarini konu yapan ¢alismalar daha ¢ok sentez bir
kiiltiirtin dogmasi ve ikinci konut sahipleri ile yerel halk arasinda sosyo-kiiltiirel ¢atisma
konusu lizerinde sekillenmistir (Rye, 2011; Braut ve Courtney, 1999; Marjavaara, 2008;
Giindiiz, 2003).

Turizmin bir destinasyonda basariya ulasabilmesi i¢in yerel halkinda turizme katilmasi
gerektigi konusunda literatiirde goriis birligi vardir (Kuvan ve Akan, 2005: 691). Yerel halkin
turizme katilmasi onlarin turizmin etkileri konusunda sahip olduklar1 algilarla dogrudan
iligkilidir. Fakat yerel halkin sosyo-demografik ozellikleri etkileri algilamasi konusunda

farkliliklara yol acabilmektedir.

Yazliklarin sosyo-kiiltiirel etkileri arasinda; el islerinin ve geleneksel torenlerin
yeniden canlanmasi, kiiltiirleraras1 etkilesimin artmasi, su¢ oranlarinda artis ve kiltliriin
degismesi gibi unsurlar vardir (Miller, 1999; Andereck vd., 2005: 1057). Turizm
faaliyetlerinin yerel halk tizerindeki etkisinin tanimlanmasi ve 6l¢timil, turistler ile yerel halk
arasindaki olas1 olumsuzluklarin 6nlenmesi i¢in etkili bir strateji yaratmaktadir. Ayrica tiim
paydaglar arasindaki Onemli farklarin azalmasi paydaslar aras1 iliskileri daha da

giiclendirecektir (Alhasanat ve Hyasat, 2011: 145).

Calismada bu etkileri daha iyi gorebilmek amaciyla katilimcilara "Yerel halkin sosyo-
kiiltirel yasam bigimlerini ikinci konut turistlerinin varligi nasil etkilemektedir? Ve
yazliklarin Altinoluk’un sosyo-kiiltiirel yasamina olan olumlu ve olumsuz etkileri nelerdir?”

seklinde sorular yoneltilmistir.

Katilimeilarin yanitlarindan elde edilen kodlamalarda ikinci konutlarin sosyo-kiiltiirel
etkilerinin daha ¢ok olumlu oldugu goriilmiistiir. Katilimcilar artan ikinci konutlara bagl
olarak destinasyona ¢ok sayida emekli gbciliniin geldigini belirtmistir. Ayrica artan turist
sayis1 destinasyonda yerel kiiltlirel hayat1 ve rekreasyon alanlarinin artmasina yol agmustir.

Bunlarm artmasi sosyallesme ve canliligi da arttirmustir. Ikinci konutlarin énemli etkilerinden
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biri de geleneksel toplumlarda kadmin yerinin farkli goériilmesidir. Kadmna yiiklenen roliin
daha ¢ok ev isleri ve ¢cocuk bakmak iizerine oldugu bu toplum yapisinda turizm ile birlikte
kadin isttihdaminin artmasi ve kadin ekonomik 6zgiirliigliniin olusmasi, kadinin sahip oldugu
rolii de etkilemistir. Ayrica bu durum sadece roller {izerinde kalmamis ayni zamanda giyim
kusam ve dil iizerinde de yasanmistir. Ancak ¢ogu zaman kadinin degisen rolii yaninda bazi
uyusmazliklarda getirmistir. Hatta bu durum cogu zaman aile yapisini etkilemis siireg

bosanmaya kadar gitmistir.

Sosyo-kiiltiirel etkilerin olumlu sonuglar1 oldugu gibi olumsuz etkileri vardir. Bu
etkilerin basinda kuskusuz turizm ile artan eglence hayatinin getirdigi alkol ve uyusturucu
kullanim1 bas1 ¢ekmektedir. Bir diger olumsuz etki ise aile yapisinin bozulmasi olarak
goriilmektedir. Artan eglence mekanlari ve alkol kullanimi 6zellikle de genglerin aileden
uzaklagmasina yol agmaktadir. Ayrica turizm destinasyonlarin da artan ikinci konutlarin yilin
biiyiik boliimiinde bos kalmasi hirsizlik olaylarini da arttirmaktadir. Ayrica yaz aylarinda asir
artan niifus beraberinde trafik ve park sorunu genellikle turizmin olumsuz etkileri arasindadir.
Ancak olumsuz etki yerel halkin turizmden 6nemli 6l¢iide gelir saglamasindan 6tiirii cok fazla

gbze batmamaktadir.

Ikinci Konut Sahiplerinin Sosyo-Demografik Ozellikleri ve Konut Kullanim
Karakteristikleri

Ikinci konut sahiplerinin demografik ve konutlar1 kullanim &zelliklerinin bilinmesi
yorede turizm ve sosyal alanlar1 planlamada, turizm faaliyetlerinin yapisint belirlemek i¢in
onemlidir. Bu sebeple arastirma da “Ikinci konut sahiplerinin sosyo-demografik ozellikleri,
ikinci konutlara olan seyahat yapilart ve konut kullanim o6zellikleri nasildir?” seklinde

katilimcilara soru yoneltilmistir.

Yapilan goriismelerde ikinci konut katilimcilarinin % 30'u kadin, % 70 ise erkektir.
Ikinci konut sahiplerinin yas ortalamasi 61 olmakla birlikte, % 70'i 60 yas ve iizerindedir.
Ikinci konut sahiplerinin % 70'i lise ve lisans mezunlarindan olusmaktadir. Meslek olarak %
50 emeklilerden olusmaktadir. ikinci konut kullanimlarini yaz sezonu ile sinirli oldugunu

belirtmislerdir.

Ikinci konutlar yilin biiyiik bir dSneminde kullanilmadan atil bir sekilde kalmaktadur.
Ozellikle yabanci iilkede kalan ikinci konut sahipleri ¢ogu zaman yaz sezonunda bile
konutlarina gelemedikleri katilimcilar tarafindan belirtilmistir. Bu yiizden katilimcilara

kullanmadiginiz zamanda ikinci konutunuzu kiraya vermeyi diigiiniir miisiiniiz? Seklindeki

125



soruya % 100’1 hayir seklinde yanitladi. Bu sekilde diisiinmelerinin altinda yatan nedenin ne
oldugu soruldugunda ise biiyilk ¢ogunlugu kiracinin konutuna zarar verecegi, buradan
kazanacag1 paranin konuta verilebilecek zarar1 karsilamayacagi ya da baska bir ifade ise kisa

bir zaman diliminde de olsa kendilerinin kullanmak istedigi seklinde yanitlanmstir.

Daimi konut ile ikinci konut arasindaki mesafe ve ulasimin kolay olmasi ikinci konut
almada en etkili olan motivasyonlardir. Ikinci konut sahipleri i¢in daimi konutla ikinci konut
arasindaki mesafe ve ulasimin kolay olmasi énemli bir motivasyon kaynagidir. Bu bakimdan
Altoluk buna uygun bir konumdadir. Nitekim katilimcilarm % 50'si Istanbul ilinden 389
km'lik bir mesafeden gelmektedir. Geri kalan grubun % 30'u Altinoluk'un bagli bulundugu
ilden yani Balikesir'den yaklasik 111 km'lik mesafeden gelmektedir. Diger geri kalanlar ise

yaklasik 350 km'lik mesafeye sahip Kiitahya ve Kocaeli’nden gelmektedir.
Motivasyon Boyutu

Insanin nigin seyahat etmeye karar verdigi ya da destinasyon secerken nelerin etki
ettiginin belirlenmesi piyasanin stratejilerinin belirlenmesinde ve buna gore sekillenmesinde
kritik bir etkiye sahiptir (Heung vd., 2001: 260). Bu ylizden arastirmada katilimcilara
yoneltilen sorunlardan biri de "Altinoluk’tan ikinci konut almanizda hangi motivasyonlar

etkili olmustur?" sorusu olmustur.

Katilimcilar Altinoluk'tan ikinci konut satin almada; havasinin gilizel olmast “oksijen
cadirt” (f=12), daimi konuta yakinlik (f=11) ve ulasimin kolay olmasi (f=9), en ¢ok tekrar
eden motivasyon kaynaklaridir. Bunlara ek olarak denizinin giizel olmas1 (f=7), Altinolukta

‘ta akraba ve arkadaslarinin olmasi (f=5) diger 6nemli motivasyon kaynaklar1 arasindadir.

Okuyucu’nun (2016) Cinarcik'ta yapmis oldugu arastirmada ikinci konut sahibi
olmada etkili olan motivasyonlarla ilgili elde ettigi sonuglara bakildiginda; denize yakin
konum (X=4.3), iklim kosullar1 ve temiz hava (X=4.3), daimi konuttan olan mesafenin yakin
olmasi (X=4.2), aile ve arkadaslarla vakit ge¢irme (X=4.2) en fazla 6neme sahip motivasyon
kaynaklarina ulasmistir. Verilen yanitlar Altinoluk'la Cinarcik'taki ikinci konut sahiplerinin

benzer motivasyonlara sahip oldugunu gostermektedir.
Kovid-19 Pandemisinin Ikinci Konut Turizmine Etkisi

Pandemi siirecinin Altinoluk'taki etkileri degerlendirildiginde, ikinci konutlarin bu
donemde kentlerden kagis i¢in bir siginak olarak goriilmesi ve buna paralel artan ilgi konut
sayisini, fiyatin1 ve ikinci konutta kalman siireyi arttirmistir. Ozellikle miistakil olan ikinci

konutlara bu donemde ciddi bir ilgi olusmustur. Kovid-19 pandemisinin kisiden kisiye
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solunum yoluyla bulagsmasi izole olma fikrini arttirdig: i¢in ikinci konutlarin turizm tiirleri
icindeki yerini ¢ok yukarilara tagimistir. Ayrica artan talep Altinoluk'ta son bos kalan egimli
arazilerdeki zeytinlik alanlarinda kesilerek konut alanlarina doniisiimiinii hizlandirmistir.
Ayrica artan talep 6nemli firsatgilar1 da beraberinde getirmistir. Konut ve arazi fiyatlar afaki
artarak iki ti¢ kat artmistir. Bu sliregte 6zellikle kafe ve restoran sahibi esnaflar basta olmak
lizere diikkanlarin1 gegici siireyle kapatmak zorunda kalmistir. Isleri bozulan ¢ogu esnaf is

yerini tamamen kapatmak zorunda kalmastir.

Kovid-19 pandemisinin daha ¢ok olumsuz sosyo-kiiltiirel etkileri oldugu katilimcilar
tarafindan belirtilmistir. Insanlar bu siiregte bulas tehlikesinden dolay1 kalabalik alanlardan
kacarak bireysel ya da ¢ekirdek ailesi ile zaman gegirmistir. Cogu kisi sokaga ¢ikma yasaginin
olmadigi donemlerde bile evde kalarak kendini izole etmistir. Bu durum insanlar
yalnizlagtirmistir. Sosyal baglar bu dénemde azalmig ikinci konut sahipleri ile yerel halk
arasindaki iligkiler zayiflamistir. Ayrica toplu yapilan tiim organizasyonlar iptal edilmistir.
Bunlarin baginda da konser organizasyonlar1 gelmektedir. Altinoluk'un yaz aylarinda énemli
kiiltiirel etkinlikleri arasinda yer alan konserler pandemi doéneminde neredeyse hic

yapilmamigtir.

6.2. Oneriler

Turizmin gelistigi kentlerde pozitif ve negatif perspektifte olmak iizere cesitli
ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkiler olugmaktadir. Destinasyonda var olan potansiyelin dogru
bir seklide yonetilebilmesi i¢in ikinci konut turizmine bagli olarak gelisen ekonomik ve
sosyo-kiiltiirel etkilerin dogru bir sekilde planlanmasi, olumlu etkilerin desteklenmesi,
olumsuz etkilerin azaltilmasi1 destinasyonda turizm faaliyetlerinin siirdiiriilebilirligi ve yerel

halkin fayda saglamasi1 bakimindan 6nem arz etmektedir.

Bu ylizden bu bolimde yapilan arasgtirmanin sonuglarma uygun olarak Oneriler
sunulacaktir. Arastirma sonuclart Altinoluk'ta ikinci konutlarin yerel ekonomiye olan
katkilarini arttiracagi, sosyo-kiiltiirel etkilere iliskin sorunlarin tespiti i¢in yerel yonetimler ve

sehir plancilari i¢in 6nem arz etmektedir.
Ekonomik etkilere yonelik oneriler

Aragtirmada olumlu ekonomik etkiler arasinda katilimcilar tarafindan en ¢ok tekrar
edilen yanit yeni is alanlarinin acgilmasi olmustur. Ancak bu is alanlarinin bir¢ogu c¢ok fazla
istthdam alanm1 sunmayan kiiciik isletmelerdir. Destinasyonda bes yildizli biiyiik otel ve

tesislerin olmamasi istihdamin kisitli kalmasina sebep olmustur. Ayrica kisith da olsa kiigiik
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isletmelerin sagladigi istihdam olanaklarinin birgogu is yerleri gibi sezonluk islerdir. ikinci
konut destinasyonlarmin en 6nemli dezavantaji olarak goriilen bu durum yerel halkin ve
esnafin gelirlerini {i¢c aylik bir doneme sikistirmaktadir. Nitekim bu durumun olusmasinda
destinasyonda ikinci konut sahiplerinin kis aylarinda kalmamasi etkili olmaktadir. Ikinci
konut turizminin Kovid-19 pandemi doneminde oldugu gibi on iki aya yayilmasi hem esnaf
icin hem de destinasyonun daimi sakinleri i¢in 6nemli avantajlar sunacaktir. ikinci konut
sakinlerinin biiyiik boliimiinii emekli kesim olusturmaktadir. Calisan kesim ya da ¢ocuklari
okula giden ikinci konut sahiplerinin destinasyonda tutulmasi yerel yonetimler acisindan da
zor goriilmektedir. Ancak emekli kesimin burada daha uzun siire kalmasi icin destinasyona
sadece kara yoluyla degil ozellikle deniz yolunun da ulasimda kullanilmasi 6nem arz
etmektedir. Nitekim katilimcilarin % 50'si Istanbul'dan destinasyona gelmektedir. Ayrica
destinasyon i¢in Onemli avantajlardan birisi de hava yolu ulasimidir. Edremit’te yer alan
Balikesir Koca Seyit Havalimam (EDO) Istanbul, Ankara ve Almanya’ya ucuslar
diizenlemektedir. Bu hava alaninin destinasyonun tanitiminda daha 6n plana ¢ikarilmasi,
yapilan sefer sayilarinin sadece yaz doneminde degil kiginda arttirilmasi ve ulagim saglanan
sehir ve iilke sayisinin arttirilmast kis doneminde Altinoluk'un daha hareketli olmasini

saglayacaktir.

Altinoluk'ta ikinci konutlarin sagladig: istihdam olanaklar1 yukarda da bahsedildigi
gibi smirli kalmistir. Bunun en onemli sebebi destinasyonda cok fazla kisiye istihdam
saglayacak biiyiik tesislerin olmamasidir. Ayrica destinasyonda su sporlari, parklar, 6zel plaj
alanlarinin ¢ok fazla gelismemis olmasi, restoran gibi yeme i¢me alanlarinin ¢ok fazla
olmamasi istihdam olanaklarii sinirlamaktadir. Ozellikle insanlarin ilgisini ¢ekecek sportif
aktivitelerin arttirilmasi, Kaz Dag" Milli Parki'nda yapilan sportif aktivitelerin ve tanitimlarin

arttirtlmas1 harcamalarda 6nemli artis saglayacaktir.

Altinoluk'ta ikinci konut sahiplerinin en fazla harcamasi yeme igme, gida iiriinleri
i¢indir. Ikinci konut sahipleri bu harcamalarin1 genellikle ekonomik olmasi, giivenilir olmasi
gibi nedenlerden dolay1 standart kurumsal marketlerden yapmaktadir. Bu durum Altinoluk'ta
istihdam ve is kollar iizerindeki etkisini azaltmaktadir. Yerel halkin satig alani genellikle
pazar veya seyyar sekilde carsi i¢inde bazi alanlar olusturmaktadir. Yerel yetistiricilerin
haftanin tamaminda iirlinlerini satabilecegi kapali bir alanin olmasi yerel halkin isini
kolaylastiracaktir. Kadin kooperatiflerinin arttirilmasi kadinin aileye olan destegini arttirmasi
bakimindan 6nemlidir. Yerel halkin turizmden en 6nemli gelirini konut ya da miilkii varsa

pansiyon seklinde ya da kiralayarak elde etmektedir. Ancak bu isi yaparken ¢ogu yerli halk
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online sitelerden yararlanmamaktadir. Bu konuda online sistemlerin 6zendirilmesi ve halka
tanittminin yapilmasi hem yerel halkin islerini kolaylastiracak hem de destinasyona gelen
turistlerin glivenli bir ortamda konutlarin1 kiralamasin1 saglayacaktir. Ayrica bir¢ok
giintibirlik¢inin destinasyona gelmeden bos konut bulup kiralamasi zamandan ciddi tasarruf
saglayacaktir. Nitekim gliniibirlik¢ilerin birgogu yaz aylarinda konaklama tesisi bulamadigi

icin ya aragta ya da sahilde yatarak bdyle bir ihtiyacin var oldugunu gostermektedir.

Arastirmada tespit edilen olumsuz ekonomik etkilerden birisi de Altinoluk’ta turizm
isletmecilerinin ¢ogunun sehir disindan gelmis olmasidir. Bu durum gelirlerin destinasyon
disina ¢ikmasina neden olmaktadir. Dolayisiyla turizm faaliyetlerinden gelir elde eden yerli
halkin az bir boliimiinii olusturmaktadir. Altinoluk'ta yerel halkin turizme katiliminin ve is
imkanlarinin arttirllmasi, destinasyondaki gelirlerin ve yeni yatirimlarin artmasii tesvik

edecektir.

Altinoluk bir¢ok biiylik sehrin ¢ekim alaninda yer almaktadir. Bunlarin basinda
Istanbul ve Balikesir gelmektedir. Istanbul gibi biiyiik bir niifus kitlesi igin erisilebilir zonda
cekim alanlar1 olusturmak, dogru yatirimlar yapilmasi Altinoluk ic¢in 6nemli bir kalkinma
hedefi olmalidir. Giincel durumda Altmoluk'ta ikinci konut alanlar1 gittikge daralmaktadir.
Var olan konutlardan yaz déoneminde kullanilmayanlarin tespit edilip turizme kazandirilmasi
Altinoluk'un bir baska kalkinma hedefi olmalidir. Ikinci konut sahipleri ile goriisiilerek
konutlarmi1 kullanmadiklar1 donemde turizme acgilmasi konusunda bilinglendirilmesi.
Yabancilara miilk satis1 yerine ticari amagl kiralamalar yapilmasi miilkiin ¢ogu zaman atil
kalmasin1 Onleyecektir. Devre miilk, devre tatil gibi tesisler yapilarak turizm siiresi

uzaltilmalidir.

Altinoluk'ta primer sektorlerde ciddi bir azalma goriilmektedir. Nitekim destinasyonda
1980'li yillara kadar var olan dort zeytinyagi fabrikasi kapanarak bire diismiistiir. Bolge
halkinin turizm gelene kadar en 6nemli gelir kapis1 olan zeytincilik artan ikinci konut stoku ile
birlikte hizla imara agilmis ve birgok zeytinlik kesilmistir. Kaz Daglari’nin yamaclarinda son
kalan zeytinlik alanlarinda imara acilip konut rantina gitmesi ihtimali yiiksektir. Altinoluk'un
isminin de sebebi olan bu zeytinliklerin korunmasi ve Altinoluk'un turizm yoéniinden
markalagmasimin yani sira zeytinyagi ile de markalagsmas1 ve tanitimlarin artmasi kentin
kalkinmas1 ve yerli istthdami i¢in Onem arz etmektedir. Ayrica kapanan fabrikalarin

restorasyonu yapilarak miize ya da sanat galerisine doniistiiriilmesi atil kalmasini1 6nleyecektir.

Bolge’de onemli gelir kapisindan birisi de mesire alanlaridir. Ancak bu alanlarda
yeterli denetimlerin yapilip korunmamasi hem kirlenmesine hem de gelir kaybina neden
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olmaktadir. Bu alanlarda yiiriiylis parkurlar1 diizenlenmesi, dogal dengesi bozulmadan kamp
alanlar1 yapilmasi, hamak ve salincak vb. dinlenme alanlarmin tasarlanmasi ve burada

aligveris alanlarinin yaratilmasi gelir ve istihdam yaratacaktir.

Turizm altyapr sorunlarinin ¢6ziilmesi i¢in yerel yonetim planlama yapmalidir.
Kiyilarda yeni yapilacak ikinci konutlara izin verilmemeli, kiy1r alanlarin daha verimli
kullanim1 i¢in turizm amagli yatirimlar arttirlmalidir. Kentte yasanan otopark sorunu
¢Oziilmeli, niifusun arttigi donemde denizin kirlenmemesi i¢in aritma tesisinin kapasitesi

arttirilmalidir.

Altinoluk'ta 6zellikle kirsal kesimden gelen ve seyyar bir sekilde taze meyve satan
kadinlar i¢in sahile yakin alanda bir pazar alani olusturulmasi, bu alanda sadece sebze, meyve

ve yoresel liriinlerin satilmasi kadin istthdamai i¢in 6nem arz etmektedir.

Altinoluk’ta aligveris yapmak icin var olan carsi yaz aylarinda Ozellikle aksam
saatlerinde yeterli gelmemektedir. Arastirma esnasinda yapilan gozlemlerde ve esnafla
yapilan miilakatlarda bu sonuca varilmigtir. Esnafin en onemli sikintis1 ¢arsinin istii agik
oldugu icin giindiiz sicaktan dolayr miisteri ¢ekmemesi ve eskiden konut olan ve sonra
diikkana cevrilen alanlarin islevsel olmamasi, kii¢iik olmasi, mimari olarak c¢ekiciliginin
olmamas: turizm faaliyetlerinden elde edilen geliri diisiirmektedir. Bu alanlarin planlanarak
kentin tarihi yapisina ve peyzajina uygun yapilmasi Altinoluk’un turistik marka degerini

arttiracaktir.
Sosyo-Kiiltiirel Etkilere Yénelik Oneriler

Yagcilar sahilinde yapilan bisiklet ve yiiriiyiis yollarinin kentin diger mahallelerine de
yapilmasi kentin ¢ekiciligini arttiracaktir. Altmoluk'ta 1970°li yillarda Iskele Mahalle'de kiy1
kanunu 6ncesinde yapilan 30 Evler yap1 dizisi Yagcilar sahilinin bitis noktasindan baslayarak
Sahindere'ye kadar uzanan mesafe de kiyry1 dar bir alana sikistirmistir. Denize sifir diye tabir
edilen bu liiks miistakil villalarin sonradan genisletilen bahgeleri ve orijinal planina uymadan
bliyiitiilen bina alanlar1 plaj1 ¢cok fazla daraltmakta ve denizden gelen serin havanin igerilere
kadar sokulmasini engellemektedir. Ayrica insanlarin en 6nemli aksam etkinligi olan yiiriiyiis,
bu evlerin oldugu alanda denizi neredeyse hi¢ gérmeden devam etmektedir. Bu alanlarla ilgili
yapilacak yasal diizenleme ile bahgelerin ihlal ettigi plaj alan1 tekrar halkin kullanimina

acilmasi destinasyonda turizm faaliyetlerinin siirdiiriilebilirligi agisindan 6nem arz etmektedir.

Bir bagka sorunda Altinoluk’ta denizden dolgu yapilarak kazanilan kordon projesidir.

Bu projede yapilan planlama hatalar1 bir¢ok katilimci tarafindan belirtilmistir. Denizden tarafa
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yapilan ve ilk yapildig1 yillarda sahilde yer alan isletmelere tahsis edilen bu dolgu alan birkag
metreyi bulan istinat duvari ile kordonda yiiriiylis esnasinda denizin rahat goriilmesini
engellemektedir. Ayrica giindiiz insanlarin bu alana gelip dinlenebilecegi golge alanlarin ve
agaclandirmanin yapilmamasi hemen paralelinde yer alan ¢arsi esnafinin giin boyunca miisteri
beklemesine yol agmaktadir. Bu alanin tekrardan planlanip diizenleme yapilmasi hem esnaf

icin hem de turistler i¢in daha rekreatif bir alan olusturacaktir.

Turistlerin  kisin kalmamasinin nedenleri arasinda kentte dogalgazin olmamasi,
konutlarin 1sitilmasinda sikintt yaratmaktadir. Bu sorunun giderilmesi kisin kalanlari
arttiracaktir. Ayrica kenti ¢ekici kilan onemli seylerden birisi de rekreasyon alanlaridir.
Altinoluk bu konuda ikinci konut sahiplerine ¢ok fazla cevap verememektedir. Kis doneminde
insanlarin  konforlu vakit gecirecekleri alanlarin arttirilmasi, kiiltiirel faaliyetlerin

cesitlendirilmesi, konser ve vb. etkinliklerin kisinda yapilmas: tatil siirelerini arttiracaktir

Altinoluk’ta en 6nemli ¢ekicilikler arasinda Antandros Amfi Tiyatrosu, Antandros
Antik Kenti, Abdullah Efendi Konagi, Altin Cesmeli Konak, Bardak¢1 Konagi gibi énemli
yerler maddi kiiltiir 6geleridir. Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu tarafindan
24.06.1989 tarih ve 560 sayili karari ile sinirlart belirlenerek 1. ve II. Derece arkeolojik sit
alan1 olarak ilan edilen Antandros Antik Kenti, Altinoluk Mahallesine 2 km uzaklikta
bulunan 6nemli bir Troas kentidir. 2000 yilinda yiizey arastirmasiyla baslanan akademik kazi
caligmalari, 2007 yilindan beri bakanlar kurulu karari ile devam etmektedir. Biinyesinde
Nekropolis, Yama¢ Ev, Yol Ustii Ac¢masi, Dere Boyu Acgmasi, Kent Suru ve Sualti
Aragtirmasi ile tarihe 151n tutan bu Troas kenti Altinoluk’un 6nemli bir turizm destinasyonu
olmasinda ve siirdiiriilebilirlik agisindan ¢ok biiylik 6nem arz etmektedir. Biinyesinde
barmdirdig1 SIT alanlarin ile adeta bir agik hava miizesi olan Altmoluk bu alanlar1 koruyup ve
restorasyon ¢aligmalarin1 tamamlayarak tanitimi yapilabilirse turizm gelirleri agisindan 6nemli
bir ivme kazanacaktir. Kaz Daglari’'nda mevcut olan yiiriiyiis ve bisiklet yollarma farkli
rotalar eklenmelidir. Yabanci ziyaretci cekilebilmesi igin Ingilizce haritalar dijital ortama

aktarilmalidir. Ozellikle pandemi ile artan kamp turizmine yonelik alanlar arttirilmalidir.

Yerel halkin turizmden sagladigi kazanimlarin artmasi, ayn1 zamanda yerel halki
turizmin sosyo-kiiltiirel etkilerine yonelik tutumlarinin da pozitif olmasimi saglayacaktir.
Turistler ile yerel halk ii¢ sekilde karsilasmaktadirlar. Bunlar; turist yerel halktan mal ve
hizmet alirken, ayn1 mahallede oturduklart zaman bir de fikir aligverisinde bulunduklari
zamandir (Ratz, 2000: 37). Bu bakimdan yerel halkin turizm faaliyetlerine katiliminin yani

sira turistlerle ortak etkinlik yapabilecekleri alanlarin yapilmasi turizme karsi olan olumsuz
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alginlarmi degismesine fayda saglayacaktir.

Yerel halk turizm faaliyetlerinden gelir sagladig: i¢in ikinci konutlarin Altinoluk'ta
olmasina ve emekli goglerinin destinasyona gelmesine olumlu bakmaktadir. Bu yiizden yerel
halkin turizmden sagladig1r gelirlerin maksimize edilmesi sosyo-kiiltiirel etkilere yonelik
olumlu tutumlarini arttiracaktir. Altinoluk'ta ikinci konutlarin gelir getirici etkisi neden oldugu
bir¢ok sorunu; kalabalik, trafik, giiriiltii ve park yeri gibi yerel halkin tolere etmesini sagliyor.
Ancak yine de ufakta olsa ikinci konut sahipleri ile yerel halk arasinda gerginlikler olabiliyor.
Bu ylizden basta trafik ve park sorunu olmak {izere ¢oziim {iretilirse gruplar arasinda
yasanabilecek muhtemel sikintilar1 azaltacaktir. Destinasyonda trafik, kirlilik, ¢opler ve
giriilti artmaya devam ederse yerel halkin pozitif olan sosyo-kiiltiirel algilari zamanla

negatife donecektir. Bu durum engellenmezse iki grup arasinda ¢atigsmalar ¢ikabilir.

Kiiltiirel etkinin arttirilmas1 ve turistlerin daha fazla bolgeye ilgisinin ¢ekilmesi igin
Altioluk'ta bir zamanlar diizenli bir sekilde her yil yapilan Antandros Yasama Saygi Kiiltiir
ve Sanat Festivali daha diizenli yapilmaya devam etmelidir. Buna ek olarak Altinoluk'ta farkli
zamanlarda festival ve kiiltiirel etkinlikler yapilarak hem ikinci konut sahiplerinin hem de

diger ziyaretcilerin ilgisi ¢ekilebilir.

Tiim bunlara ek olarak Altinoluk'un sahip oldugu tarihi ve kiiltiirel degerler, dogal
alanlar, Kaz Dag1 milli parki gibi tiim unsurlar diisiiniilerek turizm planlamasinin yapilmasi
onem arz etmektedir. Bolgede var olan tarithi 6neme sahip tiim alanlar o6zellikle artan
konutlagsmaya ve baskiya kars1 korunmalidir. Antandros Antik Kenti ulusal ve uluslararasi
alanda tanmitimi yapilmali ve bolgeye kiiltliir turlar1 diizenlenmesi icin gerekli adimlar
atilmalidir. Altinoluk’un en 6nemli gekiciligi olan temiz havasi tanmitilmali, destinasyonda
yapim1 baslanan ve bitirilemeyen astim hastanesi ile ilgili problemler ¢oziiliip hastane agilip
turizme kazandirilmalidir. Bununla birlikte; bdlgenin turizm planlamasi yapilirken siirece
yerel yonetimler, sivil toplum kuruluslari, yerel halk, ikinci konut sahipleri ve turizm
isletmecileri gibi tim paydaslar dahil edilmelidir.

Gelecekteki Arastirmalar Icin Oneriler

Bu aragtirmada biiyiik sehirlerin erisim noktasinda yer alan Altioluk'taki ikinci
konutlarin ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkileri belirlenmistir. Yapilan arastirma Kovid-19
pandemisi sonras1 yapildigi i¢in ve pandemi siirecinden en ¢ok etkilenen sektorlerin basinda

gelen turizm endiistrisi olmasi nedeniyle 6nem arz etmektedir. Yasanan pandemi siirecinde

popiilerligi asir1 artan ikinci konutlarin turizm tiirleri igerisinde artan 6nemi nedeniyle ve daha
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once yapilan c¢aligmalarin pandemi Oncesinde yapilmig olmasi arastirmanin Onemini
arttirmakta ve daha sonra yapilacak caligmalara yol gosterecektir. Ancak iilkemizin sahip
oldugu turizm olanaklar1 ve farkli karakteristik yapiya sahip ikinci konut destinasyonlarinin
da arastirilmasi {ilkemizin turizminin gelismesi ve dogru planlama ve siirdiiriilebilirlik

acisindan énem arz etmektedir.
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EK 1: Miilakat Sorulari
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Turizm Isletmecileri Igin Gériisme Formu

Tarih

Baglangi¢ ve bitig saati:

Goriisme Yeri:

Cinsiyet:

Yas:

Egitim Durumu:

Meslek:

Medeni Durum:

Cocuk sahipligi:

Aslen burali misiniz? () Evet () Hayir Nerelisiniz?

Kag yildir Altinoluk’ta yasiyorsunuz?

Siz ya da aile iiyelerinizden biri turizmle
ilgili iglerde ¢aligiyor mu?

Sizce yerel halk Altinoluk’taki yazliklardan ne gibi ekonomik fayda saglamaktadir?

Sizce yazliklarin Altinoluk’taki istihdama olumlu ve olumsuz etkileri nelerdir? (diisiik ticret vb.)

Yazliklara bagl olarak Altinoluk’ta gelisen is kollar1 nelerdir?

Yazliklarin Altinoluk’taki tarim, sanayi, hizmetler, ingaat gibi sektorlerin gelismesinde katkilar1 var mudir? Sizce
yazliklar bu sektorlere ne gibi ne gibi katkilar saglamigtir?

Turizm, Altinoluk’ta altyapinin gelismesinde etkili midir? Hangi altyap1 olanaklarinin gelismesine katki saglamigtir?
Yazliklarm Altinoluk’ta yol agtig1 konut, arazi ve tiiketim mallarindaki pahalilik hakkindaki goriisleriniz nelerdir?

Yerel halk ve ikinci konut sahipleri arasindaki iligkileri nasil tanimlarsiniz? (Dostga, diismanca vb.) Neden iligkiler bu
yonde gelismistir?

Yazliklara bagli olarak toplumsal yasamda olumlu ve olumsuz olmak {izere neler degismistir? (Kadmn yasami, aile
yasami, sug¢ orant, alkol vb. tiikketimi gibi)

Yazliklarin varligi Altmoluk’a ne tip gocleri tetiklemektedir? (Isci, emekli gogleri) Yerel halkin Altinoluk’tan gog
etmesinde yazliklarin ne gibi etkileri vardir?

Yazliklari Altioluk’un sosyal ve kiiltiirel yasamina olan olumlu ve olumsuz etkileri nelerdir? (Eglence, konserler, din,
dil vb. gibi)

Yaz sezonunda giinlik yasaminizda degisen olumlu ve olumsuz o6zellikler nelerdir? (Trafik, giiriiltii, sosyallesme,
canlilik vb. gibi)

Altmoluk’taki mevcut turizm faaliyetlerine yonelik tutumunuz nasildir? (Memnun, karsi, destekleyen vb.) Neden?
Altmoluk’ta yazlik konutlara bagl turizm faaliyetlerinin gelecegini nasil goriiyorsunuz?

Pandemi doneminde ekonomik olarak olumlu ya da olumsuz nasil etkilendiniz?

Pademi déneminde is yerinizi kapatmak zorunda kaldiniz mi?

Pandemi déneminde sosyal ve kiiltiirel faaliyetlerin durmasi sizleri olumsuz etkiledi mi?
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11.

12.
13.
14.
15.
16.

Yerel Yonetimler I¢in Goriisme Formu

Tarih

Baglangig¢ ve bitig saati:

Goriisme Yeri:

Cinsiyet:

Yas:

Egitim Durumu:

Meslek:

Medeni Durum:

Cocuk sahipligi:

Aslen burali misiniz? () Evet () Hayir Nerelisiniz?

Kag yildir Altinoluk’ta yasiyorsunuz?

Siz ya da aile iiyelerinizden biri turizmle
ilgili iglerde ¢aligiyor mu?

Altmoluk’taki ikinci konutlar gegmisten giiniimiize nasil gelismistir ve bu gelismede etkili olan etmenler nelerdir? Pandemi
doneminde bu gelisimde farklilagsma yasandi mi?

Yazliklarin Altmoluk’a olumlu ekonomik etkileri nelerdir? Yerel halk turizmden nasil gelir elde etmektedir? Istihdama olan
katkilar nelerdir? Pandemi siirecinde degisim oldu mu bu katkida.

Yazlik konutlar belediye gelirlerini nasil etkilemektedir? Pandemi déneminde gelirlerinizde azalma oldu mu?

Sizce yazliklarin Altinoluk’a olumsuz ekonomik etkileri nelerdir?

Yazliklarin ekonomik etkileri, belediyenin yerel kalkinma stratejilerinde ne sekilde yer almaktadir? Gelen yas gruplarina yonelik
turizm yatirim projeleriniz nelerdir?

Turizm, Altinoluk’ta altyapiin gelismesinde etkili midir? Hangi altyap1 olanaklarinin gelismesine katki saglamistir? Saglanan
altyapi ve hizmetlerin (elektrik, su atik sistemi, ulagim gibi) belediyeye olumsuz etkileri nelerdir?

Yazliklarin Altinoluk’ta yol agtig1 konut, arazi ve tiiketim mallarindaki pahalilik hakkindaki goriisleriniz nelerdir? Pandemi ile
birlikte pahalilik daha da artt1 mi?

Yazliklara bagli olarak toplumsal yasamda olumlu ve olumsuz olmak iizere neler degismistir? (Kadin yasamu, aile yasami, sug
orani, alkol vb. tiikketimi gibi). Kadinlarmn turizm igine yonlendirmek iizere projeleriniz var mi?

Yazliklarin varligi Altmoluk’a ne tip gogleri tetiklemektedir? (isci, emekli ggleri) Yerel halkin Altinoluk’tan go¢ etmesinde
yazliklarin ne gibi etkileri vardir?

Yazliklarin Altinoluk’un kiiltiirel yasamina olan olumlu ve olumsuz etkileri nelerdir? (Konserler, eglence mekanlari, sanatsal
etkinlikler, dil, din vb. gibi)

Yaz sezonunda giinliik yagsaminizda degisen olumlu ve olumsuz 6zellikler nelerdir? (Trafik, giiriiltii, sosyallesme, canlilik vb.
gibi)

Sizce yerel halk ve ikinci konut sahipleri arasindaki iligkileri nasil tanimlarsiniz? (Dostga, diismanca vb.)

Altinoluk’taki mevcut turizm faaliyetlerine yonelik tutumunuz nasildir? (Memnun, karsi, destekleyen vb.) Neden?

Pandemi sonrasinda oncesi ile kiyaslarsak Altinoluk 6zelinde turizm faaliyetlerinde durum nasildir?

Altinoluk’ta yazliklarin olmasindan memnun musunuz? (Memnunsaniz ya da degilseniz ) Neden?

Altinoluk’ta yazlik konutlara bagli turizm faaliyetlerinin gelecegini nasil goériiyorsunuz?
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11.
12.

13.
14.

15.
16.
17.
18.

19.

Yazlik Sahipleri icin Gériisme Formu

Tarih

Baglangig¢ ve bitig saati:

Goriisme Yeri:

Cinsiyet:

Yas:

Egitim Durumu:

Meslek:

Medeni Durum:

Cocuk sahipligi:

Aslen burali misiniz? () Evet () Hayir Nerelisiniz?

Kag yildir Altinoluk’ta yasiyorsunuz?

Kag yildir Altinoluk’ta ikinci konut sahibisiniz? Altinoluk’tan ikinci konut almanizda hangi motivasyonlar etkili olmustur?
Ikinci konutunuzun yapist nedir? (Site, bireysel konut, kooperatif konutu vs.)

Altmoluk sizin i¢in ne anlam ifade ediyor? Kendinizi Altinoluk’a ait hissediyor musunuz?

Siirekli oturmakta oldugunuz konut nerededir (iilke, il, ilge)? Altinoluk’tan ikinci konut almanizda stirekli konutunuzla Altinoluk
arasindaki mesafe etkili oldu mu?

Ikinci konutunuzu yilda ne kadar siire ile kullantyorsunuz ve hangi dénemlerde kullaniyorsunuz?

Pandemii siirecinde ikinci konutunuzu kullanim siirenizde ve kullanim sikligimizda bir degisiklik oldu mu?

Ikinci konutunuzu kullanma siirenizde ve yil iginde kullanma sikliginizda etkili olan faktorler nelerdir?

Altmoluk’ta sosyal ve kiiltiirel yasaminiz pandemi siirecinde nasil degisti?

Yaz sezonunda Altinoluk’ta giinliik yasaminizda sizi olumlu ve olumsuz etkileyen durumlar nelerdir? (Trafik, giiriilti,
sosyallesme, canlilik vb. gibi)

. Altinoluk’ta toplumsal ve kiiltlirel yasam {izerinde yazliklarmn etkisi nasildir? (Sug¢ orani, uyusturucu, kadinlarm

Ozgiirlesmesi, aile yasami, konserler-etkinlikler, dil, din vb. gibi alanlarda)

Sizce yerel halk ve ikinci konut sahipleri arasindaki iligkileri nasil tanimlarsiniz? (Dostga, diigmanca vb.)

Ikinci konutlarin Altinoluk’ta olumlu ya da olumsuz etkileri oldugunu diisiiniiyor musunuz? Diisiiniiyorsaniz bu etkiler sizce
nelerdir?

Ikinci konutunuzu pandemi siirecinde yasanan ilgiden dolay1 kiralamay diisiiniir miisiiniiz?

Ikinci konutunuzda kaldigimiz siirede daha ¢ok hangi ihtiyaglariniza yonelik harcamalar yapiyorsunuz? (Mutfak, Tadilat, Sosyal
Aktivite, Aligveris vb.)

Sizce ikinci konutlarin Altinoluk’taki ekonomik etkileri nelerdir?

Yerel halkin sosyo-kiiltiirel yasam bigimlerini ikinci konut turistlerinin varligi nasil etkilemektedir?

Pandeminin Altinoluk’taki ikinci konut turizmine ekonomik ve sosyo-kiiltiirel etkileri nelerdir?

Altinoluk’ta yazlik konutlara bagl turizm faaliyetlerinin gelecegini nasil goriiyorsunuz? Altinoluk’taki konutunuzla
ilgili gelecek planlarmiz nedir? Neden?

Altmoluk’ta yazliginizin olmasindan memnun musunuz? (Memnun ya da degilseniz) Neden?
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Altmoluk’ta Daimi Olarak Ikamet Eden Yerel Halk I¢in Goriisme Formu

Tarih

Baslangi¢ ve bitig saati:

Goriigme Yeri:

Cinsiyet:

Yas:

Egitim Durumu:

Meslek:

Medeni Durum:

Cocuk sahipligi:

Aslen burali misiniz? () Evet () Hayir Nerelisiniz?

Kag yildir Altinoluk’ta yasiyorsunuz?

Siz ya da aile iiyelerinizden biri turizmle
ilgili iglerde ¢alistyor mu? (Calisiyorsa ne ig
yapiyor?)

apwn
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.

Altinoluk’ta yazliklarin gelisme siireci hakkinda bilginiz var mi1? Sizce bu gelisme siireci ne zaman ve nasil
gerceklesmistir?

Yerel halk Altinoluk’taki ikinci konutlardan ne gibi ekonomik fayda saglamaktadir?

Sizce yazliklari Altinoluk’taki istihdama olumlu ve olumsuz etkileri nelerdir?

Yazliklara bagl olarak Altinoluk’ta gelisen is kollar1 nelerdir?

Yazliklarin Altinoluk’taki tarim, sanayi, hizmetler gibi sektorlerin gelismesinde katkilari var midir? Sizce yazliklar
bu sektorlere ne gibi katkilar saglamigtir?

Turizm, Altinoluk’ta altyapinin gelismesinde etkili midir? Hangi altyapr olanaklarinin gelismesine katki
saglamistir?

Yazliklarin Altinoluk’ta yol agtig1 konut, arazi ve tiiketim mallarindaki pahalilik hakkindaki goriisleriniz nelerdir?
Yerel halk ve ikinci konut sahipleri arasindaki iligkileri nasil tanimlarsiniz? (Dostca, diigmanca vb.)

Ikinci konutlara bagli olarak toplumsal yasamda olumlu ve olumsuz olmak iizere neler degismistir? (Kadin yasamu,
aile yagamu, sug orani, alkol vb. tiiketimi gibi)

Yazliklarin varligi Altmoluk’a ne tip gogleri tetiklemektedir? (Isci, emekli gogleri) Yerel halkin Altinoluk’tan gog
etmesinde yazliklarin ne gibi etkileri vardir?

Yazliklarmm Altinoluk’uwin kiiltiirel yasamina olan olumlu ve olumsuz etkileri nelerdir? (Konserler, eglence
mekanlari, sanatsal etkinlikler, dil, din vb. gibi)

Yaz sezonunda giinliik yagsaminizda degisen olumlu ve olumsuz 6zellikler nelerdir? (Trafik, giiriiltii, sosyallesme,
canlilik vb. gibi)

Altmoluk’taki mevcut turizm faaliyetlerine yonelik tutumunuz nasildir? (Memnun, karsi, destekleyen vb.) Neden?
Altmoluk’ta yazlik konutlara bagli turizm faaliyetlerinin gelecegini nasil goriiyorsunuz?

Sizce pandemi siirecinden ikinci konut turizmi nasil etkilenmistir.

Pandemi siirecinde Altinoluk’ta yasanan degisimler nelerdir.

Pandemi sonrasinda Altinoluk’ta neler eskisi gibi olmayacak. Yerel halk ile ikinci konut sahipleri arasindaki sosyal
iliskiler degisir mi?

Altinoluk’ta yazliklarin olmasindan memnun musunuz? (Memnunsaniz ya da degilseniz) Neden?
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