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OZET

Deprem Oncesinde ve sonrasinda mevcut zayif yapilarin yikilip yeniden inga edilmesi veya
giiclendirilmesi karar1 pek ¢cok parametreye baglidir; bunlardan biri de gercekgi yeniden inga maliyetinin
tahminidir. Sunulan bildiri kapsaminda Tiirkiye'de yaklagik bina ve ingaat maliyetlerinin yillik tahmin
stirecleri anlatilacak, bakanliklar tarafindan yaymlanan bina maliyetlerinin belirlenmesi siireci
incelenecek ve yillik bina ingaat maliyetlerinin degisimi yayinlanacak. 1995-2023 yillar1 arasi
incelenecektir. Bu amagla 28 yillik veriler derlenmis, ilgili yilin déviz bazinda terciimesi yapilmis,
bugiin doviz ($) ve yerel para birimi (TL) yapilmis, analiz edilmis ve gerekli diizeltmeler yapilarak
grafiklere yorumlanmistir. Calisma sonucunda insaat sektoriindeki maliyet degisimlerinden sonuglar
cikarmak, yeniden insa veya gii¢lendirme kararlarinin alinmasinda tahmin araglari Onermek
amaclanmaktadir.

Anahtar kelimeler: insaat maliyet miithendisligi, deprem performansi, onarim takviyesi maliyeti

ABSTRACT

Before and after the earthquake, the decisions of the existing weak structures to demolish and rebuild or
strengthened, depends on many parameters one of which is "the estimation of the realistic reconstruction
cost". Within the scope of the paper presented, the yearly estimation processes of the approximate
building and construction costs in Turkey will be explained, the process of the determination of the
building costs published by the ministries will be examined and the change of annual building
construction costs published between 1995 and 2023 will be investigated. For this purpose, 28 years of
data were compiled, translated into foreign exchange basis of the relevant year, foreign exchange ($)
and local currency (TL) were made today, analyzed and interpreted to the graphics by making necessary
corrections. The objective is to extrapolate outcomes from cost fluctuations within the construction
industry, intending to propose forecasting mechanisms for guiding decisions on reconstruction or
reinforcement.

Keywords: construction cost engineering, earthquake performance, repair strengthening cost
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GIRIS
Depremler, diinya ¢apinda milyonlarca insanin yasamini etkileyen dogal afetlerdir. Ozellikle sehirlerde,

depremler binalara ve altyapiya zarar vererek toplumlan biiylik Olciide etkileyebilir. Bu nedenle,
depreme dayanikli binalarin ve sehir direncliliginin 6nemi giderek artmaktadir.

Depreme dayanikli binalarin inga edilmesi, yapisal miithendislik, malzeme se¢imi ve yapi standartlarinin
gbdzden gecirilmesini gerektirir. Ozellikle deprem bélgelerinde, binanin temel tasarimindan ¢atisina
kadar her asamada depreme kars1 dayaniklilig1 saglamak 6nemlidir.

Bina dayanikliligina ek olarak, sehirlerin deprem sonrasi etkilerle basa ¢ikabilme yetenegi de biiytik bir
onem tagir. Acil durum planlamasi, altyapi giiclendirme ¢alismalar1 ve toplumun bilinglendirilmesi gibi
faktorler, sehirlerin depremlere direngli olmasini saglar.

Depreme dayanikli binalarin insa edilmesi ve sehirlerin direngliliginin artirilmasi, toplumlarin dogal
afetlerle basa ¢ikma kabiliyetini gli¢lendirebilir. Bu, sadece miithendislik agisindan degil, ayn1 zamanda
toplumsal biling ve planlama agisindan da biiyiik 6nem tagimaktadir.

Tiirkiye'de, cesitli donemlerde farkli yap: standartlarina gore insa edilmis birgok bina bulunmaktadur.
Ozellikle eski yapilar, modern yap1 standartlarina uygun olmayabilir ve depreme karsi daha az direng
gosterebilirler.

Milat olarak kabul edilen ve biiyiik degisikliklerin gergeklestigi 1998 Tiirk Deprem Y 6netmeligi’nden
once yapimi tamamlanan binalar depreme karsi daha az direng gosterecegi tahmin edilmektedir.
TUIK’in “Bina ve Konut Nitelikleri Arastirmasi, 2021” [4] da binalar yapim yillarina gore
gruplandirtilmstir.

Grafik 1. Mevcut Yap1 Stoklari[4]
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= 2011.2021
2001-2010

%193 #1980 ve Oncesi

= Bilinmeyen

TUIK’in bu calismasindan da goriilecegi gibi halkin yaklasik %43,5 lik kismi1 2000 yili éncesinde
imalati tamamlanan binalar olarak gdsterilmistir. Bilinmeyen %9,1 kisimda da 2000 y1l1 6ncesi yapilarin
olacagi tahmin edildiginde Tiirkiye’deki yap1 stogunun biiyiik bir kisminin 2000 y1li dncesi yapildig:
gorilmiigtiir.

Yine benzer bir ¢alisma 2017 yilinda IBB tarafindan Istanbul igin yapilmis “2017 Yili Mahalle Bazli
Bina Sayilar1” ve ilge ilce bina yaslar1 tespit edilmistir. Bu ¢aligsma il genelinde toplanmis ve asagidaki
grafikteki gibi gruplandirilmistir.

531



INTERNATIONAL CONGRESS ON ADVANCED RESEARCH AND
APPLICATIONS

FULL TEXTS BOOK

Grafik 2. istanbul ili Bina Yapim Yillarina Gére Mevcut Bina Durumlari[3]

Istanbul Bina Yapim Yillarina Gore
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Bu ¢alismada da goriildiigii iizere 2017 yilindaki verilere gore Istanbul ilinde bulunan yap1 stogunun
yaklasik %69°u 2000 y1l1 6ncesi yapildig1 goriilmistiir.

Eski binalar, genellikle eski yap1 standartlarma uygun olarak insa edilmis olabilirler. Bu durum, deprem
dayaniklilig1 agisindan ciddi sorunlara yol agabilir. Yikici depremler sonrasi yapilan incelemelerde, eski
binalarin deprem etkilerine kars1 yetersiz kaldig1 ve giiclendirme gerektigi sikga goriilmektedir.

Bu durumun son 6rnegi 6 Subat 2023 tarihinde meydana gelen Kahramanmaras Depremlerinde de
goriilmiistiir. Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikliligi Bakanliginin paylastig1 tablodan da goriildiigii gibi
yikilan binalarin yaklagik %97’sinin 2000 yili dncesi yapildigini1 gostermistir.

Tablo 1. Kahramanmaras Depremi Yikilan Binalarin Yaslari Ile Tlgili Calisma[2]

o DESREM AFET

1999 ONCESHINSA FDILEN HASARLIVE YIKIK YAPILAR

DEPREMDE YIKILAN BINALAR UZERINDEN YAPILAN CALISMA (18 SUBAT 2023)

Binalardak)
Nufus

Adana 430 827 130 368 323 18 7 1 44 56 804
Adiyaman 19307 60011 511 2742 2610 132 952 a8 22934
Diyarbakr 222 463 121,364 540 174 174 0 1000 00 1130

Elang 122 386 50 301 485 1 1 0 1000 00 6
Gaziantep 307 841 130 875 425 2 665 25N 04 965 35 12100

Hatay 351.029 150 280 428 5 885 5755 130 978 22 45 3906
K Maray 172 501 76 250 a2 3740 3 o2 164 950 a4 2570

Ky 245208 1n2es 459 200 280 0 1000 00 569

Malatya 381,740 250 783 657 2335 2299 36 985 15 12307
Osmarye 37 501 21970 586 232 27 5 078 22 1710
Sanhurta 144 452 67276 406 63 63 0 1000 00 L2l

TOPLAM 2.635.238 1191190 % % 130.066

B e

Yapilarda giliglendirme ihtiyaci, genellikle bina yapisal biitiinligiinii veya dayaniklihigimi etkileyen
cesitli faktorlerden kaynaklanir. Bunlar, cevresel etkenler, yapisal kusurlar, eskiyen yapilar veya deprem
gibi dogal afetlerin etkileri olabilir.
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Bina giiclendirme sebepleri asagida kabaca gruplandirilmistir;

*Yapinin Yaglanmasi: Eski binalarin zamanla yapisal biitiinliiklerini kaybetmesi veya malzemelerin
dayanikliliginin azalmasi, giiclendirme gerektirebilir.

*Deprem Riski: Deprem bolgelerinde bulunan yapilar, deprem etkilerine kars1 dayanikli olmayabilir. Bu
nedenle, deprem riskini azaltmak icin yapisal giiclendirme yapilabilir.

*Kotii Insaat Kalitesi: Yapim sirasinda hatali malzeme segimi, yanlis tasarim veya uygulama hatalari,
yapisal zayifliklara neden olabilir ve gii¢clendirme gerektirebilir.

*Yapisal Kusurlar: Yapilan incelemeler sonucunda belirlenen yapisal kusurlar, binanin dayanikliligini
tehlikeye atabilir ve gili¢lendirme gerektirebilir.

Yap1 giiclendirme maliyetleri, birgok degiskene bagl olarak degisebilir. Giigclendirme maliyetleri,
yapmin biiyiikligi, yapmmn meveut durumu, giiclendirme yontemi ve kullanilacak malzemeler gibi
faktorlere gore degisiklik gosterebilir. Iste yap1 giiclendirme maliyetlerini etkileyen bazi ana faktdrler:

*Yapinin Durumu: Yapinin mevcut durumu ve yapilacak giliglendirme miktar1 maliyeti belirler. Eger
yapisal hasarlar varsa veya giiclendirme gerektiren belirli bolgeler varsa, bu durum maliyeti artirabilir.

*Giiclendirme Yontemi: Farkli giiclendirme yontemleri farkli maliyetlere sahiptir. Baz1 yontemler daha
pahali malzemeler veya isgilik gerektirebilirken, diger yontemler daha uygun maliyetli olabilir.

*Malzeme Se¢imi: Kullanilacak malzemelerin kalitesi ve maliyeti, toplam giiclendirme maliyetini
etkiler. Ornegin, gelik, karbon fiber veya polimer takviyeli malzemeler farkli fiyat araliklarina sahiptir.

«Iscilik: Giiglendirme siirecinde ¢alisacak iscilerin sayis1 ve kalitesi, maliyeti belirleyen énemli bir
faktordiir. Uzman ekiplerin ve deneyimli iscilerin ise dahil olmasi, maliyeti artirabilir.

*Projelendirme ve Tasarim: Giliglendirme projesi ve tasarimi i¢in profesyonel mithendislik hizmetleri
alimmasi maliyetleri artirabilir.

sIzinler ve Denetimler: Giiglendirme siireci sirasinda alinmasi gereken izinler, resmi denetimler ve ilgili
kuruluslarla yapilacak olan is birlikleri de maliyeti etkileyebilir.

Genel olarak, yap1 giiclendirme maliyetleri, yapiin durumuna, yapilan giiclendirme miktarina ve
kullanilan malzemelere gore degiskenlik gosterir. Her projenin farkli ihtiyaclari ve gereksinimleri
oldugundan, yap1 giiclendirme maliyetlerinin kesin bir rakam vermek yerine, projenin spesifik
Ozelliklerine gore belirlenmesi daha dogru olacaktir.

2014 yilinda Naja, Baytiyeh calismalarinda farkli yapi giiclendirme yontemlerine gore ortalama
maliyetleri tablo haline getirmislerdir.

Tablo 2. Ortalama Giiglendirme Maliyetleri[5]

Giiclendirme Maliyet / Acsklama
Yontemi m* ($) ’
SO . . En disiik maliyetli yontemdir, Bina, uygulama sii-
Celik capraz takviye 8l recinde kullamiimaya devam edilebilir.
; Mimari ac +SrilnGmi o3 e uyguls
Kolonlann genigletilmesi 103 1mun agidan goriinGimii hog degildir ve uygulama
stirecinde binanin kullanimuin: engeller
Bads dives 123 Malivet agisindan avantajhdir, ancak uygulama sii-
recinde binanin kullanimm engeller.
. Pahaly bir vontemdir. Estetik agidan avantajhdir, an-
Celik mantolama 154 g Ui ® 2
cak uygulama siirecinde binanm kullanmmm engelles
Koloalann fifli polimer En pahali ve estetik olarak en ¢ok tercih edilen yont-
RS B 196 emdir, Uygulama sfirecinde binanin kullaninun: en-
sarg: ile sanimasi =
> gellemez

Kaynak: Naja, Bavtiveh, 2014: 163
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Bir yapinin gii¢clendirme veya yikim karariin alinmasinda maliyet belirleyici bir degiskendir. Yapida
deprem hasar1 veya giiclendirme ihtiyaci var ise yap1 gii¢clendirme maliyetleri ve yapim maliyetleri
hesaplanmalidir.

MATERYAL VE YONTEM

Amerika Birlesik Devletleri'ndeki felaket yardim ¢abalarini koordine etme sorumlulugu resmi olarak
1979 yilinda Federal Acil Durum Yonetimi Ajansi'nin (FEMA) diizenlemeleri araciligtyla yasal olarak
belirlendi. Bu diizenlemeler, bir felaket tarafindan etkilenen herhangi bir tesisin onarilmasi veya
yenilenmesi konusunda bilinen %50 Kurali'n1 [1] agiklar.

FEMA'nin %50 Kurali'nin [1] ve ilgili diizenlemelerinin 6zeti su sekildedir:

Onarimlarin maliyeti, tesisin yerine koyma maliyetinin yarisindan az veya esitse ve bina kodlar1 ve
standartlarinda belirtilen zorunlu insaat gereksinimleri gerekmiyorsa, sadece felaket tarafindan olusan
hasar onarilacaktir.

Onarimlarin maliyeti, yerine koyma maliyetinin yarisindan az veya esitse ve bina kodlar1 ve
standartlarinda zorunlu ingaat gereksinimleri belirtilmisse, felaket tarafindan olusan hasarin yani sira bu
zorunlu ingaatlar da, toplam maliyetin yerine koyma maliyetinin %350 ile %100 arasinda olmasi
durumunda gergeklestirilecektir.

Onarimlarin maliyeti yerine koyma maliyetinin yarisindan fazla olmamakla birlikte, bina kodlar1 ve
standartlarinda belirtilen zorunlu insaat gereksinimleri bulunuyorsa ve toplam maliyet yerine koyma
maliyetinin  %100inii asiyorsa, yukarida belirtilen ikinci durum veya yapiyr tamamen
yenileme/degistirme segeneklerinden herhangi biri segilebilir. Ancak her iki durumda da maliyetler
yerine koyma degerini asmayacak sekilde sinirli olacaktir.

Bu yonergeler, onarim maliyetlerine ve gerekli insaat gereksinimlerine dayali olarak uygun adimlarin
atilmasini saglarken, hasar gérmiis tesislerin yerine konmasiyla ilgili masraflar1 da gbz oniinde
bulundurur.

Eger tamir maliyeti yerine koyma maliyetinin yarisin1 asarsa, yapiy1 yenilemek miimkiin olacaktir.
Bagvuru sahibi, 2. durumda agiklanan senaryoyu segme segenegine sahiptir. Bu durumda, yenileme veya
tamir i¢in hangi maliyetin daha diisiik oldugu, o maliyet olarak kabul edilecektir.

Yine ayni sekilde Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi bakanlig1 tarafindan belirlenen onarim/yenileme
maliyet oran1t mevcuttur. Bu oran bakanlik tarafindan %40 olarak belirlenmistir.

Yapimnin onarim/yenileme karari verilirken hesaplanmasi gereken en énemli degisken yeniden yapim
maliyetleridir. Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi bakanligi her sene bina siiflarina gére m2
maliyetlerini yayinlamaktadir. Bu calismada ise birim maliyetler TUFE ve CPI enflasyonlarma gore
yillara safi kargilastirmalar yapilmaistir.

BULGULAR ve TARTISMA

Oncelikle 1995 yilindan itibaren TL/USD oranlar1 yilin basinda, ortasinda ve sonunda olmak iizere
belirlenmis ve bir sonraki yila bagli olarak her yil icin ortalama bir deger hesaplanmaistir.
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Tablo 3. Yillik Ortalama TL/USD Oranlari

YILLIK ORTALAMA TL/USD HESABI
1995 2000 2005 2010 2015 2020
1 0CAK 38,765,001 OCAK 543.401,00[1 OCAK 135]1 OCAK 1,49|1 OCAK 2,351 OCAK 5,95|
1 HAZIRAN 42.740,00(1 HAZIRAN 617.665,00[ 1 HAZIRAN 1‘3611 HAZIRAN 1.58|1 HAZIRAN 2,681 HAZIRAN 6,82
ORTALAMA 45.952,00{ ORTALAMA 626.712,00{ ORTALAMA 1,35{ORTALAMA 1,50{ORTALAMA 2,72| ORTALAMA 7,0
HESAPLANAN 49.282,50{ HESAPLANAN 606.695,00{ HESAPLANAN 1,35 HESAPLANAN 1,52|HESAPLANAN 2,64|HESAPLANAN 6,69)
ORT ORT ORT ORT ORT ORT
ALINAN DEGER 45.952,00( ALINAN DEGER 626.712,00ALINAN DEGER 1,35|ALINAN DEGER 1,50{ALINAN DEGER 2,72|ALINAN DEGER 5,95)
199 2001 2006 | 2011 | 2016 2021
1 0CAK 59.800,00[1 OCAK 675.004,00 |1 OCAK 1,351 OCAK 1,55/1 OCAK 2,92|1 0CAK 7,43
1 HAZIRAN 78.161,00(1 HAZIRAN 1.162.108,00 (1 HAZIRAN 1,54{1 HAZIRAN 1,60(1 HAZIRAN 2,96(1 HAZIRAN 8,52
ORTALAMA 81.795,50{ ORTALAMA 1.231.322,05 |ORTALAMA 1,44{ORTALAMA 1,68|ORTALAMA 3,02| ORTALAMA 8,87]
HESAPLANAN 83.922,50{ HESAPLANAN 1.060.757,00 [HESAPLANAN 1,38 HESAPLANAN 1,73[HESAPLANAN 3,22|HESAPLANAN 10,40)
ORT ORT ORT ORT ORT ORT
ALINAN DEGER 59.800,00{ALINAN DEGER 675.004,00 [ALINAN DEGER 1,35[ALINAN DEGER 1,55{ALINAN DEGER 2,92| ALINAN DEGER 7,43
1997 2002 2007 2012 2017 | 2022
1 OCAK 108.045,00[1 OCAK 1.446.510,00{1 OCAK 1,41[1 0CAK 1,91{1 OCAK 3,531 OCAK 13,34)
1 HAZIRAN 140.390,00(1 HAZIRAN 1.419.708,00| 1 HAZIRAN 1,33|1 HAZIRAN 1,841 HAZIRAN 3‘57|1 HAZIRAN 16,44
ORTALAMA 152.804,88| ORTALAMA 1,513.102,41] ORTALAMA 1,31/ ORTALAMA 1,80 ORTALAMA 3‘65|0RTALAMA 16,58
HESAPLANAN 157.072,50{HESAPLANAN 1.544.447,00 [HESAPLANAN 1,29 HESAPLANAN 1,85{HESAPLANAN 3,65/ HESAPLANAN 16,05)
ORT ORT ORT ORT ORT ORT
ALINAN DEGER 108.045,00| ALINAN DEGER 1.446.510,00| ALINAN DEGER 1,41{ALINAN DEGER 1,91{ALINAN DEGER 3,53| ALINAN DEGER 13,36)
1998 2003 2008 2013 2018 2023
10CAK 206.100,00[1 OCAK 1,642.384,00]1 OCAK 1,17|1 0cAK 1,79|1 0CAK 3,78|1 OCAK 18,73
1 HAZIRAN 257.170,00[1 HAZIRAN 1.434.096,00]1 HAZIRAN 1,22[1 HAZIRAN 1,87|1 HAZIRAN 4,491 HAZIRAN 19,99)
ORTALAMA 262.232,98| ORTALAMA 1.500.269,07| ORTALAMA 1,30{ ORTALAMA 1,91/ ORTALAMA 4‘82|ORTALAMA 19,13
HESAPLANAN 260.165,00[ HESAPLANAN 1.522.475,50 [HESAPLANAN 1,34|HESAPLANAN 1,96 HESAPLANAN 4,53|HESAPLANAN
ORT ORT ORT ORT ORT ORT
ALINAN DEGER 206.100,00[ ALINAN DEGER 1.642.384,00]ALINAN DEGER 1,17 ALINAN DEGER 1,79|ALINAN DEGER 3,78/ ALINAN DEGER 1873
1999 2004 2009 2014 2019
1 0CAK 314.230,00[1 OCAK 1.402.567,00{1 OCAK 1,52[1 0CAK 2,141 OCAK 5,29)
1 HAZIRAN 404.493,00(1 HAZIRAN 1.492.502,00| 1 HAZIRAN 1,54(1 HAZIRAN 2,10(1 HAZIRAN 593
ORTALAMA 422.152,48ORTALAMA 1.429.201,65| ORTALAMA 1,5{ORTALAMA 2,19|ORTALAMA 5,68
HESAPLANAN 428.466,50 [HESAPLANAN 1.375.583,50 |HESAPLANAN 1,52[HESAPLANAN 2,23 HESAPLANAN 5,62)
ORT ORT ORT ORT ORT
ALINAN DEGER 314.230,00 |ALINAN DEGER 1.402.567,00 [ALINAN DEGER 1,52/ ALINAN DEGER 2,14/ ALINAN DEGER 529

Daha sonra Bakanlik tarafindan her yil agiklanan yap1 birim fiyatlari, 6nceki asamada alinan TL/USD
degeri lizerinden USD’ye ¢evrilmistir.

Yillara gore yapilarin yapim maliyetleri verileri hem TL hem de USD cinsinden grafik haline
getirilmistir.

Grafik 3. Yillara Gore Yap1 Birim Maliyetleri(TL)

Yillara Gore Yapinin Birim Maliyeti (TL)
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Grafik 4. Yillara Gore Yap1 Birim Maliyetleri(USD)

Yillara Gore Yapinin Birim Maliyeti (USD)
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Bu birim maliyet deSisimleri malzeme veya iscilik fiyatlarmin degismesinden kaynakli oldugu
disiiniildiigiinden yillara bagh TL deger degisimini ifade eden TUFE ve dolarin degisimini ifade eden
CPI degerlerinin yillara bagli degisimleri incelemistir.

Grafik 5. Yillara Gére TUFE Endeksi Degisimi

FULL TEXTS BOOK
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Grafik 6. Yillara Gore CPI Endeksi Degigimi

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi bakanlig1 tarafindan yayimlanan yapi birim maliyetleri Tiirk lirasi
ve dolar cinsinden kendilerine ait TUFE ve CPI degerlerine oranlanmis ve ilgili grafikler
olusturulmustur.

Grafik 7. Yillara Gore Yapinin Birim Maliyeti Tablosu (TL Enflasyona Oranli)

Yillara Gore Yapinin Birim Maliyeti Tablosu (TL
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Grafik 8. Yillara Gore Yapinin Birim Maliyeti Tablosu (USD Enflasyona Oranli)

Yillara Goére Yapinin Birim Maliyeti Tablosu
(USD Enflasyona Oranli)
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Yapinin yapim veya yikilma karari i¢in tutan maliyetin sadece bastaki maliyeti degil, yasam boyu
maliyeti g6z niine alinmalidir. Ornegin bugiin alinacak bir FRP ile giiglendirme kararmmn 10 yil sonra
olusabilecek olas1 bir bakim maliyeti de o giinkii degerinin bugilinkii maliyetine eklenmesiyle
degerlendirilmelidir.

SONUC ve ONERILER

Yukardaki tablolarda 29 yillik verinin Tiirk Liras1 ve Dolar bazinda yapisal maliyetin degisimi
gosterilmistir. Bu verilere ilk bakildiginda degisimin ani ve dengesiz oldugu goriilmesine ragmen, bu
degerler enflasyondan arindirildiginda sagilimimin azaldigi ve belirli bir deger ¢evresine yerlestigi
goriilmiigtir. Bu da yillara baghi maliyetlerin bu tip maliyet analizlerinde kullanilabilecegini
gostermektedir.

[lerleyen asamalarda bu maliyetlerin ortalama degerleri ¢ikartilmali ve sagilim degerleri dikkate almarak
belirli gilivenlik oranlariyla birlikte 6rnegin %95 giivenlikli deger seklinde oneri degerler ortaya
konulmalidir. Yap1 sinifina bagl olarak yapilacak fayda-maliyet analizlerinde bu degerler esas
almmalidir.

Giiglendirme-Yikim karart1 bu c¢alismadaki siiziilmiis veriler ile birlikte Fayda-Maliyet analizi
yapildiktan sonra verilmelidir. Ornegin deprem riski olmayan bir bolgede yikim veya giiclendirme
gereken bir durumda alacak kararda riskler degendirilmeli ve buna gore bir karar alinmalidir.

Sonug olarak, Fayda-Maliyet Analizi, deprem gii¢clendirmesi i¢in karar vermede faydali bir yontemdir.
Farkli giiglendirme alternatiflerinin, yikim ve yeniden insa segeneginin maliyetlerini ve faydalarim
degerlendirmeye ve karsilastirmaya yardimci olabilir. Fayda-Maliyet Analizi ayrica belirsizlik ve risk
analizini, hassasiyet ve senaryo analizini igerebilir, boylece gelecekteki olaylarin ve sonuglarin
degiskenligi ve dngoriilemezligini dikkate alabilir.

Bu ¢alismadaki siiziilmiis veriler ile birlikte Fayda-Maliyet Analizi 'nin uygulanmasiyla, yapilarin
deprem giiclendirmesi i¢in en ekonomik ve toplumsal agidan tercih edilen alternatif segilebilir.

Giincel yonetmelik ve standartlar geregi yeniden yapimda kullanilan %40 [2] veya FEMA tarafindan
onerilen %50 kurallarina[1] bir alternatif olarak Fayda-Maliyet Analizi yontemi kullanilabilir.
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Giiglendirilmesine karar verilen bir binada sonradan ekstra maliyetle karsilasma riski bu yontemle
birlikte ortadan kalkmis olacaktir.

Ozetle dogru karar alabilmek igin dogru bir maliyet analizi yapilmalidir. Bu calismada maliyet
analizlerinin bazini olusturacak kamu ingaat yapim maliyetlerinin yillara bagh degisimi incelenmis ve
veri olarak siiziilerek bu veriler islenmistir.
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